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Undertecknad styrelseledamot 1 Kressab Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen
| drsredovisningen har faststéllts pd rsstimma den 19 juni 2024. Arsstimman beslutade att godk#nna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 19 juni 2024
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Kressab Fastighets AB
Org.nr 556339-0367

Styrelsen for Kressab Fastighets A.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (KSEK)

Nettoomsétining
Res. efter finansiella poster
1 % av omséttningen

Balansomslutning
Sohiditet 1 %

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
[nga visentliga hindelser har intrdaffat under rdkenskapsaret.

2023

4 912 984
-6’7 406

-1

55 607 987
3

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2022 2021
4611 160 4 170 797
670 155 -719 611
14,5 -17,2
55632060 54579 331
4 4
Reserv- Balanserat
fond resultat
20 000 1 850 382
489 665
20 000 2 340 547

2 340 548
32 496
2 373 044

2 373 044
2 373 044

3 avger foljande arsredovisning {6r rikenskapsaret 2023.

2020

4 356 837
.48 135
1,1

53 614 248

J

firets
resultat

489 665

-4389 665
32 496
32 496

1 (7)

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Totalt

2 460 547

0
32 496
2 493 043

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.



Kressab Fastighets AB
Org.nr 556339-0367

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagertforandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelscresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodiseringsfonder
Koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skaftt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4912 997
4912 997

-2 493 790
-353 998
-530 694

-329 288
-3 707 770
1205227

268 541
-1 541 175
-1 272 634
-67 407

155 000
-41 000
114 000

46 593

-14 097
32 496
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2022-01-01
-2022-12-31

4611 161
4611 161

-2 082 537
-281 390
-484 125

-327 0035
-3 175 057
1436 104

160 302
-926 250
-765 948

670 156

-209 000
158 000
-31 (000
619 156

-129 490
489 665



Kressab Fastighets AB
Org.nr 556339-0367

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 4
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 5
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernttretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2(023-12-31

21942 174
21942 174

21 440 857

7770 862
29211719
51 153 893

1 328 587
373 124
167 298

1 869 009

2 585 085
2 585 085
4 454 094

55 607 987

3 (7)

2022-12-31

22 157 306
22 157 306

21 440 857

7770 862
29211719
51 369 025

1 564 461
314 315
127 146

2 005 922

2257 113
2257 113
4 263 035

55 632 060



Kressab Fastighets AB
Org.nr 556339-0367

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bunder eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

[ritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder t1ll koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncerniéretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

2 340 5438

32 496
2 373 044
2493 044

612 000
612 000

40 860 000
9 000 000
49 860 000

926 313
525 000
469 434
722 196
2 642 943

55 607 987

4(7)

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

1 850 882

489 666
2 340 548
2 460 548

767 000
767 000

40 860 000
9 000 000

49 860 000

652 413
425 000
506 419
960 680
2 544 512

55 632 060
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Kressab Fastighets AB 5(7)
Org.nr 556339-0367

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskatfningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 2 Anstiillda och personalkostnader

2023 2022
Medelantalet anstillda
Kvinnor 1 1
Min 0 0
1 1
Personalkostnader
[.6ner och andra ersdttningar 380 919 350 424
Pensionskostnader 30 089 23 598
Soclala kostnader 119 686 110 103
Totala personalkostnader 530 694 484 125
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Varav koncerninterna utdelningar/rédntor 265 471 156 824

265 471 156 824



Kressab Fastighets AB
Org.nr 556339-0367

Not 4 Byggnader och mark

6 (7)

2023-12-31 2022-12-31
[ngdende anskafiningsvérden 27422 514 26 889 716
Inkdp/ombyggnad 114 156 532 798
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden 27 536 670 27 422 514
[ngdende avskrivningar -5 265 208 -4 938 203
Arets avskrivningar -329 288 -327 005
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 594 496 -5 265 208
Utgaende redovisat virde 21942 174 22 157 306
Bokfdért virde byggnader 12 647 367 12 862 499
Bokfort virde mark 9294 807 9294 807
21 942 174 22 157 306
Taxeringsvirden byggnader 51 166 000 40 166 000
Taxeringsvdrden mark 72 200 000 83 200 000
123 366 000 123 366 000
Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 50 ar
Not 5 Andelar 1 koncernforetag .
Foretag Qite Andel 2023-12-31  2022-12-31
Org.nr keapital Rfdowsat Reflowsat
virde vérde
Fastighets AB Stockholms Stockholm  100% 17610612 176100612
Stadsmur 556739-2385
Torkan 1 Fastighets AB Stockholm 100% 3 830 245 3 830 245

556691-5723

Bolaget 4r moderbolag men med hinvisning till ARL 7:3 upprittas ingen koncernredovisning.

Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare in 5 ar
Skulder till koncernféretag 9 000 000 9 000 000
LLaneinstitut 40 860 000 40 860 000
49 860 000 49 860 000



Kressab Fastighets AB
Org.nr 556339-0367

Not 7 Stidllda sidkerheter

Fastighetsimteckning

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm /q/é IZOZO/

Erik Bodin

/”ZE / ZL +

Kari Bodin

K/wi {?é oty

s il il e,
T,

vl

! 2 ' ‘
aftkus Lilldalen
iktoriserad irevisor

2023-12-31

40 900 000
40 900 000

7 {7)

2022-12-31

40 900 000
40 900 000



Till bolagsstamman i Kressab Fastighets Aktiebolag
Org.nr. 556339 - 0367

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Kressab Fastig-

hets Aktiebolag fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Kressab Fastighets Aktiebolags finansiella stall-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansielia resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar féren-

lig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrak-

ningen och balunsrﬁkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Kressab Fastighets Aktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehal-
ler nGgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan pdverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lGmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men dr ingen garanti 16r
att en revision som utidrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska besiut som anvén-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna f&r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrack-
iga och &ndamalsenliga f6r att utgéra en grund f8r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till folid
av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig feloktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdéttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte for ott uttalo mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sGdana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdattelsen fésta uppmarksam-
heten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f&rhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Grsredovisningen, déaribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna p& ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste

ocksa informera om betydelsefulla ickttagelser under revisionen,

1(2)
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning for Kressab Fastighets Aktiebolag
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bola-

gets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-

svarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet KRevisorns ansvar.
Jag &r oberocende i forhallande till Kressab Fastighets Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen Gr for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning t ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

eras pd ett betrygaande sdtt.

)
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fGrvaltningen, och ddrmed mitt
uttalonde om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
«  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om dettq, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar f6renligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet ar en hog grad av sGkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst elier forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omrédden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och d&r avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta f&r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
loner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.




