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Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB
Org nr 555074-6458

Forvaltningsberattelse

Styreisen for Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Allmant om verksamheten
Bolaget ar ett helagt dotierbolag till Lanshem Skane AB, 558052-2073, med sate i Malmod.
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Konstgjutaren 3 i Malmo.

Bolaget har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret.

Vidsentliga hdndelser under aret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Flerarsoversikt

2 (15)

Belopp i tkr

2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 11 436 10 803 10 230 Q725 5 724
Resultat efter finansiella poster 3 322 2734 2815 3 950 -790
Soliditet i % 08 99 38 36 92

Forviantad framtida utveckling
Under ar 2025 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hailbar utveckling

Hallbarhet som en integrerad del av affdrsutvecklingen
Hallbarhet dr en central del av afférsutvecklingen inom Lanshem Skane AB. Sedan 2023 tilidmpar bade Lanshem Skane

och vart moderbolag styrdokumentet Uppférandekod for leverantérer, for att sakerstdlla af avial ingas med aktorer
som uppfyller krav och farvantningar. Uppfdrandekoden for leverantorer bygger pa FN:s Global Compact for hallbart
foretagande och anger krav inom méanskliga rattigheter, arbetsforhallanden, milio och affarsetik.

Genom att arbeta tillsammans med ansvarsfulla partners starker vi var formaga att na langsiktiga hallbarhetsmal.
Klimatsmart och kostnadseffektiv fastighetsférvaltning

Vi arbetar aktivt fér att gora vart fastighetsbestand i Oresundsregionen mer klimatsmart.

Genom energieffektiviseringsatgarder fortsétter LAnshem Skane att optimera bade miljoprestanda och driftsekonomi.
Koncernens overgripande hallbarhetsmal

Koncernen stravar efter att minska sin miljo- och klimatpaverkan genom att sétta upp konkreta mal och aktivt arbeta med
hallbarhetsfragor. Vi ser ett vixande krav fran samhallet, néringslivet och vara kunder pa héllbara ldsningar,

och vi ar en positiv padrivande kraft i omstallningen mot en mer hallbar framtid.

Kiimatrisker och finansiell paverkan
Klimatférandringar bedéms ha en direkt finansiell paverkan pa koncernen, Extrema vaderhandelser, som skyfall,

stormar och 6versvamningar, utgor fysiska risker som kan paverka bade vara fastigheter och kapitaltorvaltning.
Vi ar medvetna om att stravan mot ett mer klimatheutralt samhaéile kan innebéra bade nya regleringar

och fordndrade marknadsvillkor, vilket kan skapa omstallningsrisker. Darfor arbetar vi aktivt for att hantera

dessa risker och anpassa var verksamhet till de nya forutsattningarna.

En positiv padrivande kraft i omstéaliningen

Genom vart hallbarhetsarbete och engagemang ser vi mojligheter och utmaningar i att driva pa f0r en mer hallbar
och klimatneutral framtid. Vi ar fast beslutna att vara en positiv padrivande kraft i omstallningen,

vilket starker bade vart bolag och samhallet i stort.

Mdajligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan i ett fastighetsbolag ar utvecklingen av vardet pa
fastigheterna. Fastighetsvardet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dar
priset bestdms av forvantat driftoverskolt och direktavkastningskrav, Riskerna i den lopande
férvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad.
Investeringar i fastigheter kraver god tiigang tilt kapital, vilket har mgjliggjorts genom
koncerninterna Ian och aktiedgartillskott fran moderbolaget.
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Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB
Org nr 559074-6458

Forslag till disposition betrdaffande bolagets resuitat

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat 179 628 523

Arets resultat 3259867
Balanseras i ny rakning 182 888 391

Bolagets resultat och stalining i évrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrékning
samt kassaflddesanalys och tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Beloppitkr | Mot  2024-12-31  2023-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 11 438 10 803
Ovriga rorelseintdkter 41 210
Summa rorelseintikter 11 479 11 013
Rorelsens kostnader
Lriftskostnader -1 775 -1 746
Reparation- och underhallskostnader -761 -637
Fastighetsskatt -8 -8
Fastighetsadministration -1.944 -2 325
Driftnetto 6 990 6 296
Avskrivningar -3 BB7 -3 672
Rorelseresultat 3 303 2624
Finansiella poster
Finansiella intakter 19 110
Resulitat efter finansiella poster 3 322 2734
Resultat fore skatt 3322 2 734
Aktuell skatt -62 -559
Arets resultat 3 260 2175
ARETS TOTALRESULTAT 3 260 2175
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Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB
Org nr §59074-6458

Balansrakning

Belopp i_tkr

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Immateriella anldaggningstillgangar

Nyttjanderatter
Summa immateriella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
[Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
L

Signerat PC, JS, AF, ME

2024-12-31__

117
117

172 900
60

172 960

173 077

767
12 339

700
13 805

13 805

186 882

20231231

139

138

176 537
89

176 625

176 764

270
6 045
727

7042

7042

183 806
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Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB
Org nr 5598074-6458

2023-12-31

Balansrakning |

Belopp | tkr Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50
Summa bundet eget kapital 50
Fritt eget kapital

Balanserat Resuitat 179 629
Arets Resultat 3 260
Summa fritt eget kapital 182 888
Summa eget kapital 182 938
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 26
Summa langfristiga skuider 26
Kortfristiga skulder

Laverantdrsskuider -
Ovriga skulder 14 3015
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 903
Summa kortfristiga skulder 3918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 1se 882
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Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB 7 (15)
Org nr 559074-6458

Rapport over forandrinaar i eget kapital | . .

Belopp i thkr " _ _ _
2023-01-01 - 2023-12-31 Erhalina aktie- Balanserat Summa eget
. Eget kapital dgartillskott resultat Arets resultat kapital

ingaende balans 50 176 678 1025 2 750 180 503
Vinstdisposition 2 750 -2 750 —
Lamnade Koncernbidrag ~ — -
Arets resultat o ) 2175 _ 2175
Vid arets utgang 50 176 678 3775 2175 182 679

2024-01-01 - 2024-12-31

e i T

Ingaende balans 50 176 678 3775 2175 182 679
Vinstdisposition 2175 -2 175 -
Lamnade koncernbidrag - -3 000 - -3 000
Arets resultat - | 3 260 L 3 260
Vid arets utgang - 50 176 678 2 951 3 260 182 938

Antal aktier uppgar till 500. Alla aktier har lika rostritt, en rést per aktie.
Kvotvarde per aktie ar 100 kr.
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Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB 8 (15)
Org nr 5590746458

ssafiodesanalvs - o e

Belopp 1 tkr 2024-01-01 2023-01-01
_=2024-12-31 _ =2023-12-31_
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3 322 2734
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 16 3687 - 38672
7 009 6 406
Betald skatt -559 -583
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore e ) _
fordndringar av rorelsekapital 6 451 5 824
Kassaflode fran fGréndringar i réreisekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -6 266 -4 844
Okning(+)Minskning(-) av rorelseskulder ) -184 -2 934
Kassaflode fran den lopande verksamheten 0 -1 855

]

Investeringsverksamheten
Farvarv av immateriella anlaggningstillgangar -

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - 227
Forséljning av materiella anlaggningstiligadngar — = R
Kassafldde fran investeringsverksamheten = -227

Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag - =
Erhaillna aktiedgartillskott - 4
Upptagna lan - =
Amortering av laneskulder _ - _ el

Kassafldode fran finansieringsverksamheten e -
Arets kassaflode 0 -2 182
Likvida medel vid arets borjan 0 2 182
Likvida medel vid arets slut B - o " 0
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Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB
Org nr 559074-6458

Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och RFR2.

Vérderingsgrunder
Tillgéngar, avsédttningar och skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden, om inget annat anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
FFéretagets funktionella valuta och redovisningvaluta ar svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges |

tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering
Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar av belopp som forvantas atervinnas

eller betalas efter mer an tolv manader rdknat fran balansdagen. Omséattningstiligangar och kortfristiga

skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknas fran balansdagen.

Beddmningar och uppskattningar

For att uppratta finansiella rapporter krdvs & ena sidan bedémningar vid tillampning av
redovisningsprinciper och & andra sidan uppskatiningar vid vérdering av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses over regelbundet och jamfors mot
faktiskt utfall, Se vidare not 2.

Intakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart over hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets [0ptid, utom i fraga om rabatter som lamnas

pa grund av faktorer som tillfalligt begrénsar hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgéstanpassning), vilka redovisas dver den period begridnsningen foreligger. Vid fortidslosen
av hyreskontrakt redovisas ersittning fran hyresgdst som intakt i sin helhet omedelbart.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av ranteintédkter pa fordringar och erhélina utdelningar. Finansiella kostnader

bestar framst av réntekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Ranteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadstérs lopande.

Skatt
Redovisad skatt utgdrs av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter

redovisas i resultatrdkningen utom da underliggande transaktion redovisas i Ovrigt totalresultat eller i eget
kapital varvid tilihorande skatteeffekt ocksa redovisas i Ovrigt {otalresultat eller | eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligf balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade eiler aviserade per balansdagen och har inte
nuvardesberaknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skilinader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kan forvantas medfora lagre

skatteutbetalningar i framtiden.

Immateriella anlaggningstillgangar
Immateriella anlagggningstillgangar for nyttjanderatisiokaler redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag

for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningen sker linjart dver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod,

Immaterielta anldggningstillgangar - nyttjanderatt av lokal i annan fastighet 10 ar

g (15)
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Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB , 10 (15)
Org nr $589074-6458

Forvaltningsfastigheter

Definition och véardering

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter, vardestegring eller en
kombination av dessa. Fdrvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanlaggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvandas som
forvaltningsfastigheter nér arbetena ar fardigstalida klassificeras som férvaitningsfastigheter.

Fastighetsforséljningar och fastighetskdp redovisas i samband med att risker och formaner som
forknippas med dganderéatien Overgar till kdparen eller saljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjért over tillgdngens beraknade nytfjandeperiod.

Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran fbljande nyttjandeperioder:

Kontors-butiksbyggnader 50 ar
Industribyggnader och dvriga byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgastanpassningar Kontrakisperioden

Tillkommande utgifter 1&ggs till anskaffningsvéardet till den del tillgangens prestanda forbattras |
férhallande till den niva som géllde, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors lopande.

Upplysningar om forvaltningsfastigheternas verkligen varden

Upplysningar som ldmnas i not om férvaltningsfastigheternas verkliga vérde baseras pa berakningar |
enlighet med redovisningsstandarden IAS 40 Forvaltningsfastigheter. Beskrivning av tillampad
varderingsmetod framgar av not 8.

Ovriga materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuelia nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar inkdpspriset samt kostnader direkt hanforbara fill
tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet av anskaffningen.

Inga laneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper fér nedskrivningar framgar nedan,

Det redovisade virdet for en materiell anlidggningstillgang tas bort ur balansrékningen vid utrangering,
avyttring, eller nédr inga framtida ekonomiska fardelar védntas fran anvandning. Vinst eller forlust

som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tiligang utgors av skillnaden mellan

forsaljningspriset och tillgangens redovisade varde med avdrag for direkla forsaljningskostnader.

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod,
Inventarier S-7 ar

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvéardet till den del tillgangens prestanda forbatiras |
forhallande till den niva som géllde, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Leasing - foretaget som leasetagare
Samtliga leasingavtal redovisas som operationelia leasingavtal och bokfdrs [6pande Gver leasingperioden,

| enlighet med undantagsreglerna i RFR 2.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantdrsskuider och laneskulder. Anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella fordringar och skulder dar den
forvantade i6ptiden &r kort, redovisas till nominelit belopp eftersom diskonieringseffekten inte ar
vasentlig.
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Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB
Org nr 5§59074-6458

Nedskrivningar

Nedskrivning av forvaltningsfastigheter, materiella anldggningstillgangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar bedtms vid varje rapporttillfalle for att avgora om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. Vid
berakning av nyttjandevérdet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringstaktor som beaktar

riskfri ranta och den risk som ar forknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det skett en féréndring av berakningarna som anvandes for att bestdmma
atervinningsvéardet. En reversering gors endast i den utsirackning som tillgangens redovisade varde inte
overstiger det redovisade virdet som skulle ha redovisats, med avdrag fér avskrivning, om ingen
nedskrivhing skulle ha gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Vid varje rapporttilifalle utvarderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang
eller grupp av tillgangar ar | behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgors av observerbara forhallanden som

intraffat och som har en negativ inverkan pa méjligheten att atervinna anskaffningsvardet.

Vid nyuthyrning gors en individuell kreditprOvning av varje hyreégést. Kreditupplysning tas och vid behov
stalls krav pa kompletterande sékerhet | form av borgen fran hyresgastens moderbolag.
Fdrsenade betalningar foljs upp kontinuerligt. Prévning av nedskrivningsbehov avseende osékra fordringar

gors kvartalsvis.

Nedskrivning av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde aterfors om
de tidigare skalen lill nedskrivningar inte langre foreligger och att full betalning fran kunden forvantas
erhallas.

Avsattningar

En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det féreligger ovisshet om tidpunk! tor betalning eller
beloppets storlek. En avséttning redovisas nar det finns en befintlig legal eller informell férpliktelse som en

folid av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas tor

att reglera forpliktelsen samt en tillférlitiig uppskatitning av beloppet kan goras.

Aktieagartiliskott och [amnad utdelning
Erhéallet aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av eget kapital. Ldmnad utdelning respektive

aterbetaining av aktiedgartiliskott redovisas som en minskning av eget kapital nar beslut om utdelning
respeklive aterbetalning fattas.

Koncernbidrag
Ladmnade och erhallna koncernbidrag som dotterbolaget Iamnar till moderbolaget redovisas direkt

mot eget kapital | dotterbolaget. Detta galler 4ven koncernbidrag som lamnas och erhalls mellan
systerbolag (huvudregein).

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett mjligt attagande som harror fran intraffade handeiser
och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osékra framtida handelser utom koncernens kontroll
eller nér det finns ett atagande om inte redovisas som skuld eller avsatining pa grund av att det inte ar
trofigt att eft utfiéde av resurser kommer ait krdvas eller inte kan beraknas med tillracklig tillfcrlitlighet.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Forvaitningsfastigheter - uppgifter om verkligt varde

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
beddmda vardet. Varderingen av i6rvaliningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafloden samt
bedOmningar av aktuella marknadsmassiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. For att spegla den
osdkerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt | varderingarna ett sa kallat
varderingsintervall om +/-5-10%. Information om vikliga antaganden och osakerhet vid vardering av

forvaltningstastigheter frarngar av not 8.

11{(15)
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Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB
Org nr 558074-6458

Not 3 Intikternas fordelning - operationeila leasingavtal

Hyresintakter avser intdkter fran avtal om uthyrning av industri- kontorslokaler samt ovriga utrymmen
tillhdrande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till det operationella

leasingavtalet féredelas enligt foljande;

Inom eft ar
Senare an ett Ar men inom fem ar
Senare an fem ar

Not 4 Ersattning till revisorerna

KPMG
Revisionsuppdrag

Deloittea
Revisionsuppdrag

Not § Finansiella kostnader

Finansiella intakter
Ranteintédkier

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Periodens skattekostnad
Totalt redovisad skatt

Avstiamning skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats

Skatteeffekter:
Lamnade koncernbidrag
E] skattepliktiga intakter

Redovisad skattekostnad
Redovisad skattesats

Transaktion 09222115557538800832

* Avtalets framtida hyresintakter avseende befintliga hyresavtal

Procent

20,6%

1,9%

£

2024-12-31

Belopp

3 322
-684

618
4

-62

2024-01-01
2024-12-31

11 595
141

11735

2024-01-01
2024-12-31

30
30

2024-01-01
2024-12-31

18
19

2024-01-01
2024-12-31

-62
-62

Procent

20,6%

20,4%

QE Signerat PC, J5, AF, ME

2023-01-01
2023-12-31

10 986
382

11 368

2023-01-01
2023-12-31

23
23

2022-01-01
2022-12-31

110
110

2023-01-01
2023-12-31

-959
-558

2023-12-31

Belopp

2734
-563

1

-958
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Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB
Org nr 559074-65458

Not 7 Nyttjanderitter

Ingaende anskaifningsvarden

Investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

Investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Varav pagaende arbete
Marknadsvarden forvaltningsfastigheter

Varderingsmetod

2024-12-31
219
219
-80
-22
-102

117

2024-12-31
189 786
189 786
-13 248
-3 638
-16 887

172 300

215 000

2023-12-31
219
218
-58
~22
-80

139

2023-12-31
189 559
227
189 786
-9 628
-3 621
-13 2489

176 537

213 000

Ovan lamnas information om verkligt vrde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt varde baseras pa

marknadsvarden och representerar de beddémda belopp som skulle erhallas i transaktioner vid

varderingstidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av
att transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutsétts ha agerat insiktsfullt,
kiokt och utan tvang. De skattemdissiga avskrivningarna overensstammer med de bokféringsmassiga.

Vérderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hantorlig till niva 3 enligt IFRS
varderingshierarki, da ej observerbara indata som anvants i varderingarna har en vasentlig paverkan pa

bedomda varden.

Indata: Direktavkastningskravet faststilis enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna berdknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden dérefter beraknas hyresintdkterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pé& erfarenheter av jAmférbara objekt. investeringar berdknas utifran det

investeringsbehov som beddrns foreligga.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vdrde

Transaktion 09222115557538800832

2024-12-31

143

i

143
-54
-29
-82

60

Signerat PC, JS, AR, ME

2023-12-31

143

143
.25
.29
.54

83
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Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB 14 (15)
Org nr 558074-6458

Not 10 Ovriga fordringar 2024-12-31  2023-12-31

Cash pool till koncernfoéretag 11 626 5234

Ovriga poster 713 811
12 339 6 045

Bolaget ingar sedan 2023 i koncernens cash pool.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31  2023-12-31
Forutbetalda kostnader 700 727

700 727
Not 12 Forslag till vinstdisposition 2024-12-31

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

Balanserat resultat 179 628 523
Arets resultat 3 259 867
182 888 391

disponeras sa att
i ny rakning Overtores 182 888 391

Not 13 Kapitalstruktur och finansiell hantering

Bolagets upplaning sker med koncerinterna 1an via Lanshem Skane AB:s koncernstruktur.

Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB:s dvergripande finansiella malsatining ar att ha en god
finansiell stalining, som bidrar till alt bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens fértroende
samt utgéra en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten. For mer information om koncernens
kapitalstruktur och finansiella risker se arsredovisningen 1or Lanshem Skane AB.

Bolaget som sadant ar exponerat for foljande finansiella risker; finansieringsrisk, ranterisk, kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en ockad
kostnad ha tillgang till, medel f6r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och [6pande betalningar.
Foretagets finansieringsbehov sékerstills genom koncerninterna lan och koncernens gemensamma
likviditetsnantering.

Réanterisk
Ranterisken definieras som risken for att utvecklingen pa rantemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolageis rantekostnader fér sin upplaning. Rénterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk

Foretaget genomfor sedvanliga kreditprovningar fore det att en ny hyresgast accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering
far kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar.

Not 14 Ovriga skulder 2024-12-31  2023-12-31
Koncernb}drag till Koncernféretag 3 000 -
Ovriga skulder 15 -
3 015 e

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintakter 735 806
Fastighetsskatt 8 8
Ovriga upplupna kostnader 160 142
303 a56

7N
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Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB
Org nr 559074-6458

Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 17 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

FOr egna skulder - Fastighetsinteckningar

Not 18 Transaktioner med nirstaende

2024-12-31
3 687
3 687

2024-12-31

Inga

2023-12-31

3672
3 672

2023-12-31

Inga

Narstaende till bolaget ar andra bolag inom Lanshem Skane AB-koncernen vars moderbolag ar
Lansforsakringar Skane Omsesidigt, 543001-0685. Erséttningar till dessa bolag framgar nedan.
Vidare ar styrelsen narstaende och till denna utgar inga ersattningar.

Koncernredovisning upprattas av bolagets moderbolag Lansforsakringar Skane dmsesidighet.

Transaktioner mellan koncernforetag, tkr

Ink6p fran andra koncernforetag
Forsalining till andra koncernféretag
Ranteintakter fran andra koncerntforetag
Rantekostnader tili andra koncernféretag
Fordringar pa andra koncernféretag
Skulder till andra koncernftbretag

Not 19 Handelser efter balansdagen

2024-12-31

892

-

il

11 640
3 000

Det har inte intraffat nagra vasentliga handelser efter bokslutsdagen.,

) 2025-02-13
Maimo
Agnes Fabriciae l)L \:;
Agnes Fabricius Janice Soderholm
Styrelsens ordfrande Styrelseledamot

Tt Gl

Pehr Carlberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2025 2025-02-13

Deloitte AB

(el

Maria Ekelund
Avkloriserad revisor

Transaktion 09222115557538800832

2023-12-31

1 005
7

ailge

§ 243
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB

organisationsnummer 559074-6458

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB for

' rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Limhamn

Konstgjutaren 3 Fastighets ABs finansiella stalining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resulitat

och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstéamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards

on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden. |

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret
2023-01-01 ~ 2023-12-31 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 14
februari 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de
beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r

tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Transaktion 09222115557538800832

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnad en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgédrder bland annat utifran
dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
fér att utforma granskningsatgarder som &r
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet

Signerat PC, J5, AF, ME
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om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och inneh3llet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande

transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed |
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till moderbolaget enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och @ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma

bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |

Limhamn Konstgjutaren 3 Fastighets AB
organisationsnummer 559074-6458559074-6458

Transaktion 08222115557538800832
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nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden
och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ér relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Malmd, datum enligt digital signering

Deloitte AB

(el

Maria Ekelund
Auktoriserad revisor
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