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Kopparstaden Forvaltning AB
Org.nr 556379-8239

for rilkenskapséret 2022,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

-31tt sate 1 Falun Fastigheten h'yls av modelboldget Boldﬂet h.-su mgd dmtdllda

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Det har investerats i ny ventilation 1 delar av byggnaden.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Resultat efter finansiella poster 685 779
Nettoomsittning 2 710 2710
Bdlmlsomslummg 32954 32014
Avkastning pa eget kap. (%) 16,9 225
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,9 3,6
Soliditet (%) 13,3 11,8

Aktie-
- kapital
1 850 000

Balanscrat
resultat

Belopp vid érets ingdng 1263908

Foregaende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1850 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

Anetﬂ; lB%l‘l]Ht.

disponeras sa att
i ny riikning 6verfores

677 286

1941 194

2020
818
2710

32472

29,3
4,0
9,5

Aréts:

resultat

677 286
-677 286
542 212
542212

1941 194
542212
2 457 544

2457 544

2019

96
2710
33272
3,9
3,0
7,4

1 (10)

Styrelsen och verkstiillande direktdren for Kopparstaden Forvaltning AB far hidrmed avge arsredovisning

2018
118

2 299
33 933
4,9
3.3
1,7

Totalt

542 212

4 307 544

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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2021-01-01
-2021-12-31

2022-01-01

Resultatriikning Not 0221231

2709 994
2709 994

NG Nettoomsiittning 2 709 996
n 2 709 996

& Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat
Arets resultat

-054 282
815974
-1770 256
939 740

681

684 641

-142 428
542 212

-799 300
=760 759
-1 560 059
1 149 935

0
-371 384
-371 384

778 551

778 551

~-101 265
677 286
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Kopparstaden Forvaltning AB
Org.ar 556379-8239

Balansriikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Forvaltningstastigheter
Inventarier

Summa anliiggningstiligdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos Falu Kommun
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

s esenremeeseres ToaMEnNgine Document E-Sign [D: G7D67343-EF4B-4199-058E-3A0EB7TABBDC. Page 4 0f 12, e msmmssasimssmassrmerm s s s s

Not

2022-12-31

31 803 457
247 246
471360

32 522 063

32 522 063

406 994

14 000
11350

432 344

432 344

3 (10)

31673 365
311745
3344

31 988 454

31 988 454

731
10 445

12853
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

W ™y Ak ey

YLOVLOI0

EGET KAPITAL OCH SKULDER

™ Ay W

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 850 000 1 850 000
| 1 850 000 1850 000

- L T B

ﬁﬂ‘}-ﬂﬂ%ﬁ.ﬁf}ﬂ-?ﬁf
¥

it O

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1941 194 1263 908

Avrets resultat 542 212 677 286
2 457 544 1941 194

Summa eget kapital 4307544 + 3791194

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 7 313 560 216 606
Summa avsittningar 313 560 216 606

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder | 487 448 46 846
Skulder till koncernforetag 27756 174 27758 616
Aktuella skatteskulder 26 336 36 31¢
Ovriga kortfristiga skulder 10234
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 27 248 28 07
Summa kortfristiga skulder 28 333 303 27 993 507

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32954 407 32 001 307
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Bolagets drsr ednwsnmg? har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokfonmg%namndem

allminna r&d BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ir of6riindrade i jamforelse med féregaende ar. Tillgangar, skulder och

avsittningar har viirderats till anskaffningsviirdet om inget annat anges nedan.

Intikter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rikning

redovisas som intakt. Intikter varderas till verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintéikter redovisas netto efter avdrag for hyresbortfall, Alla intékter hinfors till den period
vilken de avser. Alla hyresavtal klassificeras som operationella.

Riinteintiikter redovisas 1 enlighet med effektivrintemetoden.

Inkomstskatter

Skatt pé rets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
#r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
'udlgdlc mken:skflpsaxs mkomstz»katt som dnnu mte hai ledowsata Uppsk_]uten skmt ar mkomslskatt

hand.el Ser.

Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporira skillnader och for mojligheten att i
framtiden anviinda skatteméssiga underskottsavdrag. deeungeu baseras pa hur det redovisade
viirdet for motsvarande tillgang eller skuld forviintas atervinnas respektive regleras, Beloppen

baseras pd de skattesatser och skatteregler som ér beslutade per balansdagen och har inte

nuvirdeberiknats.

Uppsk jut-na skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas

baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Virderingen omprovas varje balansdag.

Mateuella anlaggnmgstlll gangm leDVI%dS till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar,

anskaftningsviirdet 1 mgm utgifter som direkt kan hiinforas till forvirvet av tillgangen.
Nir en komponent i en anliggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsviirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter liggs till
anskaffningsvirdet om de beriiknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgéngens prestanda 6kar i forhillande till tillgdngens viirde vid anskdffmngsudpunkten

mcesns: TaamEngine Document E-Sign 1D: C7D67343-EF4B-4199-056E-3A0EB77ABBDC. Page 6.0l 12, s
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1 samband med fastighetsforviiry bedoms om fastigheten viintas ge upphov till framtida kostnader
A for rivning och aterstillande av platsen. 1 sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet okas
Fo med samma belopp.

o Avskrivning sker linjirt over tillgangens beriknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
el forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
» som kostnad i resultatrikningen.

Foljande avskrivningstider tilliimpas:
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

....

by g gmldei. .o.ch mar k
Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nytt]mldepeuod bedoms som obegrinsad.

Byggnaden beqtaz av ﬂem komponente] vars nyttjandepmod vanex ar.
byggnader

Komplementbyggnader 50 ar
Stomtme, grund 100 ér
Kulvert, drinering 50 ar
Yttertak 30-40 ar
Fasad 30-70 ar
Badrum 30 ar
Inredning 30-50 ar
Tekniska installationer 15-30 ar
El, VA, ventilation 40-60 Aar
Fastighets IT 10 ir
Restpost 50 dr

aedowsade valde .m en mddn mdlkatmn fll’lll& bea dkl'ld% tlllg mg__em, dtelw.nnm_gwmde.

Ater vinningsvirdet dr det hogsta av verkligt viirde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyltjandevm de. Vid berikning av nyttjandevm det beriiknas nuvirdet av de framtida kassafléden
som tillgangen vintas ge upphov till i den l6pande verksamheten samt néir den avyttras eller

utrangeras.
Den diskonteringsriinta som anviinds dr fore skatt och aterspeglar marknadsmiéssiga beddmningar

av pengars tidsviirde och de risker som avser tlllgangen En tidigare nedskrwnmg aterfors endast
om de skiil som lag till grund for berikningen av dtervinningsviirdet vid den senaste nedskrivningen
harforiindrats.

Laneutgifter .
Inga laneutgifter aktiveras.
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Finansiella tl“gﬁngar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
viirderade utifran anskaffningsvirdet) 1t BENAR 2012:1. Finansiella instrument som redovisas 1
balansriikkningen inkluderar kundfordringar och Ovriga fordringar, leverantorsskulder, och
laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nér bohget blir part 1 instrumentets

dvtcﬂs:nabmga vnllkm Fmdnmella tlllgdng,m Idb bont han bdldnmﬂlknmgen nal mtten alt elhalla

_-uskel Och fll méner som ir :i:ol knlppdde med dg,andel atten
Finansiella skulder tas bort frin balansriikningen néir forpliktelserna har reglerats eller pa annat siitt

upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar
belopp som forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osiikra fordringar.
Fordringar som ir riintefria eller som 16per med rinta som avviker fran marknadsrintan och har en

“tas upp till det

[6ptid dverstigande 12 ménader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsviirdeforiindringen

redovi sas somtr an.tel.n..takt- 1_- 1 esulta{laknln gen.

Lineskulder och leverantSrsskulder
Lineskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till dmkaffmngwalde efter dledg for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riintekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp ay

mstrumentets effektivrinta. Hirgenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade

beloppet och det belopp som ska éterbetalas.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
genomsnittlig balansomslutningen.

Avkaﬁstiling;pﬁ tt)‘t*\'lt 'ka'pi'tal

Avkastning pa eget kapital

-Resuiltat efter -fin:ansi'ell-a postfer i ft‘irh’illande till genomsnittligt eget kapital och obeskattade
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Kopparstaden Forvaltning AB
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Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncernforetag
Rintekostnad skattekonto

Not 3 Skatt pa arets resultat
Skatt pa drets resultat

Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60

Andra skattemissiga avdrag

Forindring temporira skillnader 0,00

Skattereduktioner inventarier

Redovisad effektiv skatt 24,58

Not 4 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsviirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[Ingdende avskrivningar
Arets avskriviningar

Utgaende redovisat viirde

2022

-255 318
-462
-255 780

2022

45 474

-142 428

2022

Belopp
684 641

-141 036
34377
85769
0

2022-12-31

38 093 831
881 567

38 975 398

-7171 941

31 803 457

Procent

20,60
0,00

13,01

8 (10)

2021

-371 201
-183
-371 384

2021
-34 795

-66 470
-101 265

2021

Belopp

-160 382

125 587

79 047

12577

2021-12-31

38 093 831

0

38 093 831

-5 670 457
=750 009
-6 420 466

31673 365

-101 265
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Not 5 Inventarier

Ingdende anskaffningsviirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrtvningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

322 495
0
322 495

-10 750

-64 499
-75 249

247 246

9 (10)

2021-12-31

322 495
322 495

()
~-10 750
=10 750

311 745

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Atets nedlagda kostnader

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader pa byggnader
Uppskjuten skatt, skattereduktion anskaffade inventarier
Belopp vid drets utging

N ot 8 Stﬁ“d a SﬁkerhEter

Foretagsinteckning

Not 9 Koncernuppgifter

3344
1 349 582

471 359

471359

313 560
313 560

2022-12-31

7 300 000
7 300 000

2021-12-31

0
3344

3344

3 344

2021-12-31
229 183

-12 577

2021-12-31

7 300 000
7 300 000

Foretaget édr heldgt dotterforetag till Kopparstaden AB, org nr 556049-4865 med site i Falun, vilket i
sin tur iigs till 100 % av Falu Stadshus AB, org nr 556478-9872. Kopparstaden upprittar ej
koncernredovisning med stéd av ARL kap 7 § 2. Falu Stadshus AB, org nr 556478-9872, uppriittar
koncernredovisning for den storsta koncernen.
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Falun den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Susanna Karlevill Gustav Kyrk

Verkstillande direktor Styrelseordforande

Charlotte Oster

Vir revisionsberiittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift
KPMG AB

Margareta Sandberg
Auktoriserad revisor
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-Gustav Kyrk

o Susanna Karlevill
E-mail: gustav.kyrk@telia.com E-mail: susanna.karlevill@kopparstaden.se
2023-03-06 14:29 CET Role: VD
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Role: S Role: Ravisor
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Till bolagsstdmman i Kopparstaden Férvaltning AB, org. nr 556379-8239

Rapport om arsredowsnmgen

'Uttalanden o

:Vz ha-r utfbrt en r‘eviis-ion-av érsr*edwisningen-fﬁr Kﬂpparstaden F‘ija‘lmiﬁfg AB. 'fﬁr--ér--,-?ﬁz';?*

bi!d ay Kopparstaden Farvaltmng ABs fmansael!a stallnmg per den 31 december 2022 och av dess fmanscella resultat ﬁ:ar aret enltgt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyrker d&rfor att belagsstémman faststaller resultatraknmgen ach balansrékmngen

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards. on Auditmg {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | farhallande till Kopparstaden Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de rewsmnsbews vi har mhémtat ar tllirackliga och andamalsenhga sam grund fm vara uttalanden

'-Styrelsens och verkstallande direktsrens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
_ansvarar avan fcﬁr den intama kantmll som de bedamer ar ncﬁdvandtg
vésenthga felaktlgheter vare sng dessa berer pé Gegenthghatar eller
misstag.

Vid upprittandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktciren for bedcimnmen av balaets forma aatt

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte- innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberatielse som innehaller vara uttatanden.
Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och gad revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentllg felaktighet om en s&dan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del z-:w en rewsmn enlugt ISA anvander vl professmnellt omdame

Dessumm

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
-a'rsredmnsmngen vare sug dessa bemr pé Qegantligheter eller

-'utlfran dassa l’!SkEl‘ mch mhamtar rewsmnsbewﬁ sc:rm Ay
tlllréckllga och éndamalsenllga fér att utgsra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet

till foljd av oegentligheter 4r hiigre &n for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom osgentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
koniroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som driampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekiiviteten |
deninterna kentroilen.

Revisionsherattelse Kopparstaden Forvaltning AB, org. nr 656379-8239, 2022

fortsétia verksamheten. De upplyser, nar s3 ar {illdmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéliande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi !ampl:gheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

-varkstallande di‘rakté'ren anva‘nder antagande’t om for’tsatt d’nft

'sluisatsen alt det fmns en vasentlag Osakerhetsfaktar maste w‘i
revisionsherdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vdra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamitas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

—— utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
'-arsredowsningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som geren rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den, Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister | den interna Kontrollen somvi |

identifierat. ,2 /\/
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Uttalanden -

Utsver var revision av arsredovisningen harvi dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning fér Kepparstaden
Forvaltning AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vitilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéallande

direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende | férhallande till Kopparstaden Férvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvarenligt

dessa krav

betréffande balagets wnst elEer fbrlust Vld fﬁrslag tl!l utdemmg
innefattar detta bland annat en bedémning av.om utdelningen &r
fdrsvarlig med hénsyn tiII de krav som belagets verksamhetsart

kansc}hderingsbehav hkwdltet och sté!lmng j ow;g!
--Slyrelsen ansvarar fér bglagets orgamsatmn och fowaltmngen av

hedﬂma bolaets ekanomnska mtuatmn och att tlllse att bolaets

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
u't"talande om ansvarsfr’ihei ér att inhémta reVisiﬂnsbwis fﬁir a’it' med

— foretagit nagon étgard eller-gjort sig skyldig till nagon
fadrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst. eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forentigt med
:aktiebolagslagen

;att upptacka étgérder eller fdrsummelser som kan feran!eda

Falun den:3 maj 2023

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsftrvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direktoren ska skéta den 18pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokfbring ska: fullgsras i
Overensstimmelse med lag och fér att medelsféivaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersétlnmgsskyldlgfhet mal: balaget elier att et‘t fﬂrslag tiil dispf)sit;oner

;ﬁmsléllnmg under hela revisionen. Granskmngen av féwaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst elfer forlust grundar sig

framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utfdrs baseras pa var professionella

beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, cmraden och

-fdrhallanden som ér vasenthga fﬁr verksamheten och dér avsteg mjh

gar lgemm ﬂch prdvar faltade beslut besluisunderlag, mdtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet Som underlag for varl; uttalande om styrelsans

g_ranskat om fdrslag_et 4r for&nhgt med akttebﬂia_gslagen

Margareta Sandberg
Auktoriserad revisor
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