ing

§ § i d ALY
.‘. L)

S Tl lil e Ve .
Ty ﬁgjf g5

A LiF

e e e o

1(25)

Bostad Syd Helsingborg Forvaltning AB
Org nr 559215-3125

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- forandrmgat ] eget l«iapltal
- kassaflédesanalys
- noter
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Bostad Syd Helsingborg Férvaltning AB intygar hdrmed
att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststilits pa arsstamma

den % gt 11 —5-0

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och évriga
bifogade handlingar stimmer dverens med originalen.

Stockholm den
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c nr 559215-3125

Innehall Sida

- férvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
-~ balansrikning 5
- forindringar i eget kapital 7
8
9

- kassaflddesanalys
- poter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Bostad 8yd Helsingborg ;F@Wmtmng AB mtygar harmed
att mwﬁimmkmﬂgw ach iﬁalaﬁﬁmkﬁmgﬁﬁ i arsredovisningen faststilits pa arsstiamma

t godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar acksa att innghallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och ovriga
bifogade handlingar stdmmer dverens med originalen.
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Bostad Syd Helsingborg Forvaltning AB

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen aveer foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

-  noter

*

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bel.a_gets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sate i Helsingborg,

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar tor utforda tjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under aret har dotterbolaget Tegelborgen Aktiebolag (556446-1787) och Spitoula Fastighets AB
(556893-6677) salts vidare inom koncernen.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osidkerhet 1 varldsekonomin. Bedomningen att
bolaget inte har ndgon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osékerheter pa
finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som har lang rinte- och kapitalbindning och har

tillging till back up-faciliteter for att ticka forfall.

[ ovrigt har inga vésentliga handelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

20 2021 2019/20
Resultat efter finansiella poster tkr 37.111 10,559 -12
Balansomslutning tkr 83.041 44388 33,689
Soliditet Y0 97.8 99.3 995.0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Till arsstimmans forfogande star téljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overfors

Cfansadt on 09700 hbh MHEALRIY) B

kronor

kronor

Sgarat 5, UM, IB, GN

44,040,259

37,111,261

81,151,520

81,151,520

3(27)
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Resultatrikning

Driftnetto

Centraladministration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andel ar 1 koncernf Oretag
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Not

2022

36,681

431

37,112

37.111

427)

2021

37111

10,550

Det forekommer 1nget ovrigt totalresultat varfor arets resultat Overensstimmer med arets totalresultat.

A

CFaasast on LU A A L b iAoy,
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Balansrikning Not

Anliiggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 10
Finansiella anldgeningstillgangcar 11

Andelar i koncernforetag 12
Fordringar hos koncernforetag 5,13

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar 11

Kortfristiga fordringar B
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank 14
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

B Soooot FS CIMU IR, GN

A

CFaasast on LU A A L b iAoy,

2022-12-31

37243

37,243

A4 S.ff:r 708

45,798

83,041

5(27)

2021-12-31

25.363
1 8:-;990

44353

44,353

35

35

44,388
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

-_ oet kapital
1

el el
ital 50 50

U

Z n

Akt

Jet e
ekap

Fritt eget kapital 15

Balans erat resultat 44 040 33,491
Arets vinst 37,111 10,550

81,151 44,041

Summa eget kapital 81,201 44 091

Obeskattade reserver 16 4 4

Kortfristiga skulder Ll

Skulder till koncernforetag 5 1,820 278
Aktuella skatteskulder 2 2
Ovriga skulder 1 :
Upplupna kostnader och torutbetalda intakter 13 13

Summa kortfristiga skulder 1,836 293

Summa eget kapital och skulder 83,041 44 388

A

CFaasast on LU A A L b iAoy,

B Soooot FS CIMU IR, GN
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Fordandringar i eget kapital

Bundet eget  Bundet eget Bundet eget
kapital kapital kapaital
Aktickapital Uppskrivnings Reserviond

Eget kapital 2020-12-31 50
Arets resultat e

Eget kapital 2021-12-31 50 0

Atets resultat

Eget kapital 2022-12-31 50 0

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget
kapital

Fritt eget

kapital

33,491

10,550

44,041

37,111

81,152

7(27)

33,541
10,550
44,091

37,111
81,202

I posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvirdet ar 50 kr

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med. 1 forekommande fall.,

tillage for avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

1{.}'#'{3 1 resi gfﬁf

Ackumulerade akticagartillskott uppgar per balansdagen t1ll 33 300 tkr (33 300 tkr).
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

A terldiggning av poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rédnta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rﬁﬁre_lsekapital

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forviarv av andelar 1 koncern-, och :-intresrseféreft:a;g
Avyttringar av andelar 1 koncern-, och intresseforetag
Forindring 1 fordringar hos koncern-, och

intresseforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag
ez

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid rets slut {2

A

CFaasast on LU A A L b iAoy,

2022

431

430

-45.798

45367

25,362
36,681

-18,253

B Soooot FS CIMU IR, GN

43,790

8(27)

2021

48

28

282

310

-263
19,081

172

139

-139

36

35
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Noter

Not 1 Allmén information
Bostad Syd Helsingborg Forvaltning AB med org nr 559215-3125 har sitt site i Helsingborg.

Bolaget ir ett dotterforetag till Sveafastigheter Bostad Syd AB org nr 559189-2749 med site i
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Bostad Syd Helsingborg Forvaltning AB ar

dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas ar Samhallsbyggnadsbelaget i Norden AB org nr
556981-7660, med siate 1 Stockholm.

Bostad Syd Helsingborg Forvaltning AB upprittar ¢j koncernredovisning, med hinvisning till ARL
1:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriattande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning tor juridisk person. Rekommendationen
innebar att bolaget 1 z?trsfedovisningen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU
godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller i férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 dé bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

rakenskap&ar

Transadt on GOS0 T ELL MOA03 1S Conms  Seqoagt FS O M, B, GN
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fEnhgt RFR2 redow sas uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgédngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna
“u.‘tnytt_] as.

[ bolaget innebir byte av redovisningsprincip att uppskjuten skatt bokats upp avseende temporira
skillnader 1 fastigheter fr.o.m 2021.

Foéljande viarderings- och omriakningsprinciper dr tillampade 1 arsredovisningen:

Vardenngsgrundcr tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ir svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

In t%ik‘ter

kontroll_. har Qverga-tt- t111. li,o_p-aaren‘_
Raénteintékter redovisas 1 den period de avser.
Personal

Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller foregdende rakenskapsar haft nagra anstillda
och har ¢j heller utbetalt nagra 1oner eller andra ersattningar.

Transadt on GOS0 T ELL MOA03 1S Conms  Seqoagt FS O M, B, GN
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Finansiella intikter och kostnader

F‘i'na,n‘siella intﬁkter 'och‘ ko S‘tn'ader‘bestér av rantieint*aikter -pﬁ fordringar ranteko*stnader pé skulder.
effektwrantemetoden Effektwrantan ar den :ranta SOm gor att nuvardet av dlla framtlda In- och
utbetalningar under riantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.

Rantemtaktel respektlve rantekostnader mkluderar perlodlserade belc:)pp av transaktmnskostnader och

respektwe: Skul. .oc:h de:t belopp som reglera;‘s Vl.d forfall_.

Lanekostnader
Laneutgitter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter

som ér hianforliga till ﬁnans1er1ng av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprék att fardigstélla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av
fastighet beaktas e som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev som inte ar direkt

forknippande med forviry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad

som beskrivs under avskrivningar. Ovriga ldneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Sk‘atter

iiiii

aktu,ell. .skatft. h.antorh g .tll.l tldl_g_ar._e perl.oder,.,

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det

belopp som férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skattemaéssiga avskrivningar pa fastigheter som
l{an 6Vs‘erstti ga de re‘dm‘isnincrsmassi ga s-kattﬁemassiaa direﬁktavdrag for vissa ombyggnationer vilka

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansr’aikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pé tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakll gen uppkemmlt gen@m avskrwnmg av fastl gheter UppSkj uten skatt beraknas med

ba]__a.nsdagen.
Uppskjutna 's'klaitteft)rdringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna

Transadt on GOS0 T ELL MOA03 1S Conms  Seqoagt FS O M, B, GN
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skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.
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Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande
avskrivningstider tilldampas:

Byggnader 50-100 &r
Markanlaggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrwmngar av lcke-ﬁnanswlla anlaggmngstlllgangar

3edommng av dess redowsade Varde I de fall det redov1sade wardet overstl ger de‘t beraknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en férdndring 1 de antaganden som vid
nedsknvmn@stﬂlfallet lag tﬂl grund for att faststalla tﬂlgangens atervmnmgsvarde Det aterforda

Andelar i koncernforetag

Anelar 1 'kencemféretag redoiv'isas enli gt anskaffningsvérdemef‘t‘oden Férvénsrelaterade kostnader' 'f'ir
for _and_elar: 1 koncemforeta_ p_myas_ av.seende eyentuellt.nedskrwnmgsbehov da. sa_dan m_dlkatlon
toreligger.

Andelar 'i intresseﬁiretag

lndlrekt,mnehar ml.n;st 2._;0 % av mstze..ma far samth,a; and.elar,,_, .ell.e;r pa -ann-at -sa-tt ..har ett,b;etyande;
inflytande.

| "b kstlutet redwi:s:a-s. andelar 1 intresseforetag till anskaftningsvirde med avdrag tor eventuella
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Leasing
Samthga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i

RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjért over leasingperiodens 1optid. Rorliga avgifter
kostnadstors 16pande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre méanader eller mindre.

Avsiattningar
En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell torpliktelse
som en foljd av en intraffad hiandelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ér vésentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflédet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddémningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillimpligt, de risker som ér forknippade

med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en tinansiell tillgang i ett foretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapl-talmstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som
redowsas 1 balansrakmngen mkluderar pa till gang551dan aktler och andelar 1 foretaﬁ da,r koncemen inte

fordnngar hos 1ntresseforeta '

kortfristiga fordringar, kortfri stlga placenngar samt 11kv1da medel lland skulder aterﬁnns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovriga langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantérsskulder upplupna ko'stnader samt ovriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de

Redovisning och borttagande

En ﬁnan51ell t1llgang eller ﬁnan31ell Skuld tas upp 1 balansrakmngen nar bolaget bhr part enhgt

Sl{uld tas upp nér motparten har presterat och avtal senh g skyldl ghet foreh er att betala aven om
faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottaglts_. En finansiell tillgang och
ﬁ-nansiiell s‘kuld kvitt-as- och' -red?ovisas-m-ed ett nettobelapp 1 ba’l’ansrfailqningen 'endast nér det'féreli-gger"
eller att samt1d1 gt reahsera tlllgangen och reglera, skulden En ﬁnans:l ell tlllgang tas 1 normalfallet bort
frin balansridkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflddena frdn den finansiella tillgangen
upphér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma galler for del av en ﬁnan31ell tillgang. En
finansiell skuld tas bort frdn balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgors eller pd annat sétt
utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld.

Upplaning
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anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torvantad 16ptid och varderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder _ _ _
Leverantorsskulder ar torpliktelser att betala t6r varor eller tjanster som har férvarvats 1 den l6pande

i s

verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ér langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort loptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedgartillskott . o
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tilliimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet o | o o _
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgéngar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

redovisningsiandamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for vésentliga
justeringar 1 redovisade varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i koncernforetag
och fordringar pa koncernforetag.
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Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rédnta pd koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads- och
likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk. Det ar bolagets styrelse som ar
ytterst ansvarig tor exponering, hantering och upptéljning av téretagets finansiella risker. De ramar
som géller tor exponering, hantering och upptoljning av de finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Valutarisk

Med Valutaﬂ sk avses r1 sken att verkh gt varde eller framtlda kassaﬂoden ﬂuktuerar t111 fol]d av andrade

SEK .D-ar.l ge.n.om. ar bolaget --ej expmerat fo;r Valu.tarl.sk,

Ranterisk
Med rénterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till £f6ljd av dndrade
marknadsréintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen

|6per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Vardermg av fmansnella mstrument

_Koncemens ﬁnanswlla t111 gangar bestar av skuldmstrument egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som é&r skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
for forvaltning av tillgdngen och karaktiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafléden. Koncernens
skuldmstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, évriga kortfn stiga

fordringar, upplupna intikter, kortfristi ga placeringar, samt likvida medel. Finansiella till gangar
klassificerade till upplupet anskattningsviardeviarderas initialt till verkligt virde med tillagg av
'trta'ns'akti onS'kostnader Hyresfordrmgar redowsas 1n1t1a1t tlll det fakturerade Vardet Efter forsta

upplupet anskaffmngsvarde mnehas enhgt affarsmodellen att mkassera avtalsenll ga l\assaﬂoden som
endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta pé det utestdende kapitalbeloppet. Tillgdngarna
omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare information, se not
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Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument
Koncernens -egietkapitaliﬁ:s_.trum ent bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga

virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt vérde via resultatet.

Verkligt varde faststalls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.
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Derivat
Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sékringsinstrument och
den effektiva delen av sakringen redovisas i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt

beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskattningsvirde varderas initialt t1ll verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det torsta redovisningstillfillet viarderas de till upplupet anskattningsvérde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet férutom om de
klassificeras som sakringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas i ”Ovrigt
totalresultat”. Verkligt vérde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

N edskrimmg avy f mmiieﬁa ﬁﬂ‘g&ngar"

nedsk 1vnin g for forvantade kredltfbrluster Nedsknvmn o for kredltforluster ar fra'm atbhckande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nédr det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans forviantade aterstaende 16ptid. Koncemen baserar virdering av
forvintade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordnngar samt Likvida medel
*tlllampas en nedskrm mngsmodell med tre stadler Imtlalt samt per Va;r]e balansdag,, redmlsas en

bruﬁtt@belop_pet som 1 .foregaende. stadler_

Vid virdering av forvintade kreditforluster tlllampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster varderas utifrdn sannolikhet for fallissemang, forlust givet
falhssemanfsI samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

betalningsinstillelse foreligger.

For kreditférsimrade tillgangar och fordringar goérs en individuell bedomning dir hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade kreditforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas i balansridkningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Fordandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrikningen.
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Hantering av kapitalrisk
lolagets mal avseende kapltal strukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin Verksamhet sd

Skulde_ma,

Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belépanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ir efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Raénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt pris.

't_ﬂlho_r presenteras 1 tab elle;n, n;ed.a_n._

22-12-31 21-12-31
Forsiljning, (tkr) - :
Inkop (tkr) - -
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) 1,820 278
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - "
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristi ga tordrmgar hos koncernforetag (tkr) 37,243 18,990
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022 2021
Realisationsresultat vid forsaljningar 36,681 10,531
Summa 36,681 10,531
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Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021

Ranteintakter koncernforetag 431 48

Summa 431 48

Not 8 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Forandring av periodiseringsfond - -4

Summa

e
[F.

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad - -2
Uppskjuten skattekostnad - =3

Total skattekostnad 0 -5

Redovisat resultat fore skatt 37111 10,555

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (21,4%) 7,645 2,174
Skatteeftekt av ej skattepliktiga intdkter | 7.645 2.169
Skatteeffekt av schablonrinta pé periodiseringsfond . _

Redovisad skattekostnad 0 -5

A
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Not 10

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till féljande:

Fastigheter

Uppskjuten skattefordran

Summa uppskjuten skattefordran

Not 11 Finansiella instru

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgingar

Summa

Finansiella skulder

tkr, 2021-12-31
Finansiella tilleangar
Likvida medel

Summa

F mansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Cransast on 04/

P ol PARGAN AR

2022-12-31

Finanstella

tillgangar/skulder

virderade till upplupet

anskaffningsvérde

0

13

1,834

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskattningsvérde

B Soooot FS CIMU IR, GN

21(27)

2021-12-31

-
| S

Finansiella
tilleangar/skulder
viarderade
till verkligt varde
via Arets resultat
5

0

0
0

0
Finansiella

tillgangar/skulder
varderade t1ll verkligt

viirde via Arets resultat

0

o

0

|
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Finansiella
tillgangar/skulder

22(27)

Finansiella
till’génar/ skulder

varderade till u:pplup:e;'t varderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 anskaffhingsviirde virde via Arets resultat

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

viérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pA Andra observerbara
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar varderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0

S
-

Dernvatinstrument .
Likwviditetsplaceringar 0 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Fordringar hos intresseféretag/joint

ventures U 0

verkligt virde liimnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

O OO

Sumina
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tlllgangar varderade tlll Verkllgt varde

o
L
D

'v;e.rkhgt varde (_akt_l_.er @;_ch and_el _ar)
Derivatinstrument '
Likviditetsplaceringar

(-
i () <

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Fordringar hos intressetoretag/joint
ventures 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde limnas

Skulder till kreditinstitut

Obli‘ gaﬁon sl én

. P

s

et

D

.

g:

UG

(2]

O

L gt]

E _

W I

~

=+
OO O
o O QO

m_ga ..l.an-gfnstlga skulder

SN <= 0 < R <@ ]

=
—
—

Summa

J amforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna 1 hierarkin for verkligt viarde under 2021.
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav 1 s vél noterade som onoterade aktier och dvriga vardepapper som vérderas till
verkli gt virde med en virdefordndring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed vérderats enligt savil niva 1
som nivéd 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och

ovriga vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data anvénts for att
faststilla vardet.

Dernvatinstrument
Verkligt véarde tor rainteswappar baseras pa en diskontering av beridknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsréintan pa balansdagen

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag
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Rintebarande fordringar och skulder

Koncernens rintebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationsldn, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt véirde for rdntebdrandefordningar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av kapitalbelopp och ranta diskonterade till
aktuell marknadsranta let Verkh ga Vardet motsvarar det redowsade vardet da rantan motsvarar aktuell

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade véardet reflektera verkligt viarde
hyrestordringar, vriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder, upplupna
kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt virderingshierarkin gors inte
for dessa poster. | " ' "
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Not 12 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 25.363 33.650
Forvary / ombokning -263 263
Forsilning -25,100 -8,550

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 25363

Utgaende redovisat virde 0 25,363

Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden - -
- Tillkommande fordringar 37,432 19,179
- Avgaende fordringar -189 -189

- Omklassificeringar m m - -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 37,243 18,990

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Utgéaende redovisat virde 37,243 18,990

Not 14 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden _ 35

Likvida medel i kassaflodesanalysen

| &
(b
Py
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Not 15 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 44 040
Arets vinst 37,111

81.151

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning Overfors 81,152

81,152

Not 16 Obeskattade reserver

2022-12-31

Y S I N

Summa

A
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Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

]]ij;a'Ba;tlj an Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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