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Styrelsen for Balder Backa 3 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning genom att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget dger fastigheten
Backa 171:4 1 Goteborgs kommun. Bolaget har sitt site i Goteborg. Bolaget dger aktier i Balder Backa 3
AB Bolaget har ingen anstélld personal.

Bolaget ingar sedan januari 2023 i en skatteréttslig kommission med moderbolaget Fastighets AB Balder.
Bolagets skatteméssiga resultat Gverfors darmed till moderbolaget och redovisas som en
bokslutsdisposition.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Aret som gétt har till stor del priglats av geopolitiska oroshirdar, vilket dven har paverkat inflationen
som stigit kraftigt under &ret. Det har medfort stigande réntor, dkade finansieringskostnader samt hogre
priser vilket lett till 6kade kostnader bade for pagaende projekt och for 16pande drift av fastigheterna.
Den radande konjunkturen har medfort &tstramningar vad géller investeringar i fastigheter som skjutits
pa framtiden. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar 16pande verksamheten utifrédn fordndrade
forutsattningar. Bolaget ingér i Balder-koncernen som har en stark stéllning, god likviditet och en stabil
hyresgéststruktur.

Under aret har en fusion genomforts, varvid Balder Backa 3 Holding AB.har uppgétt i bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 20422 18 242 15 609 14 740
Resultat efter finansiella poster 1344 6 790 9105 -12 057

Soliditet (%) 55,5 3,1 5,3 0,1
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning

Erhallna aktiedgartillskott

Fusionsresultat

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Aktie-
kapital
50

50

Balanserat
resultat

5799

-2 399
139 556
66 854

209 810

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Arets
resultat

-2 399

2399

-2 357
-2 357

209 809 628
-2 357 002
207 452 626

207 452 626
207 452 626

2(8)

Totalt

3450

0

139 556
66 854
-2 357
207 503

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tk -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter

Nettoomséttning 20 423 18 243
Ovriga rorelseintikter 145 0
Summa rorelseintiikter 20 568 18 243
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -6 996 -6 031
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4 516 -3 406
Summa rorelsekostnader -11 512 -9 437
Rorelseresultat 9 056 8 806
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 0 3
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -7712 -2 019
Summa finansiella poster -7 712 -2 016
Resultat efter finansiella poster 1344 6 790
Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner 3 -3701 0
Lamnade koncernbidrag 0 -9 189
Summa bokslutsdispositioner -3 701 -9 189
Resultat fore skatt -2 357 -2 399

Arets resultat -2 357 -2 399
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Pégédende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgidngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

263 851
19 915

28 956
312 722

25
25
312 747

8
59210
838
1382
61 438

61 438

374 185

4(8)

2022-12-31

60 313
18 618

29 242
108 173

25
25
108 198

8
0
0
2014
2022

2022

110 220
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder koncern internrevers

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50
50

209 810

-2 357
207 453
207 503

47

270

161 400
0

110

64
4791
166 682

374 185
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2022-12-31

50
50

5799
-2 399
3400
3450

12

154

0

101 019
165

171
5249
106 770

110 220
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen foregdende ar upprittade i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 5-40 &r
Lokalanpassning 10 &r

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag -6 277 -2 018
-6 277 -2 018
Not 3 Ovriga bokslutsdispositioner
2023 2022
Skatteméssigt kommittentresultat, vinst/forlust -3 701 0
-3 701 0

Bolaget ingar sedan januari 2023 i en skatteréttslig kommission med moderbolaget Fastighets AB Balder.
Alla bolag i den skatteréttsliga kommissionen ingar fran och med april 2023 i en mervérdesskattegrupp.
Bolaget ldmnar kommittentresultat till moderbolaget.
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Forséljning

Jamkning 2022

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende anskaffningsvérde Gvertag i fusion
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar 6vertaget i fusion
Arets avskrivningar i fusion

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

71 685
-24
-20
853

72 494

-11 372
-2 625
-13 997

206 385
206 385

0
-1 031
-1 031

263 851

2023-12-31

20 690
2158
22 848

-2 073
-860
-2 933

19 915
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2022-12-31

71 699
0

0

-14

71 685

-8 767
-2 604
-11 371

(e}

60 314

2022-12-31

20515
175
20 690

-1 270
-802
-2 072

18 618

Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Kostnadsford del av projekt

Korrigering av moms avslut projekt

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

29 242
4189
-3 011
=711
-753
28 956

28 956

2022-12-31

25478
3939
-175

0

0

29 242

29 242
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Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 8 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31
25

0

25

25

2023-12-31

161 400
161 400
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2022-12-31
0

25

25

25

2022-12-31

S

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning &r
Fastighets AB Balder med organisationsnummer 556525-6905 med séte i Goteborg.

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Goteborg 2024-06-04

Eva Sigurgeirsdottir
Eva Sigurgeirsdottir
Ordforande

Var revisionsberéttelse har lamnats 2024-06-13
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Konstantin Belogorcev

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

Petra Sprangers
Petra Sprangers
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Balder Backa 3 AB, org.nr 556929-0025

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Balder Backa 3 AB for rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Balder
Backa 3 ABs finansiella stéllning per 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Balder Backa 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Balder Backa 3 AB for rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31
december 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till Balder Backa 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 13 juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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