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AB SigtunaHem

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

._ch balansrak_nmgen I ars:tedowsnmgen for moderbolaget Samt

_koncernresultatralmmgen och koncernbalansridkningen har faststéllts pa

arsstimman den 13 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
dverens med originalen.
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Aktiebolaget SigtunaHem

Rakenskapsaret

2022

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakningar

- balansrakningar

- kassaflodesanalyser

- noter, gemensamma for moderbolag och koncern
- paskrifter

Styrelsen och den verkstaliande direktéren, fér AB SigtunaHem, far harmed avge
arsredavisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2022.
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Aktieb@l'aget ‘Siigtu-n--a Hem

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Arsredovisningen &r uppréttad | svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges redovisas
alla belopp i tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

| enlighet med ARL 6 kap 118§ har AB SigtunaHem valt att uppratta den lagstadgade

héllbarhetsrapporten som en fran arsredovisningen avskild rapport. Hallbarhetsrapporten har
-.overlamnats tI|| rewsorn samtidlgt som arsredowsnmgen och éterﬂnns pa bolagets hemsida

Verksamheten

AB SigtunaHem &r Sigtuna kommuns bostadsforetag. Foretaget &ger och forvaltar bostéder och

lokaler i Sigtuna kommun, Foretaget har sitt sate i Sigtuna. Aktiekapitalet uppgar till 38 422 tkr,
dar samtliga 38 422 aktier har lika rdstvarde och lika rétt till andel i bolaget. Bolaget &r medlem |
Sveriges Allmannytta, FASTIGO (Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation) och HBV
(Husbyggnadsvaror HBV Forening).

Styrelse, revisorer och VD

Nedan redovisas ordinarie och ersattande styrelseledamoter med angiven partitillhdrighet samt

revisorer med aktuell tidsperiod for uppdraget.

Ledamoter:
Erik Langby (M), ordférande

KE” H0|mgren (M), VICE ordforande
Per-Olof Eurell (KD)

Fredrik Brodin (C)
Marie Axelsson (S)

Ulrik Wallstrom (8)
Gert Hoglund (SD)

Kaj Larsen, Arbetstagarrepresentant

Ulrika Skold, Arbetstagarrepresentant

Ersittare:

B0 Raattamaa (M) till och med 2022-10-20

Peter Fredriksson (M)
Mattias Broman (M)

Gabriella Widinghoff (SfS)

Annika Nilsson (S)

David Grahnqyist (V)

Soren Sundh

Jens Eriksson, Arbetstagarrepresentant

Revisor:
'_KPM G AB

VD:
Goran Langer
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Aktiebolaget SigtunaHem
Org.nr 556059-5356

Fastighetsbestand
Vid arsskiftet uppgick den dgda och forvaltade bostads- och lakaly’tan till 345 467 kvm.
Bostadsbestandet uppgick till 4 802 |agenheter, varav 8 bostadsratter (590 kvm) |

Bostadsratisforeningen Sédergatan. Bostadsratterna séljs i samband med avflyttning eller
genom erbjudande till aktuell hyresgést.

Uthyrning

Marknadslaget har varit fortsatt bra med stor efterfrégan pa vara bostader. Omflyttningen ligger
2022 pa 12 %, nagot lagre an 2021 da omflyttningen lag pa 14 %. Tack vare
ombyggnadsprojekt och nybyggnation har vi kunnat erbjuda hyresgaster en omflyttning inom
bestandet vilket da har paverkat var omflyttningsgrad. Vakansgraden var 3,4 % och forklaras
frémst av tomstallning pa grund av ombyggnation i bostader och vakanser i 65+ lagenheter. En
mindre del forklaras av outhyrda bilplatser och mindre forradslokaler

Av bolagets bostadsratter i Brf S6dergatan aterstar 8 [agenheter, ingen forsaljning har gjorts
under 2022.

For 2022 tecknades en 6verenskommelse om en genomsnittlig hyreshojning med 1,9%. For
2023 har det efter @rende hos Hyresmarknadskommittén beslutats att hyrorna héjs med 4,5%
fran och med januari 2023.

Investeringar

Totala fardigstallda aktiverade byggnadsinvesteringar i koncernen ar 2022 uppgick till totalt
307 955 tkr avseende framst flertalet ombyggnationer, fardigstaliande av nyproduktion och nya
varmesystem. Investeringar i fortfarande pagaende projeki uppgick vid. arets slut till 190 026 tkr
avseende bade nyproduktion- och embyggnationsprojekt.

Ombyggnad/underhall

Under 2022 avslutades det sista tva etapperna i projektet St Brannbo mfl. Totalt har 195
lagenheter renoverats varav 86 lagenheter fardigstalldes under 2022. | och med det ar
SigtunaHems ombyggnadsprogram MINI, MIDI, MAXI avslutat. Antalet uppgraderingar som

genomférts under aret fran MINI till MAXI har uppgatt till 53 stycken.

Ombyggnationen av SigtunaHems nya kontor pa Ostra Bangatan 24 blev klart under 2022.

De lokaler som tomstalldes i samband med fardigstallandet av SigtunaHems nya kontor
byggdes under aret om till lAgenheter. Totalt tre nya lagenheter kunde byggas i de lokaler som

tidigare anvants av SigiunaHems bovardar, en lagenhet med ett rum och kok och tva ldgenheter

med tva rum och kok.

Finansiering
Bolagets arbetar med finansieringsfragor i enlighet med av styrelsen beslutade "Riktlinjer for

finansférvaltning”. Den &vergripande malsattningen for és-k.u]_d’hfaﬂ'teri'rft_gzenj ar att minimera

uppléningskosinaderna samt att trygga finansieringen forverksamheten pa saval ldng som kort
Sikt..

Den genomsnittliga lanerantan (inklusive kommunal borgenavgift) pa den genomsnittliga
upplaningen, har okat till 1,95 % (1,28 %). Koncernens totala laneskuld var vid arets slut

3 309 439 tkr (3 009 439 tkr). Laneskulden har totalt ckat med 300 000 tkr genom nyupplaning

for ny- och ombyggnationer.

Comfact Signature Referensnummer: 716745E
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Aktiebolaget SigtunaHem
Org.nr 556059-5356

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
| slutet av februari kom de forsta leveranserna av nya hus fran BoKlok till det stora
utvecklingsprojektet Norrbacka omvandling.

Arbetet med etapp 2 av markrenoveringen vid Buregatan sattes i gang under aret dar det bland
annat skapades nya uteplatser, gronytor rustades upp och ny asfalt lades vid Buregatan 6, &
och 10.

I_a_genh_eter flc._k .e_ld och _rokskador

Under maj ‘manad flyttade SigtunaHem huvuddelen av sin personal och verksamhet till nytt
kontor pa Ostra Bangatan. Kundservice finns kvar vid Stationsgatan for att effektivt och

kundvanligt kunna ta emot véara hyresgéster.

Den tvist med leverantdr som uppstod 2019 avseende byggnation av en fastighet ar fortfarande
péagaende och ingen slutreglering har gjorts under verksamhetsaret 2022. | nulaget bedoms att
slutregleringen kommer att genomféras under kvartal 1 2023.

Forvantad framtida utveckling
Omvarlden fortsatter att bidra till oforutsagbarhet aven nar pandemin inte langre ar lika pataglig.

Under 2022 har inflationen och energikostnaderna dkat mer &n vad nager kunnat forutspa vilket
har lett till bland annat 8kade materialkostnader i storre utstrackning an planerat, detta i

kamblnat'on med materialbrist innebar en stor ekonomisk osakerhet. For att ddmpa inflationen
har lesbanken bbrjat 'hOJa rantan Alla faktorer ovan a’r cen'trala i e’tt fastighetsbolag och d’a

fortsatter en stor ;negatrv paverkan pa bolagets resultat

SigtunaHem vill fortsatta vaxa, utvecklas och aven fortsattningsvis kunna ta ett centralt ansvar
for bostadsfarsorjningen i Slgtuna kommun. For att kunna sakerstalla vara langsiktiga strategier

for bostadsforsorjningen nu nar vi befinner oss i en allt osgkrare omvarld bromsar vi under 2023
in pa var ambitionsniva for kommande investeringar och fokuserar pa att hushéalla med véara
resurser extra vaksamt. En oversyn av vara verksamheter pagar for att identifiera vilka
investeringar som kommer att skjutas framat.

Under 2023 kemmer SigtunaHem att fardigstélla etapp B i det omfattande fornyelseprojektet av
bostadsomradet Norrbacka. For kommande etapper gors en fornyad analys.

Det paborjade arbetet med nyproduktion av bade hyres- och bostadsratter fortsatter vid Satuna
torg. Det blir ett helt nytt kvarter med bostéder, restauranger och butiker. Projekiet berdknas

vara klart kvartal 1 2025.

Ombyggnationen pa SigtunaHems tidigare kontor for att bland annat méta blivande
lokalhyresgésters dnskeméal kommer paborjas under 2023.

Arbete med implementermgen av ett nytt affarssystem som vi ser kommer stotta vart
verkstillande av vara affarsmal genomfors aven det under kommande ar.

Comfact Signature Referensnummer: 71674SE
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Aktiebolaget SigtunaHem

Org.n

r 556059-5356

Resultat for koncernen

Resultat efter finansiella poster i koncernen, uppgick till 22 537 tkr (113 684 tkr).

Koncernens netioomséttning uppgér till 494 485 tkr (479 281 tkr).

Driftkostnaderna for 2022 &r totalt 259 836 tkr (234 810 tkr) vilket &r 25 026 tkr hdgre &n

foregaende ar. Under
an foregaende ar. Ce

hallsatgarder utfordes for 14 615 tkr (43 626 tkr), vilket ar 29 012 tkr lagre

ntral administration uppgick till 12 341 tkr (15 465 tkr) vilket ar drygt 3124
tkr lagre &n foregaende ar. Ovriga rorelseintakter uppgick till 646 tkr (104 586 tkr) vilket ar en

minskning om 109 940 tkr som framst kan héarledas till forsaljning av fastighet under 2021.

Finansnettot 2022 ar -44 312 tkr (-36 379 tkr) vilket ar 7 933 tkr hogre an foregaende ar dar

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

\Jettoamsattmng
sultat efter finansiella poster

ansomslutning

—get kapital
Soliditet

Avkastning pa totalt kapital (%)
Avkastning pa eget kapital (%)

Moderbolaget
Nettoomsattning

Resu
Balan

tat efter finansiella poster

somslutning

Eget kapital
Kassalikviditet (%)
Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kapital (%)

Avkastning pa eget kapital (%)

Férindring av eget kapital, kr

Aktiekapital

Koncernen

2022

494 485
22 537

4 670 816
1098 318
1,5

2y 1

474 234

21 479

4 678 857
1108 678

366,3
23,7
1,5
1,9

Uppskriv-
ningsfond

2021

479 281
113 684

4 367 207

25,1
3,5
_1-_:.!;__()

2021

125 141

4 376 312
1 098 637
258.3
25,2

3.6

11,4

Reserver

2020

471 657
105 778
4146 190
1005 711
24,3

3,5

11,0

2020
454.220
66 710

4 142 348
1016 480
2292
24,5

2,6

6,6

Balanserat
resultat

omlaggning av lan har skett till hogre ranta an tidigare. Réantekostnaderna uppgick 2022 till 46
802 tkr (37 509 tkr) vilket &r en dkning med 9 293 tkr.

4—5’1 482
56 825

3 868 562
2.4

6.3

2019

434 293
519845
3814 563
836 625
331,90
24.6

2.4

5,6

Arets

resultat

438 619
48 823

3631515

890 329
24.5
2,6

9,0

2018
421 166
47 968

3 577 408

895 645
338.9
2b.0

2,7

5.4

Totalt

Belopp vid arets ingang

Overforing resultat
foregaende ar

Upplosning till féljd av
arets avskrivning
Utdelning

Arets resultat

38422 000

3921211

-542 302

317 286 000

542 302
7 031 226

17263239

89 405680

1088 086114

-7 031 226
17 263 239

Belopp vid arets
utgan

g

38422 000

3378909
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Aktiebolaget SigtunaHem
O rg.nr 556059-5356

Fritt eget kapltal

Bundet eget kapital _
S e
ningsfond

_Moderholaget ___Aktiekapital

Reservfond resultat

 Balanserat Arets

Totait

Belopp vid arets | mgang 38 422 000 4 309
;Overfczrlng resulltat
foregaende ar

'u.p.psk.ri_vmngsmﬂd -D42
Utdelning

~ Arets resuitat

038 316898414

649818 953 89 188 961

89 188961 -89 188 961
-7 031 226
17 072 314

1098 637 366

~7 031 226
17072315

Koncernens och moderbolagets resultat och stélining _
och balansrakningar samt kassaflédesanalyser med tillaggsupplysningar.

Belopp vid arets

itgang 38 422 000 3766

Forslag till vinstdisposition, kr

736 316898414 732 518 990

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

i ny rakmn_g overfares

731 976 688
17 072 314
749 049 002

7 031 226
742 017 776
749 049 002

'_Vmstutde!nmg som framjar mtegratmn och soc:al sammanhallnmg

;:mmmuneng bostadsf@rsarjmngsansvar som framjar mtegratlon och somal sammanhallnmg |
enlighet med § 5 Lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen
Soliditeten ar, mot bakgrund av bolagets verksamhet betryggande Likviditeten | bolaget
bedoms kunna uppratthallas pa en likaledes bet ryggande niva. Styrelsens uppfattning ar att den

foreslagna utdelningen och dverféringarna inte hindrar bolaget fran att fullgbra sina forpliktelser

pa kort och lang sikt och inte heller fran att genomfora erforderliga investeringar. Den fdreslagna
utdelningen kan dérmed férsvaras med hansyn fill vad anfors av ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln).

Ining i évrigt framgar av efterfoljande resultat-

Comfact Signature Referensnummet: 71674SE.
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Aktiebolaget SigtunaHem

Org.nr 556059-5356

Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga forvaltningsintékter
Nettoomsattning

Driftskosinader
Underhéliskostnader
Fastighetsskatt

Fastighetskostnhader

DRIFTSNETTO

Not

6,7

Avskrivningar och nedskrivningar

BRUTTORESULTAT

Central administration och
marknadsforing

Rénteintakter och liknande
resultatposter

Rantekosinader och liknande
resultatposter

POSTER

Bokslutsdispositioner

RESULTAT FORE SKATT
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

av materiella och immateriella

8,9

10

11

12

RESULTAT EFTER FINANSIELLA

13

Koncernen

2022

481 141
13 343

2021

466 221
13060

7 (25)

Moderbolaget

2022

464 332
9802

2021

449 889
10 422

494 485

-259 836
-14 615

479 281

-234 810

-43 626

_-8853

474 234

954 189
9065

460 311

-283 751

-131 039

287 289

277 239

196 995

-267 702

192 608

119 157

12 341
646

66 639

A5 465
104 586

72 852

-11 955
637

73 451

-13 329
104 531

2 489

-46 802

- 4._"5? 687

1 915

-37 509

60 384

7 809

46 714

5 697

3 606

-37 421

-44 312

22 537

22 537

" “'5 273

~-36 379

-

113 684

24 278

-38 905

21 479

290

21 769
-4 697

-33 815
125 141
-11 897

113 244

24055

17 263

89 406

Comfact Signature Referensnummer: 71674SE
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Aktiebolaget SigtunaHem

Org.nr 556059-5356

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstiligangar

Ovriga immateriella
anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska
anlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende ny- och ombyggnationer

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag

vardepappersinnehav
Fordringar hos intressebolag

Andra langfristiga fordringar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager med mera
Ravaror och fornodenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fodringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag

Aktuella skattefordringar
rwiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

20
21

22

23

24

Koncernen

2022-12-31

5 889

2021-12-31

7385

8 (25

Moderbolaget

2021-12-31

5 889

4 129 943

18 496
190 026

7385

3900 653

23736
202 661

5404

3 824 859

18412
75 939

6 767

3633 078

4 338 465

3 864

1634
11 711

3305

[

3 864

1634

29 139
2885 _

3919 210
22 416
40

10634

3306

22 341

1634

2885

20514

4 364 868

790

864

750

26 900

3 830 653

864

750

5257

L

15 486

4775

864

1652
13 102

750

4877
510 195
200
304

6 3606

864

4 989
399 567

1616
2 542

5 556

25 518

279 681
306 371

4 670 816

26 930

167 456

195 250

4 367 207

Comfact Signature Referensnummer: 71674SE
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Aktiebolaget SigtunaHem 9.(25)
Org.nr 556059-5356

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Koncernen
Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Balanserat resuliat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernbolag
Skulder till kommunen
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder _
Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

29
26

27

28
29

30

30

31

38 422
3379
o 31 7/ 286

38 422

3 921

38 422
376/

316 898

4 309

721 968
17 263

359 629

89 406

732 519

17 072

359 629

649 819
89 189

739 231

1098 318

1 785

70 285

728 457
1 088 086

1 365

749 591
1108 678

1785

1 365
55 960

72 070

2 338 439

65 502

66 867

2204 439

60657

62 442

2 338 439

57 325

2 204 439

2 338 439

971 000
748
118 008

9 749
67

2 934

59 483

2204 439

805 000
853

142 528
8 367
209
3349

47709

2 338 439

g71 000
300

103 250
25 813

3143

56 043

2 204 439

805 000
265

133 840
20 853
3 367

3 378

44407

1161 989

4 670 816

1007 815

4 367 207
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Aktiebolaget SigtunaHem
Org.nr 556059-5356

Koncernen
Kassaflodesanalys Not 2022
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 50 537

kassaflddet m.m. 33 132 385

Betald inkomstskatt 1020
Kassafiode fran den l6pande

verksamheten fore forandringar av

rorelsekapital 155 942

Kassaflode fran forandringar i
rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av varulager 114

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 16 768

Okning(-)/Minskning(+) av rérelseskulder -11 684

verksamheten 161 140
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -3 880

Avyttring-av materiella aniaggningstillgangar 241
Forvary av immateriella

anlaggningstillgangar -1
Férvary av forvaltningsfastighet -338 266
Avyttring av férvaltningsfastighet -

Forvary finansiella tillgangar “

Avyttring finansiella tiligangar .
Kassaflode fran
investeringsverksamheten

Koncernbidrag

Upptagna lan 300 000

Utdelning till moderbolagets aktieagare -7 031
Kassaflode fran

finansieringsverksamheten 292 969

Arets kassaflode 142 225
Likvida medel vid arets bérjan 167 456

Likvida medel vid arets slut 279 681

-341 884

2021

113 684
22 512

-1 329

134 867

111
8 467

147 389

-8 270
446

-314 409
136 000

-188 083

110 000
-7 031
102 969

62 275
105181

167 456

Comfact Signature Referensnummer: 71674SE

Moderbolaget

2022

125 489

1312

148 280

114
-109 381
-16 563

22 450

-3 859
241

-242 311

. 'I_

-75

-246 005

300 000
-7 031
292 969

69 414
130 525

199 939

10 (25)

2021

125 141
16 316

1739

139 718

-63 691

81 696

-8 270

446
-3 257

274 825
136 000

-148 501

110 000
-7 031
102 969

36 164
94 362

130 525
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Aktiebolaget SigtunaHem 11 (25)
Org.nr 556059-5356

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Datterf@retag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av roste-

talet eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt

att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.

Goodwill
Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid forvarv av andelar 1 dotterforetag
overstiger det | forvarvsanalysen faststalida vardet pa det forvarvade: foretagets identifierbara

netiotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Intﬁaktsredowsnmg

Géllande lamnade hyresrabatter p& grund av Coronaviruset har [attnadsregeln i BFNAR 2020:1 Om vissa
redovisningsfragor med anledning av coronaviruset tillampats.

Varderingsprinciper m.m. o B ) - . )
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen. Uppskjuten

skatt beriknas pa alla temporara skillnader. En temporar skillnad finns nar det redovisade vardet pa en

tillgang eller skuld skiljer sig frén det skattemassiga vardet. Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning det ar
sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid framiida beskattning. Fordringar och skulder
nettoredovisas endast nér det finns en legal ratt till kv;ttnmg Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten
skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som
redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas
mot eget kapital. Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den
uppskjutna skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver | moderbolaget. Uppskjuten skatt

hanforlig till obeskattade reserver sarredovisas i koncernen,

Immateriella anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrwmngar Aktlverlngsmodellen tillampas for internt upparbetade imm aterlella

tlllgangar Avskrivningar gors linjart ver den bedémda nyitjandeperioden. Avskrivningstiden uppgar till
fem ar.

Materiella anlaggningstillgadngar
Materlella anlaggmngstsllgangar redowsas 1.‘!” anskaffnlngsvarde mmskat med avskrwnmgar I

en anlaggmngsmlgang byta ut utrangerae eventuell kvawarande del av den gamla komponenten och den
nya kompanentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte

delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar. Utgifter for [6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvary bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
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samma belopp Reallsatzonsvmst respektwe reallsatlonsforlust Vld avyttnng av en anlaggmngstlllgang
redovisas som Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvéarde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for
ovriga typer av materiella tillgangar,

.-Stomme och grund 100 ar
Yitertak 40 ar
Fasad 50 ar
Ytskikt och vitvaror 15 ar
Kaéksinredning 30 ar
Fénster ' 50 ar
Vérmesystem utanfor UC 50 ar
Stammar och aviopp 50 ar
Badrum, ytskikt och sanitet 50 ar
Ventilation 25 ar
| 40 ar
Transport t ex hiss 25 ar
-Styr- ach Gvervakning 20 ar
Ovrigt byggnader 30-b0 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner 5ar
Inventarier och installationer 5 ar
Vindkraftverk 15 ar

Na det flnns en mdlkatlon pa att ett tillgangsvarde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov. Har

tillgangen ett atervinningsvarde som &r lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till
atemnnlngsvat’det Vid bedammng av nedskrlvnlngsbehov gruppe*as tlllgangarna pa de Iagsta nwaer dar

tlllg_angen nyttj_as

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasingtagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ar finansiella elter operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart

over leasingperioden. Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing.
Leasingintakterna redovisas linjart under leasingperioden.

Finansiella instrument

SigtunaHem arbetar med fmanmermgsfragor enligt foretagets ' ?lkﬂm]er for finansforvaltning”. Avtal om
'ranteswappar som ar ett derivatinstrument, ingas i syfte att uppné dnskad réntebindningstid samt att

minimera ranteriskerna. Intdkter och kostnader for ranteswappar nettoredovisas under rantekostnader.
Marknadsvardeforandringar under swapavialens loptid redovisas inte I resuitatet. Redovisning av
finansiella instrument sker enligt kapitel 11 i K3 vilket innebér tillampning av sakringsredovisning.

Bolaget anvander sig av ranteswappar genom vilken man erhaller 3M Stibor ach betalar fast ranta. Detta
sprider bolagets ranterisk over tiden. Sakringsinstrumentet sdkrar en del (Swapvolym 216 mkr/Rérlig
lanevolym 971,4 mkr) av den sékrade posten.
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Varulager
Varulagret har varderats till det |agsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoforsaljningsvarde pa

balans-dagen. Med nettoférséljningsvarde avses varornas berdknade forséljningspris minskat med
forsaliningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebar att inkurans i varulagret har beaktats.

Fordrmgar redwlsas Som omsattnmgs’ullgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggmngstlllgangar Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fmdrmgar Fordringar som

ar rantefria eller som l6per med réanta som avviker fran marknadsréantan och har en Ioptid averstlgande 12

manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeforandringen redovisas som ranteintakt |
resultatrakningen.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktions-

kostnader, Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten

periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets l6ptid med hjélp av instrumentets

effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp

som ska aterbetalas.

Nedskrwnmgsprovmng av fmansmlla anlaggnmgst:llgangar

anlaggnlngstlllgangar Nedskrwmngsbehovet pravas mdwldue[lt for aktler @ch ande]ar e::}ch ovrlga enskllda

finansiella anldggningstillgangar som &r vasentliga. Exempel pa indikationer pa nedskrwnmgsbehw ar

negatwa ekenomlska omstandlgheter eller ogynnsamma forandringar av branschwllkor | f:::zretag vars

som sklllnaden mellan tlllgargens redowsade varde ech nuvardet av foretagslednmgens basta

uppskattning av de framtida kassaflédena diskonterade med tillgangens ursprungliga ef ektivranta. For

tlllgangar med rorlig ranta anvands den pa balansdagen aktuella réntan som diskonterir gsrant'a.. Vid
provning av nedskrivningsbehov for vardepappersporiféljen med ranteinstrument faststalls pa
motsvarande satt en effektivranta for portfoljen som anvands vid diskonteringen. Om nedskrivning av

aktier sker faststalls nedskrivningsbeloppet som skillnaden melian det redovisade vardet och det hogsta
av verkligt varde med avdrag fér forsaljiningskostnader och nuvérdet av framtida kassafloden (som

baseras pé foretagsledningens bésta uppskattning).

Aktier och andelar i dotterforetag
Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella
nedskrivmngar | anskaffningsvardet ingar kopesktllmgen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader.

Eventuella kapital-tillskott och koncernbidrag laggs till anskaffningsvardet nér de uppkommer. Utdelning
fran dotterforetag redovisas som intaki.

Avsattningar
Som avséttning har redovisats forpllktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret

eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.

Ersattningar till anstélida
Kortfristiga ersattningar i koncernen utgdrs av I6n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfrénvaro,
siukvard och bonus. Kortfristiga ersattningar redowsas som en kostnad och en skuld da det finns en legal

eller informell farpliktelse att betala ut en ersattning.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet;

Eget kapltal och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhatlande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital;

Avkastning pa eqget kapital;

Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhéallande till balansomslutningen.

14 (25)

Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér

uppskjuten skatt).

Kassallkwdltet

Not 2 Hyresintakter

Hyresintakter per rorelsegren
Bostader

Koncernen

2022

453 456

2021

446 300

Mcderbolaget

438 924

2021

432 183

lokaler

Bilplatser/garage

Outhyrda bostader

Outhyrda lokaler
Outhyrda bilplatser/garage

Rabatter

Not 3 Operationella leasingavtal

28 725
20 878
-15 924
-2 446
-2 344
-1 203

481 141

25105
20 923
-21 326
1113

-2 117
-1 551

466 221

Koncernen

26 386
20 408
15 592
-2 300
-2 992

-1 203

22 762
20 479
-20 957
-963

-2 054
-1 562
449 889

Moderbolaget

Forfaller till betalning inom 1 &r
Forfaller till betaining senare an 1 ar
men inom 5 ar

Under perioden kostnadsforda
leasingavgifter

Framtida hyresintakter avseende e

uppsagningsbara hyresavtal

Forfaller till betalning inom 1 ar
Farfaller till betalning senare 8n 1 ar
men inom 5 ar

Forfaller till betalning senare an 5 ar

2022
2 193

5 303
7 496

2815
2 815

123 463

10 624
71
134 158

2021

3 054

6 310

0 364

4735
4 735

114 531

15225

877
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2193
5 303
7 496

2 815
2 815

115 912

g 528

71
125 511

2021
3054

6 310
9 364

4735
4 735

111 034

13 017
877
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Not 4 Inkop och forsaljningar mellan narstaende

15 (25

Nedan anges andelen av &rets inkdp och forsaljining avseende transaktioner mellan AB SigtunaHem och

Sigtuna kommun,
' Koncernen
2022 2021 2022
Andel av inkOp som avser Sigtuna
kommun 12,1 % 8,2 % 11,3 %
Andel av forsaljning som avser Sigtuna
kommun - '
2.9 % 2.3% 3,1 %

Moderbolaget

2021

2,4 %

Moderbolaget 20272 2021

inkép 0,0 % 0,0 %
Forsaljning 84 % 0.3 %

Not 5 Ovriga forvaltningsintakter
Moderbolaget

2022 2021 2022 2021
Serviceavgifter 8 2010 4 143 5076 5 227

Ovriga intakter 8 086 8917 4 826 5191
13 343 13 060 9902 10 422

Koncernen

Not 6 Driftskostnader

Koncernen Moderbolaget

Fastighetsskotsel 46 784
Reparationer 28 106
El 15 442
Avfalishantering 13422
Uppvéarmning 40 378
Fastighetsanknuten administration 97 713
Ovriga driftskostnader 2 665

259 836

Not 7 Anstéallda och personalkostnader
Koncernen
2022
Medelantalet anstallda
Kvinhor 30
Man 42

Loner och andra ersattningar _

Styrelse och verkstallande direktor 1 971

Owrig personat 35 460
37 431

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och
verkstallande direktor 875

2021

234 810

2021
28

42
70

1 858

33234

839
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2022
45 994
14 517
14 877
12 768
39719
96 388

2 368

2021
41 002
27 649
11 495
11 069
38 442
84 074

1736

230 592

Moderbo Iag et

2022

28
41
69

1971
34 567
36 538

875

2021

28
42
70

899
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Pensionskostnader fOr ovriga anstallda 4 002 4 194 3947 4 167

Qvriga sociala avgifter enligt lag och o o -
avtal 15 061 14 565 14 766 14 382
19 938 19 658 19 588 19 448

Totala loner, ersattningar, sociala N _
kostnader och pensionskostnader a7 369 54 850 56 126 54 066

Konsfordelning bland ledande
befattningshavare

Antal
Antal
Anta

kvinnor | styrelsen

man i styrelsen
kvinnor bland ovriga ledande

befattningshavare 4
Antal man bland ovriga ledande
befattningshavare 1

Not 8 Central administration och marknadsforing
| central administration och marknadsforing ingar kostnader for styrelse och vd.

Koncernen
2022
Personalkostnader 7 521
Ovriga kostnader 4 820
12 341

Not 9 Revisionsarvode
| central administration ingar ersattning till revisorer. Med rewsmnsuppdrag avses granskning av

Avtal om avgangsvederlag finns. Vid uppsagning fran faretagets sida har verksta

avgangsvederlag pa 18 manadsloner. Vid uppségning fran vd:s sida gal
--ach vd har avtalat em sankt pensmnsalder For att sakerstalla utfast san;«:t pensmnsalder har f@retaget

2021
8123
7 342

15 465

er 6 man

{rd
N
-

lande direktéren ratt till
ader. AB SrgtunaHem

.-avsattning tllf vd S kapltaifersaknng En avsattnmg om samma belopp har g_jerts ooh kapltalforsakrmgen Ar
pantsa‘tt Det satts av 35 tkr | manaden tlll denna kapltalforsakrmg fram tills att vd fyller 63 ar. Ifali vd

Moderbolaget

2022 2021
7 510 7 682
4 445 5647

11 955 13 329

arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer
pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan

granskning eller genomférandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

Koncernen
KPMG AB 2022
Revisionsuppdrag 538
Revisionsverksamhet utdver
revisionsuppdraget 7

Skatteradgivning i
545

Not 10 Ovriga rorelsekostnader
" Koncernen
2022
Utrangering av anlaggningstiligangar 1150
1 150

2021

307

266

573

2021

5697
5 697
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Not 11 Ranteintakter och liknande resultatposter
Koncernen

. 2022 2021
Ranteintékter koncernfaretag
Ranteintakter intressebolag 432 684
Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter 2 057 447

2 489 1 131

Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter
Konc.;e_rn::en

17 (25)

Moderbolaget
2022 2021
57895 3 165

I il

2013 444
7 809 3 606

Moderbolaget

Réntekostnader

Kommunal borgen

Ovriga rantekostnader och liknande
resultatposter

Not 13 Avstamning av effektiv skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt.
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Skatt enligt géllande skattesats
=i avdragsgilla kostnader
Ej skattepl intakter

Inrullat underskottsavdrag
Justering avskrivning enl
plan/skattemassigt
Justering underhall enl
planiskattemassigt
Lamnat rantenetto

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt
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2022
36 897
9742

163

46 802

Kongcernen

2022

-4 784

-5 273

2021
28 927

216
37 509

2021

24 069

24 278

113 684
-23 419
141

26 458
17 176
-7 457

-1 845
24 278

2022
36 897
9742

4]
46 714

Moderbolaget

2022

-4 697

-4 697

2021
28927
8 387

128
37 421

2021

~24 05635

-24 055
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Not 15 Byggnader

Aktiebolaget Sigtunatem
Org.nr 556058-5356

Ingdende anskaffringsvérden
Inkop

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat varde

och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Omklassificering
Forsaliningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningarfutrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet
belopp

Utgaende ackumulerade
uppskrivningar

Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark och markanlagg

Not 16 Forvaltningsfastigheter
Verkliga vardet baseras till 100 % pa varc
med erkan ' ifikationer och med akt
och med de l&gen som ar aktuella. Koncerner

Ackumulerade verkliga varden

Vid arets borjan
Vid arets slut

Not 14 Ovriga immateriella anléggningstillgangar

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

8812 5 556
-- 3 256

18 (25)

Moderbolaget
...... 2021-12-31
8 062 4 806
- 3 256

3812

1426
1497

-2 923

5889

8 812

A 496
-1 426

7 385

Koncernen

5219 654
21038
331 692

-4 741

-1 324 426
3 590

-121 606

-1 442 442

-683

4 742
4129 943
3777 073

352 870
4129 943

2021-12-31

4 936 193
5458

5219 654
-1 249 659
-116 930

-1 324 426

6108

-683.
5425

3 900 653

3 549 999

3 900 653

8 062

=1 295
-1 363

-2 658

8 062

-1 295
-1 295

6 767

Moderbolaget

2022-12-31

4917 514
5 648
302 841
-4 741

5221 263
-1 280 862

3 590
-114 873

-1 401 146

5425

-683

4 742
3824 859
3502 203

322 656
3824 859

eringar av utomstaende oberoende varderingsman

ella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ

Koncernen

2022-12-31

10 550 000
9 374 800

2021-12-31

8 873 000
10 550 000

2021-12-31
4 634 054
358 025
-81 023

4 917 514
-1.221 127
42 163
-110 897
-1 289 862
-683

5425

3 633 078
3312 831

320 247
3 633 078

s fastigheter varderades per 2022-12-31 till @ 374 800 tkr

Moderbolaget

2022-12-31

10 564 500
8946 380

2021-12-31

8 487 010
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Not 17 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
- Koncernen
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 509
Forsaljning/utrangering -
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 509

Ingaende avskrivningar -509
Forsalining/utrangering -
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -509

Utgaende redovisat varde 0

Not 18 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen
2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 61 936
Inkdp 2 708
Fdrsaljning/utrangering -296
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 64 348

Ingaende avskrivningar -38 200
Arets avskrivningar -7 933
Fdrsaljning/utrangering 281

avskrivningar -45 853

Utgaende redovisat virde 18 496

Not 19 Pagaende ny- och ombyggnationer

Koncernen
2021-12-31

2022-12-31

202 661
Under aret nedlagda utgifter 318 527
Omklassificeringar - aktivering -331 011
Forsaliningar/utrangeringar -151
Utgaende nedlagda utgifter 190 026

Ingaende nedlagda utgifter
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546

-30

0209

54

-509

0

2021-12-31

54 166
8 270

500

247 489
314 862

-359 025
065

202 661

b
36

Moderbolaget

2022-12-31

509

-509

2021-12-31

946
~30

509

-546
36

=509

g

Moderboilaget

2022-12-31

61 781
2 708
-206

64 193

-38 159
-7 902

280

45 781

18 412

2021-12-31

54 011
8 270
-500

61 781
-31 645

-6 964
450

23 622

Moderbolaget

2022-12-31

140 286

238 645

-302 84~
-151

75 939

2021-12-31

224 696
275 280
-359 025
665
140 286
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Not 20 Andelar | koncernforetag
Moderholaget

2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 22 341 22 341
Aktieagartiliskott : :
Utgéende ackumulerade

anskaffningsvarden 22 416 22 341

Utgaende redovisat varde 22 416 22 341

Moderbolaget

Kapital- Rostritts- Antal

Na'mn andel andel  andelar 2022-12-31 2021-12-31
.AB 100% 100% 500 7 105. 7 105
Norra Sigtuna Stad 1 AB 100% 100% 500 50 50
Fastighetsbolaget Arhem 1 100% 100% 500 550 550
Sigtuna Bostadsformedling AB 100% 100% 500 3295 3295
Fastighetsbolaget Arhem 3 100% 100% 500 - 300 - 300
Sigtuna Broby Fastigheter AB 100% 100% 500 11 041 11 041
SH Projekt Holding AB 100% 100% 250 25 -
SH Entreprenad Sigtuna AB 100% 100% 500 75
22 416 22 341

Eget

Org.nr Site kapital Resultat
Satuna Fastighetsforvaltning
AB 556947-4272 Sigtuna 63 -14
Norra Sigtuna Stad 1 AB 556992-6875 Sigtuna 2919 -43
Fastighetsbolaget Arhem 1 5b6864-4933 Sigtuna 31 ~80
Sigtuna Bostadsférmedling AB  556864-4941 Sigtuna 2 521 577
Fastighetsbolaget Arhem 3 556864-4958 Sigtuna 33 ~41
Sigtuna Broby Fastigheter AB~ 559203-7823 Sigtuna 180 106
SH Projekt Holding AB 508378-8712 Sigtuna 86 61
SH Entreprenad Sigtuna AB 559371-9924 Sigiuna 31 -19

Not 21 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvarden 3 864 3914 40 90
Férsalining ' - -50 "50
Utgaende ackumulerade

anskaffningsviarden 3 864 3 864 40 40

Comfact Signature Referensnummer: 71674SE
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Aktiebolaget SigtunaHem
Org.nr 556059-5356

Koncern

Kapital- Rostratts-  Antal
Namn andel andel andel

Husbyggnadsvaror HBV férening 0 % 0 %
Sigtuna Stadséngar Exploaterings

AB 47,50 % 47,50 % 2375

Org.nr Sate
Husbyggnadsvaror HBV forening 702000-9226  Sigtuna
Sigtuna Stadséngar Exploaterings
AB 559015-0503 Sigtuna

Moderbolaget

Kapital- Antal
Namn andel andelar
Husbyggnadsvaror HBV férening 0 % 4

Org.nr Site
Husbyggnadsvaror HBV forening  702000-9226 Sigtuna

Not 22 Andra langfristiga vardepappersinnehav
_ Koncernen _
2022-12-31  2021-12-31

ngaende anskaffningsvéarden 1634 1 844
-6rsaljningar/utrangeringar ~ -195
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 1634 1634
Utgaende redovisat varde 1 634 1634

Not 23 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 2 885 2 465
Tillkommande fordringar 420 420
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 3305 2 885

Utgaende redovisat varde 3305 2885

Comfact Signature Referensnummer; 71674SE
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r 2022-12-31 2021-12-31

40 40

3 864 3 864

Moderbolaget .
202241231 2021-12-31

1634 1829
: 195

1634 1 634
1 634 1 634

2022-12-31 2021-12-31

2 885 2 465
420 420

3 305 2 885

3 305 2 885
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Aktiebolaget SigtunaHem
Org.nr 556059-5356

Forutbetalda forsakringspremier
Upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 25 Antal aktier och kvotvarde

Moderbolaget

Namn
AB SigtunaHem

Not 26 Uppskrivningsfond
Koncernen

Belopp vid &rets ingang

Overforing till fritt eget kapital
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid &rets ingang
Overforing till fritt eget kapital
Belopp vid arets utgang

Férslag till vinstdisposition

-S;tyre.lsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktieagare utdelas
| ny rakning overfores

Not 27 Disposition av vinst eller forlust

Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen
2022-12-31

{ 943

2832

4775

2021-12-31

9

4 339

o 369

Antal

aktier

38 422

2022-12-31

3921
-542
3 379

2022-12-31

542
3 767
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Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31

- O
1511 3654
2 706 1893
4217 5 556

Kvot-
varde
1000
1 000

2021-12-31

2021-12-31

4 844
-543
4 309

Moderbolaget
2022-12-31

731 977
17 072
749 048




Aktiebolaget SigtunaHem
Org.nr 556059-5356

Not 28 Avsittningar pensioner och liknande forpliktelser
Koncernen
2022-12-31  2021-12-31

Pensioner och liknande forpliktelser

23 (25)

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid arets ingéng
Arets avsattningar
Under aret aterférda belopp

Temporara skillnader

Koncern 2022
Avdragsgilla temporéra skillnader

Skattemassiga underskotisavdrag

Moderholaget 2022
Avdragsgilla temporara skillnader
Skattemassiga underskottsavdrag

Forandring av uppskjuten skatt

Koncern 2022

Avdragsgillatemporéara skillnader

Skattemassiga underskottsavdrag

Moderbolaget 2022

Avdragsgilla temporéra skillnader
Skatteméassiga underskottsavdrag

Not 30 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av lan

Forfaller inom 1 ar (kortfristig skuld)

Forfaller mellan 1-5 ar
Forfaller senare éan 5 ar

1 265

1785

Uppskjuten
skattefordran

21 067 »
21 067 -81 724

945
420

1 365

Uppskjuten

-80 305
10 020 B}
10 020 -80 305

-81 724

Redovisas
i
Ingéende balans resultatrdkning

6 593 3427

-73 603 -8 121

17 642 3425

4 697

Koncernen

Lanebelopp

2022-12-31

971 000
1747 439
591 000

Lanebelopp
2021-12-31
805 000
1613 4398
581 000
3009 439
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skatteskuld

1365
420

1785

Netto

-80 305
10 020
~70 285

-81 724
21 067
Redovisas

mot eget
Kapital

945
420

1365

Utgdende
balans

-80 307

10022
-70 285

21067
-60 657

Moderbolaget

2022-12-31
971 000

591 000

Lanebelopp
2021-12-31
805 000
1613 439
591 000
3009 439
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Not 31 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantekostnader 4 447 2119
Jpplupna loner . .
Upplupna semesterldner 2974 2 918
Jpp upha sociala avgifter 2 453 3313
Férutbetalda hyror 38 741 36 196
Ovriga poster 10 868 3163
59 483 47 709

Not 32 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstitut: _ .
Pantbrev fastigheter 370 000 619 000
Garantiférbindelse Fastigo 702 699
Kapitalforsakring VD 1785 1 365
542 487 621 064

Not 33 Ovnga upplysningar till kassaflodesanlysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Koncernen

2022 2021
Avskrivhingar 131 039 125 352
Rearesultat forsaljning av - _
anlaggningstillgangar -224 <103 261
Avséttningar avseende pensioner 420 420
Ovriga avséttningar - --

131 235 22 512

Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31

4 447 2 119

2 421 3 291
35719 33 3l
56 043 44 407

Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31

370 000 618 000
702 699

1785 1365
542487 621064

Moderbolaget
2022 2021
124 143 119 157

-224 «103 261
420 420

124 339 16 316

AB SlgtunaHem ar ett dotterforetag till Sigtuna Kommun, org.nr 212000-0225 med séte i Sigtuna. Sigtuna

Kommun upprattar koncernredovisning for koncernen som bolaget ingar i.

Not 35 Bedomningar och uppskattningar

Foretagsliedningen och styrelsen gor uppskattningar och bedomningar for att faststalla redovisade varden
pa vissa tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive
forvantmngar pa framtlda handelser SOm anses nmhga under radande forhallanden Poster som paverkas

Comfact Signature Referensnummer; 71674SE




Aktiebolaget SigtunaHem 25 (25)
Org.nr 556059-5356

lesbanken har under februarl manad tht styrrantan med O 5% w ket innebar att Riksbanken nu har hojt
styrrantan vid varje mote sedan april 2022, fran 0% till nu 3%. Den héga inflationen skapar ett problem i
ekonomin och risken for att det héller i sig &r ett bekymmer vilket resulterat i en stramare penningpolitik
genom héjningen vilket &ven bor ge ett stdd till den svaga kronan som delvis kan anses vara en del av
orsaken till inflationen. Det anses vara av stor vikt att 2023 blir-ett ar dar inflationen faller tillr&ckligt snabbt
och djupt da detfinns en dkad risk att féregdende ars snabba prishdjningar dvergar i ett forandrat
prissattningsbeteende och att inflationen, trots dampning, ar kvar pa en fortsatt hog niva,

Bedomningen ar att det under varen kommer behdvas géra y‘tterllgare en hojning, dock ckiart med hur
mycket da det ar svart att veta hur snabb effekt penningpolitiken far pa realekonomin och inflationen.
Utsikterna ar dock att vi gar mot en sjunkande inflation dér stabiliseringsmalet om 2% nas under 2024.

Sammantaget innebar det, ur ett flnanSIermgsperSpektw att vi fortsatter ga mot tkade
finansieringskostnader Jamfar med senaste aren laga rantenivaer. Koncernens fastigheter har under

2022-12-31 samtidigt varderats till 9 374 tkr (10 550 tkr jmf 2021).

Marsta den  mars 2023

Erik Langby (Goran Langer
Styrelseordforande Verkstallande direktor

Kjell Holmgren Marie Axelsson

Per-Olof Eurell Gert Hoglund.

Kaj Larsen Ulrica Skold
Arbetstagarrepresentant Arbetstagarrepresentant

Var revisionsberatielse har |[amnats den  mars 2023

Cecilia Kvist
Auktoriserad revisor




Uttalanden

Till bolagsstamman. i Aktiebolaget SigtunaHem , org. nr 556028-5306

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Vihar utfc:rr-t. en 'r'*'ev-ision av -érs-redovisninge-n- och kmczemred-ovisﬁ"‘i’ngen for Akti-ebolag-et- S‘i‘gt-unaHe:m f-ij'r-'--é-r 2022,

::VI tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakmngen och balansrakmngen far moderboiaget ach far kancemen

:fmansnella resultat och kassaflode far éret enllgt érsredowsnmgslagen Fowaltnmgsberattelsen ar forenhg med arsredfawsnmgens ach

koncernredovisningens Ovriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionien enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

‘och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

--Styrelsens @ch verkstéllande d;rektarens ansvar

D_e.t arsty.re_lsen och yerkstallande direktdren som __h__ar an’s#a;e‘t for aft
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger

en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och

verkstallande direktdren ansvarar-aven for den interna kontroll som

de bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och
'k@ncemredamsmng som mte lnnehaller nagra -v-asentllga

“ansvarar styrelsen och verkstallande direkioren for bedomningen av

V|d_ upprattandet av érsre_dﬁ_wsnmgen ach konoernredowsnmgen

_Vl anser att de- rewsn@nabevls vi har mhamtat ar tlllrackliga ech andamalsenllga som grund for vara uttalanden

bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser;, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka:
frmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortgatt drift. Antaganidet om fortsatt drift tillampas dock inte-om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

Innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&

oegentligheter eller misstag, och att I1dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
1SA och god revisionssed i Sverige alltid komimer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en'sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa
grund av oegentiigheter eller misstag och-anses vara vasentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1
'arsredowsmngen och koncernredovishingen.

3om del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och beddomervi riskerna {or vasentliga felaktigheter i

érsred@msmngen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker ach
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund {or vara uttalanden. Risken for att inte
”urj'pt'écka' en vasentlig felaktighet till foljd av ocegentlighéter ar
hagre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller

asidoséttande av intern kontroll.

—— ‘skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for atl uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— utvarderar vi Iampllgheten i de redovisningsprinciper. som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

—— drar vi en'slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktcren anvander antagandet om fortsatt arift
vid uppréttandet av arsredawsmngen och

koncernredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida def finns ndgon
'vasentllg Gsakerhetsfaktor sam avser sadana handelser eller

slutsatsen att det fmns en vasenthg osakerhetsfaktar maste vi
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
| rsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, madifiera uttalandet om érsredwisningeh och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamias fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och-en koncern inte langre kan
fortséitta verksamheten,

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningama, och om arsredovisningen och
kohcernredovisningen aterger de underhggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som geren
rattvisande bild.

avseende den f nan3|ella tnfermatlenen for enheterna e]ler‘
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora etf uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for stymmg,
overvakning och utforande av Koncernrevisionen. Vi 8r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi més”te infOrme”r'a styrEIsen om bl'an’d an’n'at 'revisic)nens p’lanerade

mformera om betydelsefulla uakttagelser under rewsmnen darlbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Revisionsberattelse Aktiebolaget SigtunaHem , org. nr 556059-53586, 2022 1 (2)
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‘Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen och kencernredfmsnlngen har vi @ven utfort en revision av styrelsens ochverkstallande direktérens
forvaltning fér Aktiebolaget SigtunaHem fér ar 2022 samt av forslaget till dispositiorier betriffande bolagets vinst eller fétlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstaltande

direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

G rund f@ir- u-ttaian-d-e'ﬂ

-@bereende I forhéllande trII moderbolaget och koncemen enligt god revlsorssed | Sverlge och har: owigt fLngj(JI’l vart yrkeset;ska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revlsmnsbewa Vi har mhamtat ar tilirackliga @eh andamalsenllga sorn grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av-om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som balége‘ts och koncernens:
verksamhetsart, omfaitning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsoclideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande.

beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart

uttalande om ansvarsfrinet; ar att inhdmta revisionsbevis fér aft med
en rlmllg grad av sakerhet kunna bedﬁma om nagon styrelaeledamot

_f@rsummelse SO kan foranleda ersattmng_sskyldl_ghet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagéts vinst eller forlust, och dérmed vart utta[ande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget ar forenligt med
akttebﬁlagslagen

lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garanti for att

att up_ptacka étg_arder eller forsummelser som kan foranleda

VVisterds den

KPMG AB

Cecilia Kvist
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Aktiebolaget SigtunakHem , org. nr 556059-5356, 2022

aft bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skéta den |16pande férvaltningen enligt

_styrelsem rlktlmjer ach anwsmngar och bland annat wdta de

-c}verensstammelse med Iag och far att medelsfowaltnmgen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst ellerférlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssead i Sverige anvander
vi professionellt - omddme och har en professionellt skeptisk
'_mstailnmg under hela rewsu@nen Gransknmgen av fﬂmaltmngen och

_framst pa rewssonen av rakenskapema Vllka tlllkemmande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella

bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder ach andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om siyrelsens

farslag till dispositioner betraffande bolagetswvinst eller fariust har vi

granskat styrelsens motiverade yttrande samt-ett urval av underlagen

for detta for att kunna bedéma om férslaget ar forenligh med

aktiebolagslagen.

2{2)
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NAMN: GOran Langer

TITEL, ORGANISATION: Vd, AB SigtunaHem

DATUM & TiD: 2023-04-06 08:01:35 +02:00
IDENTIFIKATIONSTYP: Svensk e-legitimation
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NAMN: Kaj Einar Larsen
TITEL, ORGANISATION: Arbetstagarrepresentant, AB SigtunaHem
CATUM & TID; 2023-04-11 16:29:46 +02:00

IDENTIFIKATIONSTYP: Svensk e-legitimation
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NAMN: Gert Robert Hoglund

TITEL, ORGANISATION: Ledamot, AB SigtunaHem
DATUM & TID: 2023-04-12 10:00:24 +02:00
IDENTIFIKATIONSTYP: Svensk e-legitimation
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NAMN: PER-OLOF EURELL
TITEL, ORGANISATION: Ledamot, AB SigtunaHem
DATUM & TiD: 2023-04-12 10:09:58 +02:00

IDENTIFIKATIONSTYP: Svensk e-legitimation
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NAMN: Hans Ulrik Wallstrém
TITEL, ORGANISATION: Ledamot, AB SigtunaHem.
DATUM & TID: 2023-04-12 10:43:11 +02:00

IDENTIFIKATIONSTYP: Svensk e-legitimation
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NAMN:

TITEL, ORGANISATION:

DATUM & TID:
IDENTIFIKATIONSTYP:

FREDRIK BRODIN

Ledamot, AB Sigtunatiem
2023-04-12 17:24:38 +02:00
Svensk e-legitimation
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NAMN:

TITEL, ORGANISATION:

DATUM & TID:
IDENTIFIKATIONSTYP:
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MARIE AXELSSON

Ledamot, AB SigtunaHem
2023-04-13 09:47:52 +02:00
Svensk e-legitimation

NAMN: Kjeli Valter Holmgren
TITEL, ORGANISATION: Ledamot, AB SigtunabHem
PDATUM & TID: 2023-04-13 20:00:22 +02:00
IDENTIFIKATIONSTYP: Svensk e-legitimation
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NAMN: ERIK LANGBY

TITEL, ORGANISATION: Ordférande, AB SigtunaHem
DATUM & TID: 2023-04-13 20:05:48 +02:00
IDENTIFIKATIONSTYP: Svensk e-legitimation
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NAMN: Cecilia Kvist
TITEL, ORGANISATION: Auktoriserad revisor/Director, KPMG

DATUM & TID: 2023-04~14 13:57:10 +02:00

Svensk e-legitimation

IDENTIFIKATIONSTYP:




