Arsredovisning
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Obligo Real Estate AB
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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-03-15.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Alexander Hummerhielm, Styrelseledamot
2024-04-09
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Styrelsen for Obligo Real Estate AB avger foljande &rsredovisning for ridkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget verksamhet dr ekonomisk forvaltning och administration av fastigheter tillhdrande andra bolag,
som kontrolleras av externa investerare.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Utveckling under aret

Obligo Real Estate AB hade under aret 2023 hog aktivitet inom omrédet fastighetsforvaltning. Detta &r i
enlighet med de planer som lades for bolagets verksamhet. Forvaltningen skots genom att bolaget koper
tjénster av systerbolaget Obligo Real Estate AS i Norge.

Agarforhillanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Obligo Holding AS med séte i Oslo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 36293 36 993 36 724 25747 22 457
Resultat efter finansiella poster 16 193 18 305 22 288 13 820 13 429
Antal anstillda 1 1 1 1 0
Balansomslutning 25 406 25491 28 502 19 209 21707
Soliditet (%) 67 78 82 76 82

Forvintad framtida utveckling
Obligo Real Estate AB kommer att bedriva ekonomiskt forvaltning och administration av fastigheter
tillhdrande andra bolag.

Risker och riskhantering
Obligo Real Estate AB genomfor arligen en riskkontroll dér bolagets frdmsta risker identifieras.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 350 000 31400 1071 796 18 305 294 19 758 490
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 18305294  -18 305294 0
Aterbetalning av
aktiedgartillskott -19 000 000 -19 000 000
Arets resultat 16 193 294 16 193 294
Belopp vid arets utging 350 000 31 400 377 090 16 193 294 16 951 784

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 79 500 118 (98 500 118).

Forslag till vinstdisposition
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Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 377 090

arets vinst 16 193 294
16 570 384

disponeras sé att

Aterbetalning av aktiedgartillskott 16 000 000

i ny rékning dverfores 570 384
16 570 384

Med hénvisning till ovanstaende och vad som 6vrigt kommit till styrelsens kéinnedom é&r det styrelsens
beddmning att aterbetalningen av aktiedgartillskott ar forsvarbar enligt ABL 17 kap 3 paragrafen med
tanke pé de krav som verksamhetens art och omfattning samt risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Betréffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hénvisas till nedanstiende resultat- och
balansridkningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

36 292 641
36 292 641

-18 884 581
-1 506 845
-20 391 426
15901 215

310 655
-18 576
292 079
16 193 294

16 193 294

16 193 294
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2022-01-01
-2022-12-31

36 992 572
36 992 572

-17 165 962
-1418 916
-18 584 878
18 407 694

268 682
-371 082
-102 400

18 305 294

18 305 294

18 305 294
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 6

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 7,8
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 9
Andra langfristiga fordringar 10

Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

25000
25 000
152 000
202 000
202 000

3724 298
6 593 737
103 362
36 490

131 433
10 589 320

14 614 527
25203 847

25 405 847
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2022-12-31

25000
25 000
152 000
202 000
202 000

3 542 508
11 709 406
103 586
28 462
157 821
15 541 783

9 746 842
25 288 625

25490 625
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

350 000
31400
381 400

377 090
16 193 294
16 570 384
16 951 784

47372
4 636 460
3701 574
68 657
8 454 063

25 405 847

5 (10)

2022-12-31

350 000
31400
381 400

1 071 796
18 305 294
19 377 090
19 758 490

723 823
3750 733
1168 871

88 708
5732135

25490 625
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Bolaget ér ett mindre aktiebolag och har dérfor valt att utnyttja vissa mojligheter till undantag f6r mindre
foretag i enlighet med arsredovisningslagen.

Virderingsprinciper m.m.

Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgingar, skulder samt avsittningar har vérderats till anskaffningsviirden om annat ej
anges.

Bedomningar och uppskattningar

Upprittande av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 beddmningen
gors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under rddande omsténdigheter anses rimliga. Resultatet av dessa anviands for att beddma de
redovisade virdena pé tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt frén andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
beddmningar ses over regelbundet.

Utdver ovanstaende bedoms inga vésentliga kéllor till osékerhet i uppskattningar pa balansdagen kunna
innebédra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade varden for tillgdngar och skulder
under nésta riakenskapsar.

Intikter
Intdkter har upptagits till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Anlaggningstillgingar
Anlaggningstillgéngarna &r redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga
avskrivningar baserade pa en bedomning av tillgdngarnas.

Uppgifter om moderbolag
Moderbolaget Obligo Real Estate AB &r Obligo Holding AS, organisationsnummer 917 367 671 med
séte 1 Oslo, Norge.

Foretaget ér ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap



3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Anliggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngarna &r redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga
avskrivningar baserade pa en bedémning av tillgangarnas ekonomiska livsldngd.

Avskrivningar enligt plan dr gjorda enligt f6ljande: 20%
Dataprogram 20%
Goodwill 20-25%

Inventarier, verktyg och installationer

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebér att leasingavgiften
kostnadsfors i resultatrédkningen linjirt dver leasingperioden.
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Skatter inklusive uppskjuten skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller framtida skattemédssiga avdrag redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga overskott.

Ersittning till anstiillda

Erséttningar till anstéllda avser alla typer av ersittningar som foretaget ldmnar till de anstéllda.
Foretagets ersittningar innefattar bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttningar efter avslutad anstéllning (pensioner). Redovisning sker i takt med intjdnandet. Erséittningar
till anstéllda efter avslutad anstillning avser avgiftbestimda eller forménsbestdmda pensionsplaner. Som
avgiftbestimda planer klassificeras planer dér faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser,
vare sig legala eller informella, att betala ndgot ytterligare, utdver dessa avgifter. Ovriga planer
klassificeras som forménsbestdmda pensionsplaner. Foretaget har inga Gvriga langfristiga erséttningar till
anstéllda.
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Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av érets totala inkdp som skett frén andra foretag i
koncernen

Not 3 Medelantalet anstiillda
Medelantalet anstillda
Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rianteintdkter

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Kursdifferenser
Ovriga finansiella kostnader

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

91,44 %

2023

2023
257 632

53023
310 655

2023
-7397

-11179
-18 576

2023-12-31

7753 290
7753 290

-7 753 290
-7 753 290

0
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2022

93,00 %

2022

2022
264 788

3894
268 682

2022
-350 380

-20 702
-371 082

2022-12-31

7753 290
7 753 290

-7 753 290
-7 753 290

0
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Not 7 Andelar i koncernforetag

2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 25000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 25000
Utgdende redovisat virde 25000
Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Obligo Real Estate
Forvaltning AB 100

Org.nr Site

Obligo Real Estate Forvaltning
AB 559312-6195

Not 9 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Stockholm

2023-12-31
25 000

0

25000

25000

2023-12-31
152 000

0

152 000

152 000
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2022-12-31

25 000
25000

25000

Bokfort
virde

25 000
25000

2022-12-31
0

25 000
25000

25000

2022-12-31
0

152 000
152 000

152 000
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Stockholm 2024-03-14

Alexander Hummerhielm Morten Wettergreen
Alexander Hummerhielm Morten Wettergreen
Ordférande

Gilles Lafleuriel

Gilles Lafleuriel

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-03-14

RSM Stockholm AB

Karl Andersson
Karl Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till bolagsstamman i Obligo Real Estate AB, org.nr 556594-2207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Obligo Real Estate AB for
rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av Obligo Real Estate ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
Obligo Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sé ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av drsredovisningen
finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberdttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Obligo Real Estate AB for rakenskapsaret 1 januari
2023 till 31 december 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i
forhallande till Obligo Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeladgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nadgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen
finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberdttelsen.

Stockholm den 14 mars 2024
RSM Stockholm AB

Karl Andersson
Karl Andersson
Auktoriserad revisor
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