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Rakenskapsaret

2024

Faststéllelseintyg

Undertecknad verkstéallande direktér i Lecab Plaza AB intygar att resdltatrékningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 18 juni 2025. Arsstamman beslutade att godkanna

styrelsens forsiag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6éverens med
originalen.

Karlstad den 18 juni 2025

Martin Smederod
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Lecab Plaza AB
Org.nr 556991-7395

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Lecab Plaza AB avger f6ljande arsredovisning for

rékenskapsaret 2023.
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Arsredavisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ager 259 studentlagenheter samt lokaler pa fastigheten Kronokassoéren 2 i Karlstad vid Karlstads

Universitet.

Bolaget ags av Lecab Fastigheter AB (556532-7169), som i sin tur &gs av Lecabgruppen AB

(666080-9237).

Foretaget har sitt sate | Karistad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsattning 16 379 15 871 7 675
Resultat efter finansiella poster -1 891 2 775 -3 631
Soliditet (%) 2,0 . 2,0 1,9

For defnitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar | eget kapital

2021

-1 622

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 3217 -990
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras i ny rakning -990 990
Arets resultat 49
Belopp vid arets utgang 50 2 227 49
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 2227 427
arets vinst 48 662

2 276 089
disponeras sa att
| ny rakning overtéres 2 276 089
2 276 089

Féretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

0,7

Totalt

2 277

49
2 326
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Resultatrakning
TKr

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga -6relseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga axterna kostnader

Avskrivaingar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga -anteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets rasultat

Not

2,3

U

2024-01-01
-2024-12-31

16 379

-4 311

-4 288
-8 599

7 780

337
-10 008
-9 671
-1 891

4 000
2108

-2 060
49
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2023-01-01
-2023-12-31

15 871

-4 511

-4 678
-9 189
6 684

367
-9 826
-9 459
2775

4 080
1305

-2 295
-990
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Balans rékning Not 2024-12-31 2023-12-31
TKr 1

7y

G

B TILLGANGAR

E‘}:f

§§ Anldaggningstillgangar

c)

= Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 206 684 210 972
Pagaende nyanlaggningar och fdérskott avseende
materiella anldggningstillgangar 9 113 113

206 797 211 085

Summa anlaggningstillgangar 206 797 211 085

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 39

Fordringar hos koncernféretag 12 839 12 925

Ovriga fordringar 1 14

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84 204
12 942 13 182

Summa omsadttningstillgangar 12 942 13 182

SUMNMA TILLGANGAR 219 739 224 267
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Balansrakning Not
Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10, 11
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 12

Avsattningar 13
Ovriga avsattningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kosthader och férutbetalda intékter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

50
50

2227
49

2 276
2 326

2 720

19
15

204 888
204 888

5 038
311
41

2 103

109
2 188

9790

219 739

4 (10)

2023-12-31

50
50

3217

-990
2 227
2 277

2720

209 925
209 925

o 038
271
63

1517
76
2 380

9 345

224 267
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr 1 -2024-12-31 -2023-12-31
4
c;:ij Den I6pande verksamheten
T Resultat efter finansiella poster -1 891 -2 775
'E},,,E Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 4 288 4678
iy Betald skatt 2 046 -2 295
= KassailGde fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 351 -392
Kassaflode fran férdandring av rorelsekapitalet
Forand-ing av kortfristiga fordringar 240 2 280
Forand-ing av kortfristiga skulder 447 -3 398
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1038 -1 510
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -5 038 -5 038
Erhallna koncernbidrag 4 000 5 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 038 362
Arets kassafléde 0 -1 148
Likvidz medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 0 1148
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
TKr
N
a
S Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
1)
C»)
= Allmanna upplysningar
ri Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
) och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogéras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1-5%

Komponentindelning

Materiela anlaggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéarde aktiveras. Utgifter fér I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kundfordringar/koritfristiga fordringar
Kundfordringar och Kkortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

|Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivréanta. Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas |

eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlddet omfattar endast

transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas |

invester ngsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
- Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

e Resultat efter finansiella poster
s Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

| Solidites (%)
) Justera: eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) | procent av
balanscmslutning.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2024 2023

Nettoomsattningen per rorelsegren
Leasinghyror bostéader 14 671 14 084
Leasinghyror lokaler 441 401
Leasinghyror parkering 53 54
Ovriga leasinghyror 884 886
Ovriga intakter 329 446
16 379 15 871

Not 3 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 16 050 tkr (fa 15 425 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betaining enligt féljande:

2024 2023

Inom ett ar 389 378
Senare an ett ar men inom fem ar 478 730
Senare dn fem ar 0 0
867 1108

Uppgifterna har angetis med nominella belopp utan nuvardesberdkning.

Framtida leasingavgifter fér icke uppsagningsbara leasingavtal med leasingtid upp till tre manader har
utelamnats m.h.1. avtalens korta |6ptider.

Not 4 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

2024 2023 .
Ranteirtakter fran koncernféretag 337 365
Ovriga -d@nteintakter 0 2
337 367
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rantekostnader . | -10 008 -9 826

-10 008 -9 826
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Not 6 Bokslutsdispositioner

G
Ery

-

4 Avsattning till periodiseringsfond
o Mottagna koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resulitat
Aktuell skatt

Férandring av uppskjuten skatt avseende temporara

skilinader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

okatt enligt galiande skattesats
) avdragsgilla kostnader

Ej skattzpliktiga intakter
Koncernutjamning
ranteavdragsbegransning
Skatteeffekt pa rantenetto
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligt varde

Procent

20,60

97,69

2024

4 000
4 000

2024

-2 046

-15
-2 060

2024

Belopp
2 109

-434

-1 609
-15
-2 060

2024-12-31

217 956
217 956

-6 984

-4 288
-11 272

206 684

206 684
300 000

Verkligt varde pa fastigheten har framtagits genom extern vérdering under 2022,

8 (10)

2023
-1 320
5 400
4 080
2023
-2 295
0
-2 295
2023
Procent Belopp
1 305
20,60 -269
-1
0
0
-1 954
=71
175,87 -2 295
2023-12-31
217 956
217 956
-2 306
-4 678
-6 984
210 972
210 972
300 000
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Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

G 2024-12-31 2023-12-31
iy
[
E*ﬂi Ingéende anskaffningsvarden 113 113
2 Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 113 113
")
c:)
& Utgaende redovisat varde 113 113

Not 10 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal a<tier 100 500
100
Not 11 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel.
balanserad vinst 2 227
arets vinst 49
2 276
disponeras sa att
| ny rakning 6verféres 2276
2 276
Not 12 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond 2022 1400 1400
Periodiseringsfond 2023 1 320 1 320
2720 2720
Not 13 Avsattningar
2024-12-31 2023-12-31

Pensioner och liknande forpliktelser

Arets avsattningar 15 0
15 0
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Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare an eft ar men innan fem ar efter

balansdagen

Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forskoitsbetalda leasingavgifter
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 16 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Karlstad den 18 juni 2025

2024-12-31

20 152
184 736
204 888

2024-12-31

1 391
672
125

2188

2024-12-31

198 750
198 750
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2023-12-~31

20 152
189 773
209 925

2023-12-31

1296
057
127

2 380

2023-12-31

198 750
198 750
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Lecab Plaza AB, org.nr 556991-7395
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Lecab Plaza AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lecab Plaza ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och

av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Lecab Plaza AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Lecab Plaza AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav:

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
utta anden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppraitas och att den
ger 2n rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven or
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid Jpprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren fér bedémningen av
bolegets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortcatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora

mec verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar foér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden '

Utdver min revision av arsredovishingen har jag aven utfdrt en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning fér Lecab Plaza AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets

vins: eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviijar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direktérerna ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

1 av 2



Herrik Lindh

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Lecab Plaza AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttzlanden,

Styrelsens och verkstidllande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férelag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med héansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Sty-elsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utfcrmad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skdta den [8pande forvaltningen enligt styrelsens
riktinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar noédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rinlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finhs pa Revisorsinspekiionens
welibplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsheréttelsen.

Kar stad den Lﬁiuni 2025

Auktoriseradiredisor
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