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Styrelsen far hiirmed avliimna drsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-0 [~-2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB

intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025,
Stdmman besldt tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Tobias Grinval]
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Docusign Envelope IDh 4B320EB8-AL37-4FAD-AAD1-310C303382282

Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB
Ove.nr, 559051-1852

Forvaltmingsberattelse
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt séite 1 Malmé och bedriver fastighetsforvalning senom dgande i dotterbolag,

Flerdrsjamforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Mettoomsitming { 0 { () {
Resuliat elter hinansielia poster -1 129 465 -1 099 215 434 431 -341 121 -353 103
Balansomslotning 02 023 743 56 275 632 36 576 495 30 710 000 30 0440 000

Agarférhallanden

Bolaget dr dotlerbolag till Heimstaden A Fastigheter 1 Skiine Holding AB, org nr 356659-7273, med séte i Malm,
Heimstaden A Fastigheter i Skiine Holding AB inglr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med siite 1 Malmd, uppritiar koneernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org
nr 336670-0455 med site | Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB fr 1 sin tur dotierbolag till Fredensborg
AS, org nr 929 30§ 684, med siite | Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern diiv
Fredensborg 1994 AL, org nr 943 582 515, &r moderbolag. Fredensborg 1984 AS upnritiar koncernredovisning for den
stiirsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg,no.

Viisentliga hiindelser under riakenskapsiret

Bolaget har bytt moderbolag under dret.

Under 2024 har fastighctsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osfikerhet som priiplade 2023, 1 bérjan av dret
ridde enighet o all riintorng hade niitt sin topp, och vi har under drel setl en nedeing 1 rintorna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens langaiktiga mflationsmal om tva procent.

Denna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Sppnat upp f6r fasticheisbolag, har bidragit till en
aterhiimtning pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter,

Bostadsiastigheter fortsiittor att vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och lAngsiktiz vardetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
forutsiitiningar e en hdg uthymingsgrad framdver.

De makrockonomiska taktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett il etf Gnnu stiree fokns pd
eticktiv forvaltning, Vi har intensifierat virt arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och

forbitira servicekvaliteten [Gr vAra hyresodster,

W1 ser med stor tillfrsikt fram emot 2023, med fortsatt fokus pd effektiv och affirsdriven fBrvalining, triveammea boenden,
en attrakiiv arbetsplats och hillbarhet, Var ambition dr att fortsiitta leverera viirde till vira intressenter senom att kombinera
lonsamhet med ansvarstagande och lingsiktighet.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambet utsatt #r en méngd olika risker. Bolagets bedfmada risker ir huvadsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Docusign Envelope [D: 4

iy

Heimstaden A Adepten 15342 Holding Al
Orgnr, 3590531-1832

Finansierings- och refinansieringsrisk

Bed finansicrinesrisk avses risken att finansicring inte kan crhillas, endast kan echéllas tll viss del eller bara kan erhiéllas
pd for bolaget ofrmdnliss villlcor, Motsvarande risk foreligeer nir befintliz finansicring Liper ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk,

Heimstaden Bostads linanspolicy faststiller viskmandat fr verksamheten, Heimstaden Bostad efierstrivar en langgiktiz
kapitalbinduing. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor,

Ritnterisx

Rinlekostnader v en av de stirsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken fOr att forfndringar | marknadsrintor piverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna piverkas firiimst av nivin pd aktoella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken sirategi som viiljs & bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For ait uppnd den rintebindning och riintesiikringsgrad som
15 av Heunstaden Bostad AB.

efterstrivas anvinds primirt rintederivat. Riotederivatsavialen ingd

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forviintas verksambheten bedrivas med oftrindrad inrikining,

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans {Girfogande star:

balanserat resultat & 350 180

arets resuliat 2081973
10432 153

Styrelsen [Gresldr atl;
L oy rikning dverfdres 10432 153
10432 153

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 Svrigt hilivisas till efterféljande
resultat- ool balansrikningar med tllhdrande tilligesupplysningar,
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Docusign Envelops 1D 4B320EBB-AS37-4F80D-AADT-310303382282

Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB

Org.nr. 559051-1852

Resultatrikning
Rirelsens intikter

Ovriga rivelseintikter

Rarelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresuliat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintiikter och liknande resultatposter
Bintekostnader och liknande resuliatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lammnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa dvets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Owrigt totalresultat

summa totalresultat

Mot

2024-01-01
2024-12-31

152 846
-] 880 311

202340101
2023-12-31

~230)

-1 127 465

~1 129 465

21 402 096
-17 649 709

250

Gl 976
-] 160 54]

3 752 387

2622 922

-540 949

-1 0938 9635

-1 099 215

12 636 382
-15 982 872

2 081 973

2 0&1 973
()

3653510

2 554 295

526 800

2 027 495

2027 485
{

2081973
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Docusign Envelope 1D; 4B320EBB-A537-4F9D-AM

Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB
Org.nr, 539051-1852

Balansriakning

Tilledngar
Anlfigeningstillgdngar
Finansiella anligeningstilleangar
Andelar i koncernfBretlag
Fordringar hos koncernfdretag
Summa anldgeningstilloingar
Omsittningstillgdngar
Kortiristiza fordringar
Fordringar hos koncernttretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsitiningstillgingar

Summa tillgdngar

01-31C3033822E

Mot
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2024-12-31

30 710 000
28 060 §13

2023-12-31

30 710 Q00
23 364 815

58770 813

38 770813

3252027
903

3 252930
{}

3 252 930

62 023 T43

56274 818

36274 818

B4
gla

B4

26 275 632



Docusign Envelope 1D 4B320EBB-AR37-4F3D-AAD1-31C3033822B2

Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB
Org.nr. 559051-1852

Balansrakning

Eoet kapital, avsiittningar och skulder
Eoet kapital

Bundet eget kapifal
Akitiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resuliat

Sunuma eget Rapital

Lingfristiga skulder
skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Alktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

MNot

1
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2024-12-31

& 3510 18U
2081973

2023-12-31

50 000

10432 153

10 482 153

50 RE3 632

{

657 959

62 023 743

50 000

1 727 229
2027 495

3754 724

3 804 724

a1 B9 88Y

193 809
386 2140

580019

56 275 632



Docusign Envelope 1D: 4B320EBB-AL37-4FOD-AAD1-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB
Org.nr, 5590511852

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat
Aktickapital resultat

Egct kapital 2022-12-31 50 000 1727 229
Avets resultat 2 (027 495
Eget kapital 2023-12-31 50 000 3754 724
Erlsillng aktiefgartiliskott 4 595 456
Arets resuliat - - 2081973

Eget kapital 2024-12-31 S50 000 10 432 153

Totalt eget kapital

1777229
2 027 495
3 804 724
4 595456

2081973

10482 133

Alktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pi | 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde ont 50 kr per akiie.
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Docusign Envelope [D: 4B320EB8-A53 7 -4FUD-AANT-31C3033822B2

Heimstaden A Adepten 1542 Holding AR
Org.nr. 5590511852

Kassaflodesanalys
Den Lipande verksamheten
Harelseresultat

Erhallen rinta mmm

Erlagd rinta

Hetald mkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fire forindringar av rirelsekapital

Kaszsaflode fran forindringar av rirelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fﬁfﬁ%‘a den lopande verksamheten
Investeringsverksamhbeten

Kassaflide frin investeringsverksambheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna sktiefgartillskolt

Férandring fordemgar/skulder 01l koncerntoretas

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

2024-131-01
2024-12-31

-2 000
752 846
-1 280 31

2023-01-(1
2023-12-31

~250

&1 974

-1 160 941
~428 985

-1 398 665

4 595 456
-3 196702

-1 228 200

-814

-1 529 (014

()
[ 326014

1 3282014

.
0

0

Det finns inga ej kassaflidespiverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS

7 Rapport dver kassafldden.
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Docusign Envelope 1D: 4B8320EB8-A537-4F0D-AAD1-31C3033822B2

Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB
Ore.nr. 559051-1852

o Redovisningsprinciper och noter
ron Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

[ Allmiin information

el Heimsiaden A Adepten 1542 Holding Al
e dotterbolag. Bolaget fir ett aktiebolag reg
[ Gustafs Viig 1, 217 42 Malms.

15 verksambhiet omdattar att bedriva Fastighetsfdrvaltning genom dgande §
istrerat 1 Sverige och med séte 1 Malmd. Adressen tll huvadkontoret §r Carl

b

i;g Halltharlietsrapport

) Hallbarletsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sfie 1 Malmd.
ia hitps:corporate halmstaden. comfinvestorsiresults-and-presentations/arsredovisning/default. aspx

(rrundery for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt rsredovisningslagen, Rddet for finansiell rapporterings rekemmendation
RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Radet f6r finansiell rapportering, RFR 2 innebéir att bolaget vid
upprittandet av drsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s l1&ngt detta &r mdjligt inom

ramen fr draredovisningslagen och med hingyn till sambandet mellan redovismng och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifiin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder dr viirderade till

sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Pringiperna har tillimpats
konsekvent fBr alla presenterade ir, om inte annaf anges.

Uppsiillningsforny
Bolagets vesultatriikning och balansrikning dr uppstiillda enligt drsredovisningslagens scheman.,

Nedskrivningar

Redovisat viirde pd bolagets anlfiggningstillgfngar privwas fortlépande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade
virdet Gverstigor tillgdngens dtervinningsvirde, vilket ar det hgsta av nettoférsilinmasvirdat och nyttjandevirdet, sker
nedskrivaing Ll dtervinningsvirdet, Nyttjandeviirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskriviningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period viardenedgangen pavisas. | de fall en tidigare gjord
nedskrivining e langre & motiverad dterfors denna till silt neltovirde, dvs urspronglig nedskrivning med avdrag for de
avskrivoingar som gkulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskriviing har redovisats i
resultalriikninzen sker dterfiringen [ resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats divekt mot fritt
eget kapital skér Aterféringen direkt mot frilt eget kapital,

Fér alt prova evenfuellt nedskrivaings- cller terfringshehov, stiims vid varje draskilio vargje fastighets bokitrda virde av
mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pé sttre virdefirindrngar sker privaing kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser viinta och andra linekosinader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till.
Kostnader f6r riintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavtalen kosinadstors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betrakias €] som en finansiell kostnad utan aktiveras som viirdehdiande
fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuien skatt, Skatter redavisas i resultatrikningen
farutom di den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatleeffekl ocksd
redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skait beriknas wtifidn gillande skattesatz om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pad skattepliktigt resultat fér perioden,
Arets skattepliktiza resultat skiljer sig frdn drets redavisade resultat genom att det har justerats for ¢f skattepiiktiga och g
avdragsgilla poster. [ aktuell skaft mgdr dven Justering av akiuell skatt hinforhig till tidigare perioder.
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Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB
Owgonr, 359051-1852

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skatiesats som beslutats och fGrvintas gilla néir uppskjuten skatt
realiseras eller reglerag. Uppskjuten skatt beriiknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
illgings eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga viirde, Tempordira skillnader uppstar bland annat till f6ljd av
att bolaget pdr stérre skattemédssign dn rikenskapseniiga avskrivningar avseende byvggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skait
sorn hitntdr sig tll skattepliktiga temparfita skillnader och som ska betalas 1 frandiden. Uppskijuten skattefordran
representerar en reduktion av franmtida skatt som hlinfdr a1g Gl avdragsgilla temporiivs skillnader, skattemfissiza
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Viirdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp

ach =g enligt de skatteregler ach skattesatser som ir beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvadsakligen skillnader mellan forvaltningsinstigheternag redovisade viirde och
deras skattemissiza virde,

Uppskjuina skattefordringar redovisas 1 balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader
I den omifattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott,

Finanziella instrument

Med hansyn till sambandef mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS
9 utan tilldmpar en metod med utgngspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.
Ea finansiell tllgdng eller en fmansiel] skuld tas upp 1 balanseikningen nir bolaget blir part 1 et avtal. En finansiell tillging
tas bort frdn balansrikmngen wir rithgheterns realiseras, Wrialler eller bolagét tappar kontrallen Sver dem. En finansiell
skuld tas bort frdn balansciloingen nér [Grplikielsen fullgrs eller pa annat sitt utslicks. En finansiell tillgdng och en
finansiell shuld kvittas och redovisas med elt nettobelopp 1 balanselikningen endast nir det forelizeer en legal vitt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett netiobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden,

Finansiella insteument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga fordringar,
linefordringar, leverantirsskulder, 6vriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas tll upplupet anskatfningsviirde och hay efter individuell bedfmning av ressrveringshehov upptagzits
till det belopp varmed de beriiknas inflyta, Bortfristiga fordringar ulgdrs av fordringar som fGrialler till betalning inom 12
méanader elfer balansdagoen,

Buolagets rantebirande ldn [dper med tre manaders réntebindning och upptas till upplupet anskaffhingsvirde efter firsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedfims vara oviisentligt.

kortfristiga skulder utgérs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 minader frin balansdagen och upptas till
upplupet angkatfungsviirde.

LeverantOrsskulder redovisas niir fakiura har mottagiis. Skuld avseende utlért arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avialsenlig skyldighet att betala (Greligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ) betalda
rintor redovisas under posten upplupna kostnader,

Likvidu niedel
I likvida medel ingdr kassa, banktillzodohavanden och Svriga kortiristiga placeringar med forfallodag inom tre ménader
fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingar 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktilleodohavande 1 Bagle eftersom Eagle
Ar avialspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukturen redovisar d& sina behllningar eller skulder pd underkonton
som kortfristic fordran respektive kortfristig skuld pa och till Easle,
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Docusign Envelope 1D: 4B320EBRS-A537-4F9D-AA01-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB
Org.nr. 559051-1852

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfiistiza dé
det mite finng ndgon avsikt eller ndgot keav aft dessa ska regleras tnonmi en pertod om tolv midnader,

Linenigifier
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad géiller TAS 23, Detta innebiir att bolaget kostnadsfor 1dneutgifter i den period de
héinitr sig till,

Utdeluning, koncernbidrag vch aktieligariiliskott
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan limnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter defia att Arsstimman fattat besht om utdelning,

Aktiedigartillskott redovisas hos givaren som en ékning av aktier 1 dotterbolag och hos moftagaren som en dkning av fritt
cpet kanital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebiir att erhdlina och linmade koncernbidrag redovisas som
hokslutsdisposition.

Avslittningar .

Avsilttningar redovisas nir det finns en legal eller informell farphiktelse till f6ljd av en tidigare bindelse, det 8r sannohkt att
ett utfldde av resurser kominer att krivas far att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskatias péd ett tillfoclitligt satt.
Tidpunkten eller beloppet f6r uiflidet kan fortfarande vara oséiker.

En avsiitining redovisas till den biista uppskatiningen av det belopp som kelivs for att reglera forplikielsen pé balansdagen,
Avsiitlningar tas endast | ansprik f6r de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd fir. Avsitiningar diskonteras
tll sina nuviirden diir pengars tdsviirde dr vilsentligt,

Kassaflodesanalys

Kagsatlédesanalvgerna har upprittats enlist indirekt metod. Det finns inga e) kassatlédespiverkande poster inom
hinansieringgverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport &ver kassatléden,

Transaktioner med nirstdende
Bolaget dr finansierat via ldn frin koncernfdretag. Linebelopp och rintekostnader framgir i not under rubrikerna skulder
till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och beddmningar

Far att kunng uppréitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed keiivs det att féretagsledningen
och styrelsen glr en del viisentliga antaganden och beddmningzar som péverkar redovisade tillgangar, skulder, intikier och
kostnader samt 8vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedamer vata rimliga wtifvin ridande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig frén gjorda beddmmningar om andra
antaganden gbrs eller andra fSrutsitiningar foreligger. De omraden dér framfor allt gors uppskattmingar och bedbmmingar dr
viirdering av frvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for férvaltmingsfastigheter, nedskrivningshehov av
torvaltningsfastigheter och grinsdragnimgar mellan mvesteringar och underhall.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har halt stor piverkan pd Buropas ekonomi och peopolitiska klimat, Osilerbeten 1 den
globala ekonpmin har dkat och vi har sett ett par dr med hisg inflation och dkade marknadsrintor, Under 2024 har vi sett alt
inflationen gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%, Detta har med{6rt rintesfinkningar och att
vi selt att vitrdena pa bolagets fastighetsinnehav béyat dterh@mta sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden fér

finansiering genom tex, obligationer igen har Sppnats upp. 54 mycket pekar pa att den finansiella risken framdt minskat
men kriget { Ukraina pagir fortfarande och det finns alllid en risk att vi igen gar in 1 en oséikrare period.
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Docusign Envelope 1D: 4B320EBB-AS37-4FAD-AATM-31C3033822B2

Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB
Orgar. 5590511852

Fingnsiell viskhamtering

Bolaget utsiills gencn sin verksambhet @ en miingd olika finansiella risker

+ Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till Gnanstering av sin verksamhet
+ Rinterisk, dvs risken att marknadsriintan foriindreas pd offedelaktigt séitt

» Motpartsrisk, dva risken att en motpart inte kan fullgdra sina taganden

All riskhantering inomn koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen svrapporteras och diskuterss dpande pd styrelsembien. De Svergripande milen i finanspolicyn
sarmnanfatias enligt nedan:

« Biikerstilla koncernens kapitalfidrsdrining pd kort och lang sikt genom diversifierad uppléning 1 kapitalnrarknaden eller
hos starka motparter 1 bank och finanssekiorm

« Farfallostrukiuren pd [dnens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

+ Rintebindningstiden pd lanen {inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade indringar av redovisningsprinciper :
Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frian [FRS Interpretations Commitiee som
trivdde 1 kralt 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stéllning i vizentlig omfatining, Samma sak giller svenska

1 kealt per 1 januart 2025 bedtms inte ha nigon viisentlig pdverkan pd bolaget.

Definition av nyckeltal
Netlopmsdtining
Rérelsens huvudintiikter, fukturerade kostmader, sidointikter samt intiktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Eesultat efier finansiclla intikler och kostnader men [re bokslutsdisposilionet,

Balansomsiuining
Balansomsiutmng ir summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning,

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkip och firsiiljning inom koncernen 2024 2023

Koncernintern firsiljning elier koncerninterna inkop har inte forckommit,
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstdlld under dret. Inga 19ner eller andra ersiittningar har utbetalats,

styrelse
Magon ersiittnang till styrelsen har inte utpdtt. Antalet styrelseledandter har under Arvet wppedtt till 2 {2), varay 0
{1} kvinnor,

Revisorer
Arvade till revisorer fakhureras Heimstaden Bostad AB (
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Docusign Envelope 1D: 4B320EBB-AG37-4FaD-AAD1-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB
Organr, 559051-1852
Not 4 Rinteintiikter och liknande resultatposter

Rianteintikier

Mot 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader
Rintekosmader till koncernforetag

Mot 6 Rkatt pa arets resuliat

Aktnel] skait
Uppskjuten skatt

Avstamning av effeltiv skait
Redovisat resultat fore skatt

mkatt enligt gillande skattesats, 20,6%

skatteetiekt av:

) avdragsgilla kosinader

Ly skattepliktiga intékter

Uttt at rdnteavdrag fran tidigare dr
Owriga skattemiissiga justeringar
Skatt hiinfarlig ull tidigare dr

SHida 13 av 16

2024

2 046
-1 878 265

-1 880 311

224

-340 949
U

540 949

2 622 922
~34L) 3272

540949

2023

3024
-1 157917
-1 160 941

2023

-326 500
0
526 800

4 554 295
-3206 185

-326 800



Drocusign Envelopea |

Heimstaden A Adepten 1542 Heolding AB
Ovg.nre, 55951-1852

Noter till balansrikningen

Nat 7

Mot B

Mot 9

Andelar i kancernforetag

Faretag
Oreanisationsnummer Siite

Heimstaden A Adepten 1543 Holding AB

559051-1712 Malmdé

Ingdende anskatiningsviirde
Arets inkdp
Arets forsiliningar

ade tillskott
Utsiende anskatiningsvirde

[ngiende nedskrivoningar
Utgidende redovisat viirde
Fordrvingar hos koncernfaretag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar

Avgliende fordringar
Uitgdende ackumulerade Tordringar

Finansiella instrument

Antal/kKap.
andel %%

I GO0
100%

2024-12-31

Redovisat
virie

30 7140 400

30 710 (600

30 710 000
{

30710 0060

30 710 000
2024-12-31

23 564 518

2 495 995
{
28 060 813

2023-12-31

Hedavisat
virde

A4 710 W0

30 710 000

30 710 000

4
()
4

30 710 000

2023-12-31

A 866 495
19 698 323
§
23564 R18

Samitligs {inansiells tllgdngar och skulder dr klassificerade som aktier | dotterbolag, kundfordringar, dvriga

finansiella fordringar, leverantérsskulder och dvriga finansgiella skulder. Redovisal viirde be

fran verkligt viirde da diskonteringseffelden inte 8r visentlin,

Finansiella tillodngar
Andelar 1 koncerniSretag
Fordringar hos koncernfiretag

Finansicla skulder
Skulder till koncernfbretag
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2024-12-31

30710 000
31312 840

62 022 840

50 883 632
50 883 632

déms inte avvika

2023-12-31

30 710 000

56 274 818

52 084 698

52 084 698



Docusign bEnvelope 1D 4B320EB8-AL37-4F9D-AAD 310303382284

Heimstaden A Adepien 1542 Holding AB
Orgawr, 559051-1852

Not 10 skulder till koneernforetag 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende lin 51 890 885 34 510 871
Nya lén 0 17 380 018
Amorteringar -1 007 258 _ﬁ 0

50 883 632 51 890889

Owriga noter

Mot 11 Stillda sikerheter Hi24-12-31 1023-12-31

Pantsatta akfier i dotterbolag (s (

Mot 12 Eventualfirpliktelser 2024-12-31 20123-12-31

Borgensforbindelser 0 4
Varav till formdn fOr koncemnitretag 0 4

Mot 13 Koncernforhillande

Bolaget dr dotierbolag till Heimstaden A Fastigheter i Skiine Holding AB, org nr 556659-7273, med sifte |
Malmé, Heimstaden A Fastigheter 1 Skine Holding AB ingfr i en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ),
org nr 556864-0873 med sfite i Malmé, uppritiar koncernvedovisning. Heimistaden Bostad AB ingdrien
koncern dir Heimstaden AB {publ}, org nr 556670-0455 med site | Malmé, uppriittar koncernredovisning,
Heimstaden AT dr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 3401 684, med siite | Norge som
upprittar koncernredovisning. Fredensbore AS ingdr i en koncern diir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582
8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AR upprittar koncernredovisning f6r den stdrsta koneernen,
Koncermredovigningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fiedensborg.no.

Ralaget ir moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nigon koncernredovisning,

Not 14 Vasentliga hiindelser efter balansdagen
Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.
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Docusign Envelope 1D; 4B320EBB-ASI7-4F8D-AADT-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB
Oro.nr, 559051-1852

Not 15 Firslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfozands star:

balanserat resultat 2350 180
Arets resultat 95081 971

10432 153
Styrelsen (@reslar att:
i ny rikning dverféres 10 432 153

M 4332 153

Malmi den dag som frameir av vir elekironiska underskrift,

M 4E032028ESAS4DE. e T6ITCEBTFECEADT. .
Mattis Falkentoft - Tobuas Granvall

Ordférande Styrelscledamot

Vir revistonsberittelse har ldmmnats den dae som framede av vir elektroniska underskrift,

Ernst & Young AR
pr— Sigred by:

lonas svernsson

Aatktoriscrad revisor

Sids 16 av 16
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Envelope Id: 4B320EBB-AS537-4F30-AA Status: Completed
Subject: Complete with Docusign: The following annual repaorts and audite reports are the ones that have ...

Source Envelope:

Document Pages: 911 Signatures: 163 Envelopa Criginator:
Certificate Pages: 5 Initials; O Christoffer Viklund
AutoNav: Enabled Address Redacted
Envelopald Stamping: Enabled christofferviklund@heimstaden.com
Time Zone: (UTC+01:00) Amstardam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna [P Address: 80.230.25.134
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Status: Original Holder: Christoffer Viklund Lacation: DocuSign
5/28/2025 11:21:.056 AM christoffer viklund@heimstaden.com

i FE Ao . L Vo ol I W § H i it ey e i e R T TR T R CRprR) Tol Rt T REORY DM ML
- an e " owow e v - R T A R . - LR - " n L S e T R s T b th T e o H o DEar o Ly L S LS X e Lo H 5 AW AR ot A R 3] d o e FAT A P C T e

H i h - b H “ h “ £ i “ ) e L e o W wiin I ri ¥ g L A s e
s R i . i : = H 2 b # ::"5 = At gelnE e F VTR S o d e 1 T W e e g

i o i o H L e, k; 3 J b : : [oacan L] JEl L ¥ H T 5 T LR e R T R ey RS S L el k; e W o LREETe. R

i % oo i PRI O - Sl . ¢ % L 3 I . s s | E 3 i ol a H L ; : e R SR e S e R R e e e dagegint NIRRT S IR Y H )

ST . eH b b i i P " - i : i + = Fl gl ot TR TR e e e e T T e T g 4 TR w '\- i H

I 3 : x : i v g,.; L % ki - L e p i . e T T L - A R W
- i @, L XA L e 1 ! AT : | .. : e . : % o a1 R i i e ek T L | &

i " . 3 ] i s A i " A ke ] ; : o A iy % i i

s - o ¥ ¥ ? i ; REH 3 g + ] e e T LT VP e 1 I - 3 " g PR

A it s - : [ 3 : st e I ) W g o - 1 el LTy “ ~ ¥ T+ dreogw o

H R T i - iox : St s ik TR DA i J . : T ey IR . o -, 3 ; L 3 e 4 - e T - i s

2 1 At T FH 1 i . N . U I S S A B T et b e aniTien, Triin vt M e w T TS RREFLRE | » v CE T L A R e Yoo L] LR = '\-' o Tty Sy L i b Fia ] -

Erik Bjdrkman Sent: 5/28/2025 11:41:11 AM
arik.bjorkman@se.ey.com Viewead: 6/2/2025 2:36:38 P

Security Level: Email, Account Authentication: S4B MEERIIFAGIOS.. Signed: 6/2/2025 4:39:51 PM
{Mone)

Signature Adoption: Pre-selected Siyle
Using IP Address: 213,115.65.109

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted:; 6/2/20256 2:36:38 PM
ID: 1702eddc-e844-4298-a21c-441edfaBd53e

Mattis Falkentoft Sent: 6/2/2025 4:40:12 PM
mattis, falkentoft@heimstaden.com Rt kUATA Viewed: 6/3/2025 210:07 PM
Security Level: Email, Account Authentication e AEO3202BEGAS40B.. Signed: 6/3/2025 2:12:09 PM
{Mone)

Signature Adoption: Pre-gelected Style
Using IP Address: 78,72,135,10

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow 1D 8bbb5cce-6025-42d6-8934-2799d 1894 Tef
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, ell or through Knowle

|dentification Method: Electronic (D

dge-Based Authentication,

Type of Electronic [D: BanklD Sweden
Transaction Unigue |10 b182e2ab-ab86-5311-8d0b-efcedtabbedb
Country or Region of 1D: Sk
Result: Passed
Performed:; 6/3/2025 2:08:50 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/3/2025 2:10:07 PM
10 f8c1088h-b1 21 dedf-abf2{-03ae4 3830831

Tabias Gronvall o uSigned by Sent: 8/2/2025 4:40:12 PM

tobias gronvall@heimstadan.com Viewed: 6/2/2025 4:45:38 PMM

Head of Finance TR Signed: 6/2/2025 4:53:57 PM

Seocurity Level: Email, Account Authentication
{Mong)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 212.247.200.61

Authentication Details




Signer Events = - Signature -

Timestamp

ldentity Verilication Details:
Workflow 10 9bbbboce-8c25-42d6-8934-279%d 189
Warkflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nee
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic |1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; 5aa8d4f2-0a81-&
Caountry or Region of [D:; SE
Hesull: Passed
Performed: 6/272025 4:41:42 PM

Electronic Record and Signature Disclosure;
Mot Offered via Docusign

fef

d 1o identify themselves with a valid government 10, el or through Knowleage-t

ased Authentication,

624-b23b-e11a4feli3356

Jonas Svenssan Sent: 8/3/2025 2:12:3% PM
jonas.svensson@se.ey.com " Viewed: 8/3/2025 2:15:50 PM
CEO AR Signed: 6/3/2025 2:19:04 PM

=acunty Level, Email, Account Authentication o | } o
(None) Sighature Adoption: Pre-selecled Style

Using |P Address: 155.4.203.100

Authentication Details
[dentity Verification Details:
Waorkflow |1 8bbbbcoe-6025-4206-8034-279941894 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The reciplent will need to identity themsalves with a valid government [D, elD aor through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 10; cn567d5c-b598-5e49-a7d8-¢c79ei67ab1a
Country or Region of ID; SE
Resull; Passed
Performed: 6/3/2025 2:15:32 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/3/2025 2:18:03 PM
D fdeabd81-85ibdod 2-boBe-eded9bedaddd

In Person Signer Events - Signature . Timestamp

Editor Delivery Events g Status Timestamp
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Notary Events | ~ Signaturee . . Timestamp
Envelope Summary Events =~ Status - e ‘Timestamps
Envelope Sent Hashed/Encryptad SI2812025 11:41:11 Al
Certified Delivered : Security Checked 61312025 2.15:50 PM
Signing Complate Security Checked 61372025 2.19:04 PM
Completed Sacurnity Checked 61312025 2:18:04 PM

Payment Events . Status.
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Revisionsberatielse

Till bolagsstémman | Heimstaden A Adepten 1542 Holding AB, org.nr 5580511852

Rapport om arsredovisningen

Ut talanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen 1or Heimstaden A
Adepten 1542 Holding AB {or ar 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlig-
het med drsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rativisande bild av Heimstaden A Adepten 1542 Halding
ABs tinansiella stalining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafléden (6r aret enligt
Arsredovisningslagen. Farvaliningsberittelsen ér férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker darfdr all bolagsstamman faststaller resoltat-
rakningen och balansrikningen.

Grund far uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (I5A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskriva ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r obercende 1 fdérhallande till Helmstaden A
Adepten 1542 Holding AB enligt god revigarssed | Sverige och
har | dvrigt fullgjort vart yvrkesetiska ansvar enligf dessa Kray.,

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara utislanden,

Styrelsens ansvar

ai &r styrelsen som har answaret {or ait arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovigningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroli som de beddmer & nédvandig 16r att uppratta en
arsredovisning som  inte  Innehdiler nfAgra  vasentliga
felaktigheier, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
peddmningen av bolaget s {6rmaga att fortsatta verksamheten.
an upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inde om styrelsen aveer att likvidera bolaget,
upphira med verksamhbelen eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till ati gora nagot av delta.

Hevisping snsvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet! om atl ars-
redovisningen som helhet inte innshéller nagra vasentliga fel-
aktipheter, vare gig dessa beror pd ocegentlighster eller
misslag, och att l&amna en revisionsberattelse som innehaller
vara utialanden, Himlig sékerhet &r en hbg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for alt en revision som ulfdrs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenilig felaktighet om en sadan tinns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 1dr-
vantas paverka de exonomiska peslut som anvandare fatiar
mead grind | arsredovisningean.

Som del av en revision enligt 18A anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hala revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna tor vasentliga felaklig-
hater | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa osgent-

ligheter eller misstag, utformear cch utfir granskningsat-

garder bland annat utitran dessa risker och inhamtar revi-
sionshevis som & tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Hisken {Or att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till {8ljd av ocegentlig-
heter ar hgre an {or en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig

infarmation aller Asidosditande av intern kontroll,

« skaffar vi ass en {4rstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision fér att utforma
granskningsétgérder som ar [ampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att utiala oss om effektivi-
teten | den interna kontrallen.

« utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimlighsten | styrelsens uppskattningar |
redavisningen och tillhdrande upplysningar,

« drarvienslutsals om lAmplighseten i att styrelsen anvander
antagandat om fortsatt dnit vid uppratiandst av
arsradovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallancen som kan lega till betygande tvivel om balagsts
farmaga att forisitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerheisfakior, maste vi |
revisionsberfitelsen  fasta  uppmdrksamhseten  pa

upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentiiga

osakerhelsfakiorn eller, om sadana udpplysningar ar
otillracklins, modifiera ultalandel om arsredovisnngen,

Vara slutsatser baseras pa de revigionsbevis som inhamias

fram Ul catumet 0r revisionsoeratielsen, Dock kan

framtida hindelser sller torhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsatia verksamheten,

« ubvérderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren
aoh  innehaliet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &arsredovisningen aterger de under-
liggands transaktionerna och haéndealserna pé ett st som
ger en rattvisands bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal ravisionsns
planerads omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionan, daribland de eventuella betydande brister | gen
irterna kantrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalana

Utéver var revision av arsredovisningen har vi Bven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning av Heimstaden A Adepten
1842 Holding AB fdr & 2024-01-01 ~2024-12-31 samt av
forslaget till dispositionsr betraffande bolagets vinst eller
fariust.

Wi tillstyrker att Arssidmman disponerar vinsten enligt

Eﬁméaga& I farvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsirihat {6r rakenskapsaret.

Grund for vt talanden

Wi har utfort revisionan enligt god revigionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Hevisorns
ansvar. Vi &r obercende 1 {drhallande il Helmstaden A
Adepten 1542 Holding AR enligt god revisorssed | Sverige och

E

har | dveigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Y1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund t8r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Dat 8r sfyrelsen som har ansvaret for farslaget till disposi-
tioner betréffande bolagels vinst eller torlust, Vid forglag till
utdelning innefattar detta bland annat en baddmning av om
videiningen ar farsvarlig med hansyn till de krav som oolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
polagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar 1&r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheater. De

fta innelfattar blang annat aft
fortldpande bedéma bolagets skonomiska situation och atl
tillse atf bolagets organisation ar utformad 83 att bokidringen,
medalsfarvaliningen och bolagets ekonamiska angelégenheter
| Burigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Hevisariig angvar

Vart mal betraifande revisionen av torvaltningen, och darmed
wart uttalande om ansvarsfrihiet, §r att Inh8mta revisionsbevis
fér att med an rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamod i nagot vasentligt avseendae:

« faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

farsummelse som kan foranleda ersatinin neskyldighet mot

bolaget, aller
« p& nagot annat satt handlat i strid med aktisbolagslagen,
arsredovisningslagen sller bolagsordningen.
Vart méal betraffande revisionen av forglagst il dispositionsr
av bolagets vingt eller férlust, och dirmed vart ulialande om
datta, &r att med rimlig grad av sékerhset beddma om {drslagst

Ar foranligt med aktiebolagslagen.

forvaltningen och férslaget till di

for att en revision som utférs entigh god revistonssad | Svarige
alltig kommer att upptacka atgarder elier orsummelser som
kan [6ranleda ersétiningsskyldighet mol bolaget, elier alt ett
farslag till dispositioner av bolagets vingt eller fériust inte ar
férenligt med aktiebalagslagen.

Som en del av an revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi prafessionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
spositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skapearna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utiors
paseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
risk och vésentlighet. Det innsbdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana édtgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasantliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddeliser
skulle ha sérskild betydelse for bolagsts situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallandan som &r relevanta fér varl
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens {0rslag till dispositioner beirdffande bolagets
vinat eller foriust har vi granskat aom tarslaget ar {orenligt med
aktiebolagslagen.

Stackholm den dagp som framgaér av var elekironiska
underskriit

JOnas Svensson

Auktorizerad revisor
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