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Heimstaden Vrakbéten Holding AB
-Ol‘_‘ga'nn 559247-1519

Forvaltningsberittelse

b Assredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

fll-l'l'\ﬁ:

A Verksamheten
- Bolaget har sitt séte 1 Malmo och bedriver fastighetsforvalining genom édgande 1 dotterbolag.

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 000 -1 064 -343 286
Balansomslutning 52723266 52723 266 52 687 812

ﬁzgiarzf&rliﬁllaIjl:d“en

Bolaget ar dottlerbalag till Heimstaden Satelliten AB, org nr 559163-3457, med sate 1 Malmo. Heimstaden
Satelliten AB ingér 1 en koncern diar Heimstaden. lastad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malma,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med siite i Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB ir i sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr929 301 6 84, med site 1 Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i
en koncern dér Fredensborg 1994 AS, orgnr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
lkoncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen f6r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via
post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Den fordndrade miakromiljon under 2022 med dkade rintor, hog inflation och higa energikostnader har varit en
utmanade miljo for alla bostadforvaltare.

Géllande energikostnaderna har Heimstaden 1 Sverige lyckats séinka sin méngd kopta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de hoga energipriserna och driftoptimering samt mvesteringar inom héllbarhet ér fortsatt bland
vara mest prioriterade omraden.

de ﬁnansmlla ma.lknadema dver dven pa bc}stadsfastlgheter genom st1gande avkastmngskl av och mvesterare ir
forsiktiga medan man vintar pa bekriftelse avseende formégan att kunna dverfora inflationen till hyroma for att
kompensera for de 8kade finansieringskostnaderna. Heimstaden dr med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vl positionerade for att mota de skarpare villkoren pé finansmarknaden.

V&l-.--l;&llltﬂl‘ﬂﬁ l{@mmﬁr att la_gga s.lg.

Risker och riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker &r huvudsakligen
relaterade till nedanstdende::

Med. ﬁn_ansz_ermgsnsk avses 1“181{611 att.ﬂn-ansiefring inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan
erhallas pa for bolaget of6rméanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nar befinthig finansiering 1per ut och ska
terbetalas vilket kallas refinansieringstisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en
|Angsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken #r det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskéllor.
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Heimstaden Vrakbiten Holding AB
Org.nr. 559247-1519

Rinterisk
Rintekostnader 4r en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsrantor
" paverkar uppléningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas framst av nivén pa aktuella marknadsréntor och

o Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppné den réintebindning och
:'.‘“' as e : : e " ; " B ne : . TS | 1 " ; ; . 0 N R ; ;
e rantesdkringsgrad som efterstravas anvénds primért rdntedertvat. Rantedertvatsavialen ingas av Heimstaden Bostad

| s

e AB,

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det komimande éret forvéntas verksamheten bedrivas med oférindrad inrikining.

Till drsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 35 454

drets resultat: I
35 454

Styrelsen foreslar att:
1 ny rdkning 6verfores -
35 454

Betriffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hidnvisas till efterfdljande

it
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Org.nr. 559247-1519

Resultatrikning 2022-01-01 2021-01-01
o Not: 2022-12-31 2021-12-31

o Rorelsens intikter m.m.
o Ovriga rorelseintikter 2 0 -1

Ovriga externa kostnader _ -1000 . {1

Rorelseresultat 3 1 000 -1 064

Bi_kSZIHfSidi Sp ositioner
Erhdllna koncernbidrag 1000 36 518

Resultat fore skatt 0 33434

Skatt p4 drets resultat 4 0 0

Arets resultat 0 35 454

Rapport dver totalresultat
Arets resultat 0 35 454

Summa totalresultat 0 35 454

i
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Balansrikning

Tillgangar
AnlageningstillgaAngay
Materiella anliggningstillgdngar
Rinansiella anliggningstillgAngar

Andelar 1 koncemf{éretag
Fordringar hos koncernforetag

Omsiittningstillgdngar

Korifristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa omsittningstillghngar

Summa tillgAngar

Not

2022-12-31

2021-12-31

16 397 000
7521 497
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23 919 497

28 803 769

28 803 769

52 723 266

23918497

23 918 497

28 804 769

52 723 266



Heimstaden Vrakbiten Holding AB
Org.nr. 559247-1519

Balansrakning 2022-12-31
Not

Iget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

2021-12-31

Aktiekapital 50000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 35 454
Arets resultat - 0

35 454

Summa eget kapital 25 454

LAngfristiga skulder
Skulder till koncemnforetag 3 572 637 812

Summa eget kapital och skulder 52723 266

)
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Heimstaden Vrakbéten Holding AB
Org.nr. 559247-1519

Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 0 50 000
Arets resultat 33454 A
Eget kapital 2021-12-31 50000 35454 85454
Arets resultat 0 0
S out Bt HE13.57 B . I

35454 85 454

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rOst per aktie och ett

levotvirde om 100 kr per aktie.

A
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Heimstaden Vrakbiten Holding AB
Org.ur. 559247-1519

Kassatlodesanalys

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

k
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Not

2022-01-01

1l

2021-12-31

1064

-1 000

=1 064

5 834

-1 000

4770

1 000

47782
-47 782

-43 (12
43012

Det finns inga ¢j kassaflédespidverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med
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nyttjandevardet, sker nedskrivning till dtervinningsvérdet. Nyttjandevérdet méts som forvéntat fx
kassaflode:. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period virdenedgangen pavisas. I de fall en

Heimstaden Vyakbiten Holding AB
Org.nr. 559247-1519

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings- och virderingsprixiciper

Os_tra P1 Gmenaden 7 A_, , 211 28 Malma :

Hallbarhetsrappors
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmd.

Grunder fE'H ; edawsnmgen

2 mnebal att b@laget vld upprattandet av arsmd.awsnmgan ska tlllampa, samﬂlga av ~*U antagna IFRS {JCh
uttalanden s langt detta dr mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan

redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r
varderade till sina historiska anskatfningsvirden. Bolaget tilldimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillﬁmpats; konsekvent f6r alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstiiliningsform
Bolagets resultatrdkning och balansrdkning &r uppstéllda enligt &rsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgdngar provas fortlspande. Om en sidan prvning indikerar att det
redovisade vérdet Sverstiger tﬂlgangans dtervinningsvirde, vilket dr det hagsta ay nett@fom&hnmgm&rdd och

..

amtida diskonterat

“idi’g&ie gj’md nedslﬂ‘iming 'éej Iﬁngre ﬁ'r mﬁtiverad ﬁtei; ﬁ:'}r's diemia tiII sitt nettavéirde dvs urs‘prmlglig ne'dsl{rfi'vning

vard de av mat en mtem vardcrmgsm@dell Om det ﬁnns mdlkatmnel pa starre vardeforandrmgar sl{m pm‘vnmg

kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till.
']ﬂ',{os’tnader"fdr réntedel‘iva'tavtal if_n gz‘ir :ﬁven i dE’I‘lﬂH’ 'p'{:}s't OCh b etalnin’gsstrfjﬁunar for r'éinted&rivﬂ;tavtalen

aktweras 501m Vﬁfdﬂhi)jaﬂde fasti ghetsmvestei mg

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrakmngen forutom da den ul’ldﬁtl‘hggandg transaktionen redovisas direl ¢t mot eget I{ap:ttal Val'vj_dtlﬂhc}raﬂde
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrin géllande skattesats {Jm_'jz;b;,ﬁ %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej
skatt'ap.lil{tiga_.t)f;h. ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare
perioder.

i
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Org.nr. 559247-1519
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Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och férvantas gélla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pd temporira skillnader enligt
balansrdkningsmetoden mellan en tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skattemdssiga virde. Tempordra
skillnader uppstar bland annat till £6ljd av att bolaget gor stérre skatteméssiga dn rikenskapsernliga avskriviingar
avseende bygenader. Uppskjuten skatteskuld #r skait som hidnfor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hanfor sig till
avdragsgilla temporiira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp aoch gérs enligt de skatteregler och skattesatser som ar

beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan fSrvaliningsfastigheternas redovisade
virde och deras skatteméssiga vérde.
Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra

skillnader i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrament

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tilldmpa IFRS 9 utan tuldmpar en metod med utgangspunkt 1 anskafiningsvarde enligt ARL.

En finansiell tillgéng eller en finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell

tillgang tas bort frdn balansrikningen nér rittigheterna realiseras, fotfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem.
En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sitt utslicks. En finansiell
tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast ndr det
foreligger en lepal ratt att kviita beloppen samt att det foreligger avsikt atf reglera posterna mied ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgingen och reglera skulden.

Y

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, vriga
fordringar, lénefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och lanesgkulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffiungsvirde och har efier individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 ménader efter balansdagen.

Bolagets rintebidrande 1n 16per med tre manaders rdntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader frdn balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde..

Leverantorsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfért arbete dér moftparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e;
betalda rédntor redovisas under posten upplupna kostnader:

Likvida medel
[ likkvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre
manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodchavande pa konton som ingér i en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden
Bostad AB eftersom Heimstaden Bostad AB #r aytalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar
dd sina behallningar eller skulder pé underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till

Heimstaden Bostad AB.

k;
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Heimstaden Vrakbiten Holding AB
Org.nr. 559247-1519

Ovriga koncernmellanhavanden
Owri ga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga dé det inte finns nigon avsikt eller nigot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Lanenteifter
Eglaget-ti‘ll-"éimpal*--uﬂdﬁﬂtagﬁiqi RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den

Utdelning, koncernbidrag och aktieiigartiliskott
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdki medan ldamnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en Gkning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RER2 vilket innebér att erhallna och lamnade koncernbidrag redevisas
som bokslutsdisposition.

Avs&rmitngar-
Avsittningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse t1ll £0]jd av en tidigare hdndelse, det r
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera férpliktelsen -:@-eh{b-el@ppeﬂ kan uppskattas pa

ett tillforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avsattnmg redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krivs foratt reglera f“mpllktelsen pé
balansdagen. Avsétiningar tas endast i ansPrak for de utgifter som avsattmngen ursprungligen var avsedd f6r.

Avsitiningar diskonteras till sina nuvédrden dar pengars tidsvérde dr visentligt.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom

finansieringsverksamheten 1 bolaget att spectficera 1 enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Transaktioner med nirsidende
Bolaget dr finansierat via 1an frdn koncernféretag. Lanebelopp och rintekostnader framgari not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

F01 att l{umla Uppratta mdwlsmngen i enliighe‘t med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
fm atagslednmgen och styrelsen g(:u en del vasenﬂlga antaganden ech badamnmgar som paverkar redwlsade

anta ganden som ledmngﬁﬂ ech. _Styl _E:Isen _be:dﬁmer vara :rmﬂ1 g_a ut_l.fran radande Gms.tandlghetﬁr,. Fakt:tsl{t ut[_‘all kan
skilja sig frdn gjorda beddmningar om andra antaganden goérs eller andra forutsdttningar féreligger. De omriden dér
framfor allt gbrs uppskattningar och bedomningar dr virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och gransdragningar mellan investeringar
och underhdll.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pd Huropas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osikerheten 1 den globala ekonomin har dkat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och
brdnsle, dvs en stigande inflation. Defta har 1 sin fur lett till 6kade marknadsridntor. Den forsdmrade rantemilidn

paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pd virdet av bolagets fastighetsinnehav.
.Detm kan leda till att bolagets ﬁnanswz mgsk@smadm okar genom h@gte basx antm @ch p@tentiellt hogre marginaler.

I
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Heimstaden Vrakbaten Holding AB
Org.nr. 559247-1519
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« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemoten. De dvergripande malen
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

eller hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd 6ver tiden

« Réintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd éver tiden

kostnadsokning om O Tkr.

Nya och beslutade indringar av vedovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms for
ndrvarande mte paverka bolagets redovisning 1 vasentlig omiattning. Forandringar 1 svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon visentlig paverkan pa bolagéts redovisning.

Av BEU godkédnda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trader 1 kraft 2023 beddms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 vasentlig
omfattning. Samma sak giller dven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkdp och forsiljning inom koncernen

Koncernintern forsilining eller koncerninterna inkép har inte forekommit.

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga I6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse
Négon ersattning till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgétt till 2 (2),
varay 1 (0) kvinnor.

Revisorer
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Heimstaden Vyakbiten Holding AB
Org.nr. 5592471519

Not4  Skatt pi drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Forindring av skatteméssigt underskott

Noter till balansrikningen

Not5 Andelar i koncernforetag

Firefag

Organisationsnummer Site
Heimstaden Vrakbiten 1 AB
559247-1519 Malmé

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkdp

Arets forsiljningar
Utgiende anskaffningsvirde

Tfrordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar

Utgaerde ackumulerade fordringar

4

2022

2021

35 454
-7 303

Antal/Kap.
andel %
100%

2022-12-31

Redovisat

varde

16 397 000

2021-12-31

Redovisat
virde

16 397 000

16.397 000

0

0
0

16 397 000

2022-12-31

7521 497
1000

0

2021-12-31

7484 979
36 518%
g
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Not7 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder ir klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
dvriga finansiella fordringar, leverantrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde bedoms
inte avvika frdn verkligt virde di diskonteringseffekten inte dr vésentlig.

2022-12-31 2021-12-31
PFinansiella tillgdngar
Andelar 1 koncernforetag 16 397 600 16 397 000
Fardringar hos koncernféretag 36326 266 36326266

52 723 266 ' 52723 266

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag 52637812 52637812

52637812 52 637 812

Not 8 Skulder till koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende Jan 52 637 812 52 638 266
Nya lan 0 »
Amorteringar 0 o 454

52 637 812 52 637 812
Ovriga noter

Not9 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Pantsatta aktier 1 dotterbolag 0 0
Not 10 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser 0 0

Varav till férmén fér koncernforetag 0 0

Not 11. Koncernforhallande.

Malmg, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r i sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, orgnr 929 301 684, med séte 1 Nor_g:ef;sem-:--uppréijttar-lmmemadwisnimg;
Fredensborg AS ingir i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, &r moderbolag.
Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for
Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

U
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Heimstaden Vyakbaten Holding AB
Org.nr. 559247-1519

Not 12 Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats.

ﬁrgx’*e’dovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 13 Forslag till disposition av bolagets vinst

balanserat resultat
arets resultat

Maria Petersson
Ordférande

1
Min revisjonsberittelse har ldmnats den 2023-06-22"

Johan Kling
Auktoriserad revisor

35 454

35 454

35 454

Tobias Gronvall
Styrelseledamot
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Till bolagsstémman i Heimstaden Vrakbéten Holding AB

Org.nr. 559247-1619

Rapport om arsredovisningen

Uttﬁlu nden

bute-n;.;_Hc;ldi;ng_ ﬂ;B; fﬂr ar 2@2.2_._

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med draredavisningslagen och ger en i alia visentliga avseenden
réittvisande bild av Heimstaden Vrakb&ten Holding ABs finansiella
st@llning per den 31 december 2022 och av-dess findnsiella resultat

och kassaflde f6r &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-

berdttelsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdiler resultatrik-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalunden

Vi-har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige: Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ntirmare i avsnittet Revisorns dnsvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till Heimstaden Vrakbaten Holding AB-enligt god
revigorssed | Sverlge och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar-enligt dessa krav.

V‘i: ﬂns’er ci’tt 'de reﬁ?ﬂtmsb‘evis vi' hc&r’ihhﬁmtdt ar .’ﬁil]rﬁckliga-' och

Gvriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen f6r rikenskaps@ret 2021-01-01 -

Revisorns ansvor

Véra mdl &r att Uppnd en rimlig grad av-sdkerhet om huruvida Girs-
redovisningen som helhetinte innehdlle rndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
Iamna en. rews:onebem’ctelse som. :nneh&ller vara uttc:landen R|m~

.ﬂ”tld kmmm.e.r att upptclckc: en vc:rsentllg feluk’clghet om en sc:dcm

finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vdsentliga-om de enskilteller tilsammans

rimligen kan fSrvantas pbverka de ekonomiska beslut som anviin-

dare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt om-

déme och har en proféssionelit skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga feloktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

2021-12-31 har ut{foris av en annarirevisor som ldmnat en revisions-

bergttelse daterad 31 maj 2022 med omodifierade uttalanden 1
Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f8r att &rsredovisningen Upprét-

tas och attden ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningstagen.

Styjrelsen ansvardi dven 6t den interna kontroll som den bedtmer

ar nddvdndig f&r att upprdtia en drsredovisning som inte innehdl-
ler ndigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegent-
ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av @rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets formaga att fortstitta verksamheten. Den
up‘plgse'r;--'-nﬁ'r"s& :E:ir ﬂllﬁ'm pl"igt om. fﬁ-rhﬁlla-nden- som kan pﬁverkci

g_ﬁ.t av .d_etta.

misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat uti-
frén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillriekliga
och dndamélsenliga for att utgdra en grund fér véra uttalanden.
Risken f&r att inte upptéicka envasentlig felaktighet till f8lid av oe-

gentligheter &rhégre tn fér en vasentlig felaktighet som beror p&

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agsrande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el
ler &sidostttande av intern kontroll. '

» skaffar vi oss en fGrstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som hiar betydelse forvér revision for att utforma gransknings-
utgurder som ar [Gmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte fér att uttala oss om effektiviteten’i den interna kontrollen.

« utvGrderar vi l[Gmpligheten i de redovisningsprinciper som an-~
vands och rimligheten i sturelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

« drarvien slutsats om [Gmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprﬁ"ttandé’t av &rsredovisningen.
Vi drar ocks@ en slutsats, med grundj de inhtimtade revisionsbevi-
seri, om huruvida det finns ndgon vésentlig ostkerhetsfaktor som
avser sadana héindelser eller forhdllanden som kan leda ill bety-
dande tvivel om bolagets fsrméga att fortsbitta verksamheten, Om
vidrar slutsatsen att det finns en visentlig ostikerhetsfaktor, maste
Vil -revi'sichsb‘e‘r‘é?i-ttels"eh ff:"fi-st'd -upp-mﬁfkmmheteﬂ- 'pt?u' upp]g-sniﬂg~

om smdam uppl_g-amngﬂr .ar-..atil-lmc:;khz_g_a, mc}dlf:era u.’tt_c:flﬂndet-om-

arsredaovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis

som inh@mtas fram till datumet f&r revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhéllanden géra att ett bolag inte l&ingre

kan fortstitta verksamheten.
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mrsredmﬂsnlngen mterger de underhggunde ’tranmktmnerna @ch
hmdel-._serm 9521 eit sitt som geren ;rc:ztmaan-de;abrid-@

rﬂde omfaf:tnmg mh mriktning samit tldpunkten far den Vl méste
ocksd informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen,
ddribland de-eventuella betydande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat. '

Rapport om andra krav enligt lagar och dandra or-
fattningar

Uttalanden
Utéver var revision av Grsredavisningen har vi dven utfért en revis-
ion av stgrelsena fﬂwaltnmg f@r He:mstaden mGbc::ten Hnldmg AB

g_ets. w_n_st -el.l.er fc}rlust..

Vitillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget

i férvaltningsberattelsen och beéviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret,

Grur&d 'far uttalanden

svar .enhg_.t dannﬂ_ besk_r_ws nérmare | avsnittet Ramsam& ansvar., V-I
&r oberoende i férhéllande till Heimstaden Vrakbéten Holding AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i bvrigt fullgjort véirt yrkes-
etiska ansvar e nl-'iig t dessa krav..

c:.nd-c} mﬂ[se.nh_g_ﬁ SOM grund f@.r vard uttulmnden.

Styrelsens unsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller f6rlust, Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-~
fattning och risker stéller pd storleken ay bolagets egna kapital,
kamsc;i]fidErin-‘g's*b_e'h'ﬁv,_ i-ikvi’d—ite't.ﬂch _gt__f':'rlil'ﬁ_ing i ﬁwigt;

bﬂlﬂ._g.ets cmge.l a.gen.h eter.. D.etta..mnafuttﬂr b[ﬂnd ﬁnnut att f-':}rtl 0-
pande beddma bolagsts ekonomiska situation och att tillse att

Malms den dag som framgéir ay min elektroniska underskrift.

Grant Thomnton Sweden AB

Johan Kling

Auktoriserad ravisor

bolagets organisation dr utformad s& att-bokféringen, medelsfér-
valtningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i Svrigt kon-
trolleras pa ett betryggande s&tt.

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért

uttalande. om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av stikerhet kunna beddma om négon styrelse-
ledamot n&-gﬁtvﬁ-sentligt avse e.ndfe::;-

-meise som kcm fOI‘ﬁﬂlEdﬂ ersmt’mmgaskg[d:ghet mﬂt balﬂget e[]er

»  p& ndagot annat sttt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrGffande revisionen av forstaget till dispositioner av
bolagets vinst ellerfériust, och dérmed vért uttalande om detta, &ir
att med rimlig grad av stikerhet bedSma om f&rslaget Gr forenligt

med clkﬁ.e.bmlagslagen;.

att en revision som utﬁ::rs enhgt gt}d revisionssed i Sverige alltid

kommer att uppttcka atgtrder eller f6reummelser som kan foran-

leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte Gr forenligt med gktie-
bolagslagen.

Som-en del av-en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
dervi prafesslanellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig friimst pd revisionen av rikenska perna. Vilka tillko mmande
granskningsatgarder som utfrs baseras pa var professionella be-
d&mnirg med utgéngspunkt i risk och viisentlighet. Detinnebar att:
vi fokuserar granskningen pd sadana Gtgdrder, omraden och f6r~
h'&lila nd'eﬁ som &r vﬁseﬁtlig’ti ﬁir*'verksﬂ m'heteh f:}c::h di‘f:ﬁ‘ii* céwg.tég G'E:h
gc‘i‘rr. _Ig.enom.m:h pmmr fﬁtta.de bes.l.ut,_ b.&S-ILIJCSundEﬂ-ﬂ:g, \a’_l.diﬂgnﬂ
&tgtirder och andra fﬁrh&”t‘.ﬁﬂ den som 4r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f8r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-

ioner betréffande bolagets vinst elfler f8rust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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