Arsredovisning

for

Catena Skogskojan 1 AB

556972-7547

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Catena Skogskojan 1 AB intygar att resultatrékningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststéllts p& arsstimma den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originaleii.

Helsingborg den 12 juni 2023

C

Softe Bennsten
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Catena Skogskojan 1 AB ' 2 (20)
Org.nr 556972-7547

Styrelsen och verkstédllande direktéren for Catena Skogskojan 1 AB avger f6ljande arsredovisning tor
rikenskapséret 2022.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Information om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Skogskojan 1 i Ostersund. Fastigheten bestér av lokaler och bolaget bedriver
tastighetsforvaltning 1 form av uthyrning av denna.

Foretaget har sitt séte 1 Helsingborg.

Investeringar
I likhet med foregdende ar har inga investeringar skett under aret 1 materiella anléiggningstillgangar.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100% av Catena Logistik AB, org nr 556922-7365, med séte 1 Helsingborg. Moderbolag 1
den koncern dér bolaget ingar och dar koncernredovisning uppréttas dr Catena AB, org nr 556294-1715,
med séte 1 Helsingborg.

den dag som framgar av den

elektroniska signaturen (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 4316 4 088 4 081 4 (22 3. 835
Rorelseresultat 3 286 3139 3113 3 050 2 970
Resultat efter finansiella poster 3 333 2 848 2412 2 308 3 680
Eget kapital 56 594 55740 54 933 54 126 56 319
Balansomslutning 59 601 58 341 94 802 92 773 94 981
Soliditet (%) 96,1 sl .2 e 60,2

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och oséikerhetstaktorer

Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret paverkas av hur fastighets- och hyresmarknaden
utvecklas inom verksamhetsomradet. Sarskilt fordndringar 1 uthyrningsgrad och tastighetskostnader kan
paverka intdkter och resultat samt fastighetsvirdet.

Transaktion 09222115557493385474 Signerat JE, DS, SB, TK, JH . s
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

o

G

?Eﬁ?i‘ balanserad vinst 55 600 186

:’5 ldimnade koncernbidrag, 9561 348

E;E skatteeffekt av koncernbidrag, 597 638

3! rets vinst ) 287 774

f!} 56 544 250

o

;}‘};g disponeras sd att

i till aktiedgare utdelas 59 000 000

. 1 ny rdkning overfores A 544 750
56 544 250

Styrelsen och verkstédllande direktdren anser att det ldmnade koncernbidraget och den f6reslagna
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa
storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Resultat och stalining
Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

() Signerat JE, DS, SB, TK, JH . »
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Catena Skogskojan 1 AB
Org.nr 556972-7547

Resultatrikning Not
Tkr

Nettoomsittning

Hyresintikter 5

Fastighetskostnader
Drifts- och underhallskostnader

Driftsoverskott

Avskrivningar av anldggningstillgangar 6
Bruttoresultat

Central administration 7, 8
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 9
Réntekostnader och liknande resultatposter 10
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

4316

-116

4 200

-801

3 399

-113

3 286

47

3333

292

3 625

-137

2 388

4 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

4 088

4 049
-801
3 248
-109

3139

129
420
2 848
292
3 140

-647

2 493

[ bolaget aterfinns inga poster som redovisas i dvrigt totalresultat vartér summa totalresultat

dverensstammer med arets resultat.

Transaktion 09222115557493385474
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Catena Skogskojan 1 AB
Org.nr 556972-7547

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernitretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493385474

Not
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14

15

Signerat Ji, DS, 5B, TK, JH

2022-12-31

50 463
50 463

50 463

34
9 003
51

9138

9138

59 601

5 (20)

2021-12-31

>1 264
51 264

51 264

7059
138
7077

7077

58 341
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Catena Skogskojan 1 AB
Org.nr 556972-7547

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557493355474

Not 2022-12-31

50
S0

33 656

2 888
36 544
56 594

16 878

12 1 463
1 463

24
17 387
666

59 601

6 (20)

2021-12-31

50
S0

53 197

2493
55 690
55 740

11706

1 254
1254

164
13
177

58 341

Signerat JE, DS, SB, TK, JH
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Catena Skogskojan 1 AB
Org.nr 556972-7547

Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50

Arets resultat

[Ldmnade koncernbidrag
Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa torandringar 1 eget kapital som
inte redovisas 1 resultatrakningen

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50

Arets resultat

Lamnade koncernbidrag
Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa forindringar i eget kapital som
inte redovisas 1 resultatrikningen

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50

Arets totalresultat §verensstimmer med Arets resultat.

Transaktion 08222115557493355474

Balanserat
resultat

54 883

2 493

-2 123
4377

-1 686

55 690

S5 690

2 888

-2 562
528

-2 034

56 544

Signerat Jt, D5, SB, TK, JH

Summa
eget kapital

34 933

2 493

-2 123
437

-1 686

55 740

S35 740

2 888

-2 562
528

-2 034

56 594

7 (20)
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Catena Skogskojan 1 AB
Org.nr 556972-7547

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férdndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Erhalina/Limnade koncernbidrag

Forandring av fordringar/skulder hos koncerntoretag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557493355474

Not

18

Signerat JE, DS, 5B, TK, JH

2022-01-01
-2022-12-31

3 333
801

4 134

-84
-33
489
4 506

-2 562
-1 944
-4 506

8 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

2 848
301

3 649

414
3234

-36 772
-2 123
35 661
-3 234
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Catena Skogskojan 1 AB 9 (20)
Org.nr 556972-7547

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolagets drsredovisning har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillimpa International Financial
Reporting Standards (IFRS) sadan de antagits av EU, 1 den utstrackning detta &r mo6jligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn tagen till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krdvs 1 férhallande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent tor alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppritta rapporter 1 6verensstimmelse med tillimpade regelverk kréver anvindning av en del viktiga
uppskattningar f6r redovisningsdndamal. Vidare krdvs att ledningen gor vissa beddmningar vid
tilldmpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en h6g grad av
beddmning, som dr komplexa eller sidana omraden dir antaganden och uppskattningar dr av vésentlig
betydelse 10r foretagets arsredovisning anges 1 not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tillimpas av bolaget

De standarder, dndringar och tolkningar som tilldmpas fran 1 januari 2022 har inte haft nagon inverkan
pd bolagets finansiella stdllning och resultat och endast begrénsad effekt pa upplysningar f6r det aktuella
rikenskapsaret jamfort med féregiende rikenskapsar.

Nya standarder och (olkningar som dnnu inte har tilldmpats av bolaget
Ett antal nya standarder och tolkningar tréder i1 kraft for rdkenskapsédr som borjar efter 1 januari 2022 och
har inte tillimpats vid uppréttande av denna finansiella rapport. Inga av dessa {6rvéntas ha nagon

vésentlig inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Materiella anldggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till stérsta delen dr uthyrd. Fastigheten dr avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som f6rvaltningstastighet.

Forvaltningsfastigheten med sina tillhérande inventarier redovisas till anskattningsvéirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg t6r eventuella uppskrivningar.

| anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till f6rvarvet av tillgangen. Tillkommande
utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbéttras 1 forhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadstors l6pande.

Inga avskrivningar g6rs pa mark. Avskrivningar av andra tillgangar, for att t6rdela deras
anskaffningsvirde ner till det berdknade restvirdet 6ver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjért
enligt f6ljande (antal ar):

Transaktion 09222115557493355474 Stgnerat JE, DS, SB, TK, JH - -
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Catena Skogskojan 1 AB 10 (20)
Org.nr 556972-7547

Byggnader 100
Byggnadsinventarier 10

Tillgadngarnas restvirden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
i tillgdngs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess dtervinningsvérde om tillgangens redovisade
virde overstiger dess bedomda atervinningsvirde. Vinster och t6rluster vad avyttring faststills genom en
jamforelse mellan forsiljningsintikten och det redovisade virdet och redovisas i "Ovriga rérelseintikter”

- netto 1 resultatrikningen.

y PO |

Anldaggningstillgangar som har ett tillforlitligt och bestaende vérde som vésentligt dverstiger bok{ort
vérde har skrivits upp till hégst detta varde. Uppskrivningsbeloppet anvédnds {or avsittning till en
uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tillgang som har skrivits upp berédknas efter
uppskrivningen med utgangspunkt i det uppskriva virdet. Vid avskrivning eller nedskrivning eller vid
avyttring eller utrangering av tillgangen minskas uppskrivningstonden i motsvarande utstrackning, dock
hogst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgangen. Minskningen av
uppskrivningsfonden goérs genom att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller
nedskrivning éverfors till fritt eget kapital, eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en
avyttrad tillgang 6verfors till fritt eget kapital.

For materiella anldggningstillgangar presenteras 1 not for {Orvaltningsfastigheter ett intervall f6r verkligt
virde, vilket utgérs av marknadsvirde som arligen faststédlls med hjédlp av en intern véarderingsmodell.
Berdkningen av verkligt virde gbrs genom en tiodrig kassatlodesmodell. For att sdkerstédlla den interna
viarderingen genomfors extern virdering av bolagets fastighet enligt ett, {6r Catenakoncernen, rullande

schema.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som skrivs av bedoms med avseende pd vardenedgang ndrhelst hdndelser eller {6rdndringar i
torhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgangens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvirdet #r det hogre av tillgdngens verkliga viirde minskat med forséljningskostnader och
dess nyttjandevérde. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de ldgsta nivaer dér
det finns 1 allt vasentligt oberoende kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare
har skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om atertoring bor goras.

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar 1 kategor1 Finansiella tillgangar redovisade till upplupet
anskaffningsvarde. Klassificeringen dr beroende av 10r vilket syite den finansiella tillgangen
torvirvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de finansiella tillgangarna vid det f6rsta

redovisningstillfallet.

Finansiella tillgangar redovisade 1ill upplupet anskaffningsvdrde

Finansiella tillgangar innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden. De ingar 1
omséttningstillgdngar med undantag {or poster med forfallodag mer &n 12 manader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstiligangar. Bolagets finansiella tillgangar
utgdrs av Kundfordringar, Fordringar pé koncernforetag, Ovriga fordringar, finansiella instrument inom
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter samt Kassa och bank 1 balansrdkningen.

Redovisning och vdrdering
Ko6p och forsédljningar av finansiella tillgangar redovisas pa atfdarsdagen - det datum da bolaget t6érbinder
sig att kopa eller sédlja tillgdngen. Finansiella instrument redovisas torsta gangen till verkligt varde plus

Transaktion 09222115557493355474 Signerat J&, DS, SB, TK, JH




Catena Skogskojan 1 AB 11 (20)
Org.nr 556972-7547

transaktionskostnader. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6veriort i stort sett alla risker och
forméaner som dr forknippade med dganderétten. Lanefordringar och kundfordringar redovisas efter

o4 anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsviarde med tillampning av etfektivrantemetoden.
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Kundfordringar

Kundfordringar ar belopp som ska betalas av kunder for utférda tjdnster i den 16pande verksamheten.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaftningsvirde
med tillimpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering f6r férvintade
kreditforluster.
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder 4r forpliktelser att betala {or varor eller tjénster som har forvérvats 1 den 1opande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortiristiga skulder om de forfaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r lingre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leveranttrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde och dérefter till
upplupet anskaffningsviarde med tilldimpning av effektivrintemetoden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas ddrefter till upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrikningen térdelat Sver
laneperioden, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrdkningen, utom
nér skatten avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. | sadana fall
redovisas dven skatten 1 ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller 1
praktiken beslutade. Ledningen utvarderar regelbundet de yrkanden som gjorts 1 sjdlvdeklarationer
avseende situationer dér tillampliga skatteregler ar f6remadl f6r tolkning. Den g6r, nér sa beddms
lampligt, avséttningar f6r belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pé alla temporara skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vérdet
pa tillgangar och skulder och dessas redovisade vérden 1 arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas
inte om den uppstar till f6ljd av en transaktion som utgdr den torsta redovisningen av en tillgang eller
skuld som inte &r ett rorelseforvirv och som, vid tidpunkten f6r transaktionen, varken paverkar redovisat
eller skattemassigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillampning av skattesatser (och
-lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla nér den berdrda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr sannolikt att framtida skatteméssiga
Gverskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Transaktion 092221155574493365474 Signerat JE, DS, SB, TK, JH
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Intiktsredovisning
Hyresintdikter
Forvaltningsfastigheten hyrs ut under leasingavtal.

Fasta hyresintdkter 1 fastighetsférvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Hyresmtékter tor
forvaltningsfastigheterna redovisas linjart 1 enlighet med villkoren som anges 1 gidllande hyresavtal. I de
fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hogre hyra, periodiseras denna under respektive éverhyra dver kontraktets 16ptid. Rabatterna som ldmnas
fér begrdansningar 1 nyttjanderétten, vid exempelvis ombyggnation eller 1 samband med succesiv
intlyttning redovisas i den period de avser.

Som hyresintidkter redovisas dven vidarefakturerade kostnader, vilka huvudsakligen utgors av
fastighetsskatt och media, d& dessa &dr direkt kopplade till hyresavtalen. Vidarefakturering av kostnader
bedOms 1 allt vasentligt utgdras av prestationsatagande som, likt hyra, fullgérs 6ver tid och redovisas
som Intdkt i motsvarande period.

Rénteintdkter

Rénteintdkter intidktsredovisas med tillimpning av effektivrantemetoden. Nér vérdet pa en fordran 1
kategorin Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskatiningsvirde har gatt ner, minskar bolaget
det redovisade vérdet till det atervinningsbara vérdet, vilket utgtrs av bedémt framtida kassatlode,
diskonterat med den ursprungliga effektiva réntan 16r instrumentet, och tortsétter att 16sa upp
diskonteringseffekten som réanteintdkt. Ranteintdkter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar

redovisas till ursprunglig effektiv rinta.

Koncernmellanhavanden och koncernbidrag
Rénta pa koncernmellanhavanden har utgatt enligt marknadsméssiga villkor. Koncernbidrag redovisas,
tillsammans med tillhorande aktuell skatt, 1 eget kapital bland balanserade vinstmedel.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Fget kapital
Foretagets nettotiligangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig rdnta
Betald rénta 1 forhallande till genomsnittlig skuld.

Transaktion 09222115557493385474
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Not 2 Finansiell riskhantering
Foretaget utsétts genom sin verksamhet fér en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande
ranterisk 1 verkligt vérde, rdnterisk i kassaflddet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk

Foretagets rianterisk uppstar genom upplaning, savél extern som koncernintern. Upplaning som gors med
rorlig ranta utsétter foretaget for ranterisk avseende kassatlode vilken delvis neutraliseras av kassamedel
med rorlig rdnta. Upplaning som gors med fast rdnta utsétter {Oretaget for rinterisk avseende verkligt
virde. Om rintorna pa upplaning i svenska kronor per den 31 december 2022 varit 1%-enhet hogre/ldgre
med alla andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt tor rikenskapsaret varit 0 tkr (0 tkr)
[Agre/hogre.

Kreditrisk
Kreditrisk uppstar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Féretaget toljer upp
och analyserar kreditrisken for varje ny kund. Om kunderna kreditbeddms av oberoende vérderare,
anvinds dessa beddmningar. I de fall da ingen oberoende kreditbedémning finns, gors en riskbeddomning
av kundens kreditvidrdighet dar dennes finansiella stdllning beaktas, liksom tidigare erfarenheter och
andra faktorer. Individuella risklimiter faststdlls baserat pa interna eller externa kreditbedémningar 1
enlighet med de grianser som satts av styrelsen. Anvdndningen av kreditgrinser f6ljs upp regelbundet.

Likviditetsrisk

Kassaflddesprognoser upprittas och féretagsledningen t6ljer noga rullande prognoser for
likviditetsreserv for att sdkerstélla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel {6r att méta behovet 1 den
[6pande verksamheten. En berdkning, baserad pa koncernextern laneskuld vid balanstidpunkten, av ett
ars réantebetalningar, uppgar till 0 tkr (0 tkr).

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga foretagets f6rméaga att fortsétta sin verksambhet, sa
att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter och att
upprétthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna f6r kapitalet nere. For att upprétthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen férédndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,

aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdrda nya aktier eller sélja tillgangar f6r att minska skulderna.

Not 3 Transaktioner med nirstaende
Catena Logistik AB dger 100% av aktierna och résterna 1 bolaget och har ddarigenom ett bestimmande
inflytande Gver bolaget. Moderforetag 1 den storsta koncern dér bolaget ingar dr Catena AB.

Inkép och forséljning mellan koncernftretag
Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 49% (74%) inkop fran
andra koncernforetag.

2022-12-31 2021-12-31

Fordringar pa nirstiaende
Moderbolag 9 003 7059
9003 7 059

Fordran pa moderforetaget avser ett avrakningsférhéllande utan faststélld aterbetalningsdag och l6per
med 0,5% rinta.

Transaktion 09222115557493355474 Signerat JE, DS, SB, TK, JH
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Ovrigt

| separata noter finns upplysningar om

-l6ner mm till styrelse och VD
-rdnteintékt/rantekostnad pa koncernintern avrakning

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsindamal

Uppskattningar och bedémningar utvirderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive férvédntningar pa framtida hindelser som anses rimliga under rddande férhallanden.
Forvaltningsfastigheternas virdering till verkligt varde inkluderar uppskattningar och beddmningar vilka
ar att betrakta som vésentliga for redovisningsdndamal. Baserat pa Catena ABs interna vérderingsmodell
for marknadsvérdering av fastigheter bedéms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pé respektive
fastighet ligger. Metoden innefattar ett flertal marknadsméssiga beddmningar, &ven av framtida
utveckling. Ett antal faktorer samverkar till det beddmda véardeintervallet f6r respektive fastighet. I
relation till respektive fastighets bokforda virde tillimpas f6ljande intervall:

1. Iniva med eller 6verstigande, 0-10 % Over boktort vérde
2. Visentligt 6verstigande, >10-40 % Over bokiort virde

3. Avsevirt ¢verstigande, >40 % dver bokt6rt vérde

Not 5 Hyresintiakter

2022 2021
Hyresintékter 4316 4 088
-varav vidarefakturerade kostnader 114 0
Not 6 Avskrivningar av anlidggningstillgangar

2022 2021
Forvaltningsfastigheter -801 -801

-801 -801

Not 7 Arvode till revisorer
Kostnader for revision och andra uppdrag hos KPMG AB har belastat moderbolaget.

Not 8 Medelantal anstillda, lI6ner, andra ersittningar och sociala avgifter
Bolaget har, i likhet med foregaende ar, inte haft nadgra anstéllda och har déarf6r inte utbetalt nagra l6ner
eller erséttningar. Styrelsen har inte erhallit nagon erséttning.

Transaktion 09222115557493355474 Signerat JE, DS, SB, TK, JH
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintidkter fran koncernforetag
Ovriga rénteintikter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende laneskulder
Réntekostnader till koncernftretag
Ovriga rintekostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Fordndring av dveravskrivningar

Signerat JE, DS, 5B, TK, JH
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Not 12 Skatt

)
2
2 2022
i
8 Skatt pa arets resultat
::*L Aktuell skatt -528
fﬁ Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
i skillnader -209
fj Arets skatt 737
i
‘ Skillnad mellan redovisad skatt och en beriknad
skattekostnad baserad pa giillande skattesats:
Resultat f6re skatt 3625
. Inkomstskatt berdknad enligt gédllande skattesats -747
Skatteeffekter av:
Utnyttjat negativa rintenetton fran koncernftretag 10
Arets skatt =737
Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget
kapital
Skatteeffekt av koncernbidrag -528
Sunima -528
Uppskjutna skatteskulder
Tempordra skatteméssiga skillnader pa
férvaltningstastigheter 1 463
Summa uppskjutna skatteskulder 1463

16 (20)

2021

-437

-209
-647

3 140

-04'7

-647

-437
-437

1 254
1254

Inga uppskjutna skatter har kvittats. Det finns inga underskottsavdrag {6r vilka uppskjuten skattefordran

ej redovisats.

Not 13 Forvaltningstastigheter

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 56 185
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 56 185
Ingaende avskrivningar -4 921
-Arets avskrivningar -801
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 722
Utgaende restvirde enligt plan 50 463

2021-12-31

56 185
56 185

-4 120
-801
-4 921

51 264

Sigherat Uk, DS, SB, TK, JH
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[ anskaftningsviardet ingar markvarde med 2 423 2 423

Skattemdissigt restvirde 43 361 45 178

Forvaltningstastigheten som foretaget dger dr huvudsakligen en postterminal, vilken klassas som
specialfastighet och har inga taxeringsvérden.

Verkligt virde

Varje ar utfors en vérdering av respektive fastighet 1 upplysningséndamal. Det verkliga vérdet baseras pa
en intern vérderingsmodell som dr baserad pa en tioarig kassaflédesmodell. De vésentligaste variablerna
som dr avgdrande for det berdknade verkliga vardet dr intjiningsférmaga och direktavkastningskrav. Vid
beddmning av den framtida intjaningsférmagan har hinsyn tagits dels till férvéntade {6rédndringar 1
hyresniva utifrdn det enskilda kontraktets nuvarande hyra kontra marknadshyran vid respektive
forfallotidpunkt, dels till férdndringar 1 uthyrningsgrad. Drifts- och underhéallskostnader har beddmts
med utgangspunkt i1 bolagets verkliga kostnader och dr anpassade efter fastighetens alder och skick. Till
grund for faststillande av direktavkastningskravet ligger realrintan och riskpremien f6r den enskilda
fastigheten. Riskpremien for enskilda fastigheter bestdms bland annat av tastighetens lédge,
anvandningsomrade och hyresgéstsstruktur. Direktavkastningskravet &r tastighetens normaliserade
driftsdverskott dividerat med marknadsviardet. Som kalkylrdnta anvénds faststilld direktavkastningsrénta
med tillagg t6r arlig inflation. Nivédn pa den arliga framtida intlationen bedéms till 2 procent.

Fastighetens verkliga viarde befinner sig 1 vdrdeintervallet 3 enligt den interna virderingsmodellen, se not
4 Viktiga uppskattningar och beddmningar {6r redovisningsédndamal.

Fastigheterna &r 1 niva 3 1 verkligt virdehierarkin 1 IFRS 13.

Byggnader och mark till ett viarde om O tkr (O tkr) ar pantsatta som sdkerhet t6r banklan (not 19).

Foljande belopp har redovisats i resultatrdkningen:

Hyresintdkter 4316 4 088
Direkta kostnader for forvaltningsfastigheten som har
genererat hyresintékter -116 -39

Bolaget leasar ut lokaler enligt avtal som 16per ut 2031. Avtalen kan forlédngas.

Framtida odiskonterade kassainfloden som hanfor sig till det operationella leasingavtalet f6rdelas enligt
féljande:

Inom ett ar 4 659 4 203
Senare dn ett ar men inom fem ar 18 635 16 810
Senare 4n fem ar 17 923 20 371
Summa 41 217 41 384

Transakiion 09222115557493355474 Signerat JE, DS, SB, TK, JH
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Not 14 Klassificering av finansiella instrument
Finansiella instrument delas upp per kategori nedan. Kreditkvaliteten f6r finansiella tillgangar som
varken har forfallit till betalning eller &r i behov av nedskrivning kan bedémas genom hénvisning till

extern kreditrating eller till motpartens betalningshistorik.
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Bolagets finansiella tillgangar bestar till huvuddelen av kortiristiga lanefordringar pa koncernforetag
vars kvalitet kan klassas under Sdsom varaktiga ldngre dn 6 manader utan tidigare
betalningsférsummelser.
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2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar klassificerade som Virderade till
upplupet anskattningsvirde
Kundfordringar 84 0
Kortfristiga fordringar hos koncernttretag, 9 003 7059
9088 7 059
Icke finansiella tillgangar 50514 51 282
Totala tillgangar enligt balansrikning 59 602 58 341
Finansiella skulder klassificerade som Varderade till
upplupet anskatfningsvirde
Upplupna kostnader 0 13
0 13
Icke finansiella skulder 2 130 1418
Totala skulder enligt balansrakning 2 130 1431

Redovisat varde for finansiella tillgdngar och skulder 6verensstimmer 1 allt visentligt med verkligt
varde.

Samtliga forandringar i skulder hdnférliga till finansieringsverksamheten 1 kassatlédesanalysen &r
kassaflddespaverkande.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetald forsdkringspremie 0 18
Forutbetalda drifts- och underhallskostnader 5 0
Upplupna intékter | 46 0
51 18

Transaklion 09222115557493355474
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Not 16 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna drifts- och underhéallskostnader
Forskottsbetalda hyror

Not 18 Betalda och erhallna rantor

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Not 19 Stillda siikerheter
Bolaget har inga stéllda séikerheter.

Not 20 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Transaktion 09222115557493355474
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1 170
1170
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o Not 21 Visenthiga hindelser efter rikenskapsarets slut

(o - ; .o - .o

jf:}.j% Inga visentliga hdndelser har intriffat efter balansdagen.
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Jorgen Eriksson Sofie Bennsten
Verkstillande direktor

Tobias Karlsson David Silvesjo

Var revisionsberdttelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

KPMG AB

Johan Hernebrant
Auktoriserad revisor
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Jorgen Eriksson (JE)
Personnummer 720115-3512

jorgen.eriksson@catena.se

BankIiD
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Il bolagsstamman i Catena Skogskojan 1 AB, org. nr 556972-7547

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Catena Skogskojan 1 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Catena Skogskojan 1 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Catena Skogskojan 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysniﬁgar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utféris av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad den 11 maj 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkitren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer &r nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstadllande direktoren for bedémningen av bolagets férmaga att _

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att {amna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme

och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till ¥6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

——— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att forisatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéliande direkitren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tilthtrande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhailanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdgckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller t6rhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

-—— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberétielse Catena Skogskojan 1 AB, org. nr 556972-7547, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens férvaltning for Catena

direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Skogskojan 1 AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Catena Skogskojan 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och ait tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedtéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direkttren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
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organisation &r uiformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skéta den 1opande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras |
overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag titl dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspunkt i risk och vadsentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta tor vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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