Arsredovisning

for

Lundens Fastighetsutveckling AB

Rikenskapsaret

2023

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lundens FasUghetsutvecklmg AB mtygar att resultatrakmngen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 januari 2024. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

-orlgmdlen

Stockholm den 25 januari 2024
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Styrelsen for Lundens Fastighetsutveckling AB avger féljande arsredovisning {0r rakenskapsaret 2023,
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Arsre:dwi_sniﬁﬂrgen, ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.
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Forvaltningsberittelse

o1 .r .

Yerksamheten

Allmant om verksamheten _ _ -
Bolaget ska #iga och forvalta vdrdepapper, dga och forvalta aktier i bolag som bedriver
fastighetsforvaltning och ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte i Ekerd.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 162 8 224 4118 -14
Soliditet (%) 98,7 98,7 91,8 12,1

Foridndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 4 093 770 8 224 478 12 368 248
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdeflning -300 000 -500 000

Balanseras i ny rikning 8 224 478 -8 224 478 0
Arets resultat 161 943 161 943
Belopp vid arets utging 50 000 11 818 248 161 943 12 030 191

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11818 248
arets vinst 161 943
11 980 191

disponeras s att

till aktiedgare utdelas 450 000

i ny rdkning dverfores 11530 191
11 980 191

Assently: 9869da3018aed8aedi51240868116e06b48044 {8eciteabl24b708al93feaf30ba76 Ha1e035660a4360378651162419b28bbS 191254575201 70baseT Teb?7co
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_a;ﬂa_- Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap 3 § aktiebolagslagen enligt

&, foljande redogérelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

3 konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt. '

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Assently: 9868da3018aed8aedi5i2498681160604894418e0i6eab024708a193eaf30ba76 (e 160356cad3893786511624196280b810H25d57520170ha8CT Teb 776




Lundens Fastighetsutveckling AB
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Resultatrikning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda fOretag

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01

-2023-12-31

-47 170
-47 170
-47 170

0

209 113

209 113
161 943

161 943

3(6)

2022-01-01
-2022-12-31

-128 570
-128 570

8 350 000
3048

8224 478

Assently: 9868da3o18aadBasdipbiz4G868116e08b4894418eciBeabd24h708ai93(aal30ba70ie1e0356cad 3683786511224 16h280hB 1825457 320170ba8e7 78b77¢8
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Andelar i intressef6retag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléigeningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

0

5 000 000
5025 000

5025000

7 165 934
7 165 934

7 165 934

12 190 934

50 000
50 000

11 818 248

161 943
11 980 191
12 030 191

157 368
3 375
160 743

12 190 934

2022-12-31

25 000

25 O:ij
25 000

12 503 991
12 503 991
12 503 991

12 528 991

50 000
50000

4093 770
8 224 478
12 318 248
12 368 248

157 368
3375
160 743

12 528 991

Assently: 9868da3018aedBaudi5i249868116e06048944 1 BeciBeat824b708a93eal300a76He1e0356ca4 368378651 162418b280bbE191125d67520170bader 7ebs 7cd
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e Noter

& Redovisningsprinciper

ol Allmiinna upplysningar
&~ Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnédmndens allm#nna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning . L . |
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Andelar i kon:cernfﬁretag
2023-12-31 2022-12-31

[ngdende anskaffningsvérden 0 100 000
[nkép 0
Forséljningar 0 -100 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0

Utgaende redovisat virde 0 0

Not 2 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 25 000 25 000

Utgaende redovisat virde 25000 25000
Not 3 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31

Tillkommande fordringar 5 000 000 0
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden 5000 000 0

Utgdende redovisat viirde 5 000 000 0
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= Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per-Inge Gruvell

Min revisionsberittelse har lamnats

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor

Assently: 9869da3018aed8aadib249868115006046944 18acfEeat®24b?08af3feai30ba7611e 1035600436937 86511624 18h280bB 1925057 520170bageT Teb77cs
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Féljande handlingar har undertecknats den 25 januari 2024
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Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till_b_ﬂlajgszstﬁmman 1 Lundens Fastighetsutveckling

Org nr 559185-9599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drhred(}wsmngen for Lundens
Bastighetsutveckling AB for riikenskapsiret 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
'med draredawamngalagen @ch ger eni d”d Vd%emllgd av‘;eenden

5tdllnmg pﬂl den---2023 12 31 och av des*; f"n.:mme]ld rcﬁultdt for dret

enligt: .-.irbredﬁm&nmgblagﬁn Horvaltningsberittelsen iir forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att bolagsstimman faststéller resultatriikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalander

Jag har wifort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs nirmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ir

oberoende i férhdllande till Lundens Fastighetsutveckling AB enligt
gad revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

angvar enligt dessa krav.

dﬂ.ﬂclm_dlﬁﬁllllgd- som gl__und ._ff:vr. mina u.ttalandﬁ»n_.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisaide bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iiven for den interna kontroll som den bedtmer iir
n@dvandig fﬂi‘ att u[)pmtta en dr*;redc-wsmng som. mte lnnehdller

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formiga att fortsiitta verksamheten. Den

upplyser, niir 4 dr tillimpligt, oin forhallanden som kan piverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda- antdgdndet O
fortsatt-drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorus ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig orad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehéller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter elfer misstag,
och att limna ¢n revisionsberiittelse som innehillermina uttalanden.
Rimlig siikerhet éir en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en msemhg felaktighet oni en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentlipa om de enskilt eller tillsammans.

rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beshut som anviindare

fattar med grund i rsredovisningen.

1(2)

Sem dﬁl av en favi'qi'an enligt ISA anv':inder jag pr{;fe‘ssiﬁnel'u

-rﬁwsmnm_ Debm_iqm,

- identifierar och beddmer jag riskerna f&r viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ér tillriickliga och

Andamaisenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f61jd av

.ﬁegenm ghetm dr hogrf:: dn f{)r en vasentkg fe.lakn ghet som beror pa

som har bﬁ:tydelse fér min revision far dtt utfmmd

granskmngf;atgdrder som dr ldmphga med h;msyn ttll

;.mtarna kenu.allen..

= utviirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds

och rimlighéten i styrelsens uppskattuingar i redovisningen och.

tillhérande upplysningar.

- drar jag ‘en slutsats om ldmpligheten i att: styrelsen anviinder

antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen, Jag
drar ockaa en slutsats med grund i: de mhammde rewsmnhbewsen

slutsatsen att det finns en vdsenthg {)Sdkﬂrhetbfdktﬂl‘ mdste Jag

revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i

Arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn efler, om

sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om

-&rsredawanmgen Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som

inhdmtas fram fill datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller {orhallanden gora att eif bolag inte Lingre
kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
5dr51ed0w€mngen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger-én rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tdpunkten for den. Jag miste ocksd

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den-interna kontrollen som jag
identifierat.

Lundens Fastighetsutveckling AB, Org.nr 559185-9599

Pennec dokumentnyckel: CVPTE-TBKQG-37416-N370L-HCBXE-U7HEE



Rapport om andra krav enligt lagar och andra

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Lundens Fdstlghﬁtquwecklmg
AB for ldkﬁﬂ&kdp‘:dlet 2023 samt av forstaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tallatyrker att bc:lagmthmmdn dlapcme-rar vmsten enhgt fﬂrh]aget 1

fgr--mkemkdpsaret

Grund for uttalanden

Jag har wtfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enhgt denita beskrivs nirmare 1 avsnitiet Revisornis ansvar.
Jag #ir oberoende i forhallande till Lundens Fastighetsutveckling AB
enlipt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis | _Idg har inhiimtat #r tilirickliga.och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

SiyreTSerzs'afisvar

hetmffande b@]agets wmt ellet ferlust Vid farslag till utde!mng
innefattar detta bland annat en. beclummng ay om utdelnmgﬂn ar
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiilter pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeliigenheter, Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedomd bola;,cls ekonmmska mtudtlan m:h att ullae dlt balagets

holdgetq ekonomlska angelagenheter i ovrlgt kontmlleras pa ett
betrygeande Silt.

Re vf'sams ansvar

en ﬂmll_g__gmd ay- mkm het kunnd beduma o ndgqn %tyle[aefedamot 1
ndgot viisentligt avscende:

- f@!‘ﬂtdglt ndgon Atgiird eller gjort sig. qky]dlg tili nagc}n forsummelse
som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pA nfigot annat siitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen ¢ller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av fGrslaget ll dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget iir férenligt med
aktiebolagslagen,

Rimh g bdkel’hﬂt ir en hﬂg gmd av hdkﬁ:rl’lﬁ'l men mgen gdl"dl’l[l for att
kﬁmmer att upptdckd dtgarder e]ler fmwmmelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot boldget eller att ett forslag tiil
dispositioner av bolagets vinst eller {Grlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

2 (2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omdéme och haren professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

'for*,ldget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgirder som utfdrs baseras pi min professionelia
bedommng med utgdngapunkt 1 nsk DCh msenthghet Det mnebdr att

fﬂlhdl]dndﬁn som ir Vdsenthga for velkmmheten Gch dd[’ avsteg och
overtriidelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag
ghrigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgdrder och andra forhdllanden som #r releévanta for mitt uttatande
om dnsmaffihet Som‘ undcrlag ffj'r mi’t’f uttalande om styrelsans

jag gramkat 5tyielsens m@twerade yttrande admt ett urvdl av
underlagen for detta for att kunna bedoma om {orslaget ér férenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm 2024-01-

Christer Eriksson
Auktoriserad reviser

Lundens Fastighetsutveckling AB, Org.nr 559185-9599
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