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Albybergfastigheter AB 1 (8)
Org.nr 556787-8730

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger mark och markanldggningar.

Foretaget dgs till 90,1% av Kaj Nilsson Holding AB, 556257-4391 samt till 9,9% av Vendelso Real

Estate AB, 556776-7701.

Foretaget har avstyckat delar av den ursprungliga marken till fyra av sina dotterforetag.

Alby 1 Fastigheter AB, 33 873 kvm (Alby 1:15), Alby 2 Fastigheter AB, 17 256 kvm (Alby 1:13), Alby 3

Fastigheter AB, 13 274 kvm (Alby 1:12) samt Alby 4 Fastigheter AB, 43 781 kvm (1:16).

Sprmideranlaggmng med tank som skall serva samtliga Albybergfastigheters buggnader dr uppitrd och
tagen i bruk 2016. Anslutning och avtal har tecknats med tomt 8 (Kalsvik 16:20) samt tomt 9b (Kalsvik

16:25).

Visentliga handelser under rikenskapsdret

Inga vésentliga hindelser har skett under 2022.

Under varen 2023 genomfors en fusion mellan Alby | Fastigheter AB (559020-6990), Alby 2
Fastlgheter Al (556999 3321) GCh Alby 3 Fastigheter AB (556630-5230) som efter det

Miljé
Foretaget ligger i framkant avseende miljdpaverkan och investerar 1 hog kvalitet, solenergi,

bergvédrme, LED samt utnyttjar markytor .effektwé ey




Albyberglastigheter AB

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 284 1 562
Resultat efter finansiella poster 14 614 16 880
Soliditet (%) -' 11,5 37,0

Forindringar i eget kapital
Aktie~ Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingéing 100 000 16 880 041
Disposition enligt beslut
av Arsstimman;
Utdelning -26 082 131
Balanseras i ny rékning 16 606 531
Arets resultat

Belopp vid drets utging 100 000 7 404 441

Resultatdisposition

Styrelsen toreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst:

i ny rakning 6verfores

disponeras sa att

2020

1 107 567 1259 869

2019

13275331 3672995

29.0

Arets
resultat

16 606 531

-16 606 531

257 106
257 106

7404 441
257 106
7661 547

7661 547
7661 547

10,0

2(8)

Totalt

33 386 572

-26 082 131
0

257 106
7761 547

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter,/
.. 2 & . b2




Albybergfastigheter AB
Org.nr 556787-8730

Resultatriakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella -
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansielia poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

284 003
284 003

-1 768 369
0

-44 895
-1 813 264
-1 529 261

17 400 000

531
-1 256 963
16 143 568

-14 365 000
-14 365 000
749 307

7799
257 106

2021-01-01
-2021-12-31

[ 561 566
1561 566

-3 517 789
0

-21 500
-1977 723

19 500 000

452 329
18 757 254
16 779 531

-173 000
-173 000

0
16 606 5'3% S




Albybergfastigheter AB 4 (8)
Org.nr 556787-8730

2021-12-31

Balansrikning Not 2022-12-31

= TILLGANGAR

g} Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 3 32 566 135 30 066 135
Inventarier, verktyg och installationer 4 158 083 178 483
Summa materiella anliggningstillgingar 32 724 218 30 244 618

Finansiella arz!ﬁggnmgstillgéngw |
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda toretag 5 4620972 4620 972
Summa finansiella anliggningstiligingar 4920 972 4920972
Summa anliggningstillgangar 37 645 190 35 165 590

Omsittningstiligangar

Varulager m. m,

Ravaror och forndédenheter

Summa varulager

Kundfordringar

1 260 000
1 260 000

147 575

1 260 000
1260 000

242 000
52524 691

Fordringar hos koncernforetag 27 172 894
Ovriga fordringar 497 474 525952
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter ‘ 0 159 000
Summa kortfristiga fordringar 27 817 943 53451 643

Kassa och bank
Kassa och bank 599 317 0
! Summa kassa och bank 599 317 0
Summa omsiéttningstillgadngar 29 677 260 54 711 643

SUMMA TILLGANGAR 67 322 450 89 877233/,




Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 600
100 000

7404 441

257 106
7 661 547
7761 547

0
37 027 500

3440 171

13 998 248
5 094 984
22 533 403

67 322 450

5 (8)

2021-12-31

100 000
100 000

16 880 041
16 606 531

2804 501
37027 500
9871 088
49 703 089

3971 067

0
2616 505
6 587 572

89 877 233/:;/




Albybergfastigheter AB 6 (8)
Org.ar 556787-8730

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Avskrivning _
Tillimpade avskrivningstider: Antal Ar

Inventarier 5

Not 2 Medelantalet anstillda
2022 2021

Medelantalet anstillda 0 0

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
[ngdende anskaffningsvirden 30 066 135 29 855 823
[nkép 2 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32566 135 29 855 823

Utgaende redovisat virde 32 566 135 29 855 823

Taxeringsvirden mark 44 100 000 44100 000
44 100 000 44 100 002//;




Albybergfastigheter AB
Org.nr 556787-8730

Not 4 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 5 Ande?l{ar i koncernforetag
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Checkrikningskredit

Utnyttjad kredit uppgar till

2022-12-31

403 301
24 495
427 796

-224 818

44 895
-269 713

158 083

2022-12-31

300 000
300 000

300 000

2022-12-31

7(8)

203 318
199 983
403 301
203 318
-21 500
-224 818

178 483

2021-12-31

300000
300 000

300 000

2021-12-31

3 000 000
-195 '4%9//




Albybergfastigheter AB (8)
Org.nr 556787-8730 |

< - | | |
?»; Not 7 Stallda sakerheter
< 2022-12-31 2021-12-31

A Fastighetsinteckning 30028 OO ot

] 40 028 000 40 028 000

IS

Not 8 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Alby 4 Fastigheter AB 344950 000 224 537 000
344950 000 224537 000

Haninge den 25 juli 2023

Kaj Nilsson
Ordftrande

Min revisionsberittelse har limnats den 25 juli 2023
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Albybergfastigheter AB
Org.nr. 556787-8730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av &rsredovisningen for Albybergfastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Albybergfastigheter ABs finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga delar. '

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

-Gmﬂd j‘b’*r utmiandén

.Sverlga.. M itt ansvar en.l._l_gf_c _dessa. s.tand.arder besk,rws nirmare 1 avsmttet "Rew.soms ansvar'. J_a_g.a,r
oberoende 1 forhallande till Albybergtastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
'fullgi-c)rt -m-itt' 'y'rkeseﬁti-ska ansvar enli gt déSSa krav

utta_la.nde;.n_.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

't.111ampas. doc;_k inte om b.es.lut har fatta.ts om att .aweckla- V@rksamheten.

-REvisoms- ansvar

-forvantas paverka de ekonomlska beslut som anvandare fattar med gmnd L arsredewsmngen
Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

Ozg-nx 969728-6004 Parkvagen 14 ‘i‘ai G*‘% bf}ﬁ 2‘? 6 55?.
Styrelsens Sate: Haninge Viinnehar -skattebeyis 137 34 Haninge Fax 08 - 500 204 90
| Sida 1(4)
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C‘waJ ompeo vt stoekbolm alr revision BB

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern

kontroll.

 skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. dra.r Jag en Slutsats om lamphgheten L att s__ﬁ;::-relsen anvander antagandet om fortsatt dnﬁ vid

rewsxonsbewsen om huruwda det f‘ nns nagcm vasenthg osaker‘hetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida
'hﬁ:ndelaser- ell é-r f”d-tﬁ‘hﬁllmdeﬂ -gii-ra att ett b@-la‘?;g inte "lﬁn gre kan --fort’s:‘aitta- v-errksamheten

dambland upplysnmgama och om arsredowsmngen aterger de underhggande transaktlonema och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten t0r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

f}fg Y 9‘%::*3128 ﬁﬁ{iﬂ P“{?l?“%?ageﬂ U?S. ’1’&1 08 5{3{3 ??6 155
Styxelsens Sate: dlaniage Vi innehar F-skattebevis 137 34 Haniage Fax 08 - 500 204 90
Sida 2(4)




Albybergfastlgheter AB for ar 2022 samt av f“erslaget tlll dlsp051t10ner betraffande bolagets vmst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

J&g_ har utfort revisionen enli ot o0d revision ssed i Sveri ge. Mitt ansvar enli of denna beskrivs nidrmare i

avsnittet "Revisorns ansvar", Jag dr oberoende i forhallande till Albybergfastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vzd ferslag ti“ utdelmng mnefattar detta bland annat en bedemnmg av om umehmgen ir f“orsvai hg

bolagets egna ka,pIta,l konsolzdel mgsbehw hkwdltet ooh stallnmg 1 ovngt
Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och {Grvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

ff:‘»retagiit' néigan ﬁtgérd e-ll'er gjort' sig Skyldiig: till ndgon forsummelse som kan foranleda

» pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om fSrslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

r.ew_s_mns.;sedl Svenge _al_ltld kozmmar att _upptacka atarder .e-l_ler forsummelser som _.kan f“ora.nlce,da
ersittningsskyldi ghet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ir forenligt med aktiebolagslagen.

O.fg-ﬁn-c 9‘89! 28 6904 Handenterrainalen § “{‘el @E - 50@ 038 ‘Z{).
Stvrelsens Site: Haninge Tiinnehar F-skaltehevis 136 40 Handen Fax 08 - 500 204 50
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rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pd min professionella

beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

sadana atgdrder, omraden och forhallanden som dr visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mdjligt att, enligt 7 kap. 10 §

aktiebolagslagen, halla arsstimma inom sex manader efter rikenskapsérets utging.

Stockholm den 25 juli 2023

" na g

Org-nx 969728-6004 Handentersainalen §  Tel 08 - 500 209 10
Styrelsens Sate: Haniage i innehar F-skattebeavis 138 40 Handen fax 08 - 500 204 99
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