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Stena Fastigheter Smyckeparken AB
Org.nr 5563/4-0892

Styrelsen och verkstdllande direktoren for Stena Fastigheter Smyckeparken AB far harmed avge

arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar bostadsfastigheten Tynnered 27:9 i Gdteborg. Fastigheten har en
uthyrningsbar yta om 71 525 m2 som huvudsakligen bestar av bostéder.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2 (21)

Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omvarldsfaktorer som paverkat varldsekonomin.
2023 har fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyreshdjningar fran indexupprakning och
hyresférhandlingar, 6kade riantekostnader samt volatila elpriser men dven allménna prisuppgangar. De
okade rantekostnaderna har paverkat tranaktionsmarknaden med mycket fa transaktioner och en 6kad

direktavkastning p& marknaden. | verksamheten anpassar vi oss for volatila elpriser och aret har

inga vasentliga handelser intraffat utéver den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osdkerhetsfaktorer. Med hansyn till den fortsatta geopolitiska oron i omvdrlden bedéms bolaget med
storsta sannolikhet fortsatt padverkas av den osdkerhet som rader pd marknaden. Rantorna ar fortsatt
forhallandevis hoga och forvantas ligga pa hoga nivder framgent med en férhoppning att rantan sjunker

nagot under 2024. Bolaget f6ljer detta I6pande for att motverka paverkan genom bland annat

rantesdkringar. Med fortsatta volatila elpriser framover ser vi en framtida risk fér en negativ finansiell
paverkan genom Okade energikostnader och atgarder vidtas for att motverka effekten av

handla elderivat for framtida elférbrukning. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar l6pande
verksamheten utifran férandrade férutsattningar och riskerna begransas genom att bolaget ar en del av
en stark och stabil koncern med god finansiell stallning med vardebestandiga fastigheter.

Tillstandspliktig och milj6farlig verksamhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023

Nettoomsattning 104 413

Rorelseresultat 56 077
Rorelsemarginal (%) 53,7

Resultat efter finansiella poster 69 792

Avkastning pa eget kap. (%) 18,7

Balansomslutning 1 356 860

Justerat eget kapital (Tkr) 373 388
Soliditet (%) 275

; L ] k] L]

2022 2021 2020
102 089 98 385 96 785
49 960 46 758 51234

48,9 47,5 52,9

23 588 16 499 28 475

£ 3y 9,8

1 294 802 1274 472 1261361

314 626 298 572 288 823

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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2019

94 493
45 914
48,6
108
935 162
268 246
28,7



Stena Fastigheter Smyckeparken AB
Org.nr 5563/4-0892

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 314 489 426
arets vinst 58 761 608
373 251034

disponeras sa att
| ny rakning dverfores 373 251 034

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR

3 (21)



Stena Fastigheter Smyckeparken AB

Org.nr 556374-0892

Resultatrakning

Tkr

Nettoomsattning

2023-01-01
-2023-12-31

104 413
-41 516

4 (21)

2022-01-01

102 089
-45 567

Driftnetto

Avskrivningar och nedskrivningar

62 897

-6 705

56 522

-6 533

-6 795

-6 533

Bruttoresultat

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

5,6

29 027
-15 312

49 960

1414
-27 786

‘Resultat efter finansiella poster

Férandring av periodiseringsfond

69 792

23 588

5 000

Resultat fore skatt

69 792

-11 030

28 588

-8 564

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Arets resultat overensstammer med totalresultatet for

bolaget

I R P ot PR i S THLTHL ke 7 % A AT A TR T
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Stena Fastigheter Smyckeparken AB

Org.nr 556374-0892
Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgdngar

__ Maskiner och inventarier

10, 11
12

2023-12-31

O.

5 (21)

2022-12-31

625 376
0

625 376

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

~ Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

14

24
712 185
6 199

625 376

102
663 076
5
6243

Kassa och bank

17

718 602

0

669 426

0

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

I R P ot PR i S THLTHL ke 7 % A AT A TR T
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718 602

1 356 860

669 426

1294 802



Stena Fastigheter Smyckeparken AB

Org.nr 556374-0892

Balansrdkning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

: Reserviond

2023-12-31

100
37
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2022-12-31

100
37

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

137

314 489
58 762

137

20 024

373 251

314 489

| Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt

13

373 388

41 454

314 626

38 776

Summa avsittningar

Skulder

Langfristiga skulder

_Réntebdrande skulder till kreditinstitut

16
et

915 750

38 776

- Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

18

915 750

8370
3333

0
14 565

915 750

10 568
254

29

14 799

- Summa kortfristiga skulder

26 268

25 650

“Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I R P ot PR i S THLTHL ke 7 % A AT A TR T
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942 018

1 356 860

841 400
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Stena Fastigheter Smyckeparken AB
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Rapport 6ver férdandringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Bundna Fritt eget Summa
kapital reserver kapital eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 37 294 465 294 602

Arets resultat 20 024 20024

Summa totalresultat 20 024 20024

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 37 314 489 314 626

Arets resultat 58 762 58762

Ingdende eget kapital 2023-01-01 100 37 314 489 314 626

Summa totalresultat 58 762 58 762

U tgdende eget kapital 2023-12-31 100 37 373 251 373388

Antal aktier vid rets in- och utgang uppgick till 1 000 stycken till nominellt virde om 100 kr styck.

| ansalklion 09222115557514400774 S Sipneral KK, AK, O, CL, UR




Stena Fastigheter Smyckeparken AB
Org.nr 556374-0892

Kassaflodesanalys
Tkr

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

. Betald skatt

Not 2023-01-01
-2023-12-31

19 69 792
6795
5272

8 (21)

2022-01-01

23 588
6 533
-4 213

Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar

Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder

71 315

-49 176
-2 462

25 908

-9110
1826

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
~Investeringar forvaltningsfastigheter

19 677

-19 677

18624

Kassaflode fran investeringsverksamheten

-19 677

-18 624

" Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

(4 ]

am

Likvida medel vid arets slut

I R P ot PR i S THLTHL ke 7 % A AT A TR T
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Stena Fastigheter Smyckeparken AB 9 (21)
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Noter
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sdte m.m.

Stena Fastigheter Smyckeparken AB, med org. nr 556374-0892, bedriver verksamhet i
associationsformen aktiebolag och har sitt sdte i Goteborg. Bolagets adress ar Varmlandsgatan 2, 412
50 Goteborg.

Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Stena Fastigheter Vast AB (org.nr. 556093-6279) med sate i
Goteborg. Narmast dverordnade moderféretag som upprittar koncernredovisning i vilken foretaget
ingar ar Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, med sdte i Goteborg. Stena AB (publ) dr dven

Stena AB koncernen som lamnas av Stena AB (publ), org nr 556001-0802 med sdte i Goteborg.

Av bolagets totala inkop och forsaljning avser 8 937 tkr (f.a. 8 741 tkr) av inkdpen och 160 tkr (f.a. 77
avser hyresintdkter, utfakturerade forvaltningsarvoden och fastighetsskdtartjanster samt utfakturering
av administrativa kostnader. Utdver detta belastar rénta pa centralkonto och 6vriga finansiella
mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstaende

Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vdsentliga transaktioner har skett med narstaende under
aret.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da
bolaget ar ett dotterforetag till Stena AB {publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial
Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta ar mojligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar,
avsattningar och skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper Overensstammer med dem som tillampades under foregaende
rakenskapsar, undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tritt ikraft och foranlett
andringar i RFR 2. Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms f6r
narvarande inte paverka Stena Fastigheters resultat eller finansiella stillning i vasentlig omfattning.

| ansalklion 082221155575 144007 7+ Signeral ki, AK, T, CL, UR




Stena Fastigheter Smyckeparken AB 10 (21)
Org.nr 5563/4-0892

Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstillande direktdren uppréattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade
vardet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa
historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedoms vara rimliga under radande omstandigheter.
De omraden dir uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan komma
att paverka resultat- och balansrikning om de dndras ar nyttjandeperiod for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och underhall samt beddmning av
uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

Intdktsredovisning

Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av
hyresintdkter, vilket avser sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering fér investeringar
och fastighetsskatt. En mindre del av intdkterna avser serviceintikter, vilket avser all annan
tillaggsdebitering till kommersiella hyresgaster sasom varme, kyla, sopor, vatten, el m.m.
Hyresintidkter frén forvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrakningen i den period som hyran
avser. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Intdkter fran fastighetsférséljning
redovisas i samband med tilltrddet savida det inte strider mot sarskilda villkor i kdpekontraktet.
Forsaljning av fastighet via bolag redovisas som fastighetsférsaljning om syftet ar en
fastighetstransaktion. Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillAmpning av
effektivrantemetoden.

Laneutgifter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter

skatt har berdknats utfirdn gallande skattesats om 20,6%.

Aktuell skott

De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna beloppet ar de som ar antagna eller
aviserade pa balansdagen.

skillnader mellan tillgdngars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som

normalfallet inte i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intresseféretag som inte forvantas bl

beskattade inom 6verskadlig framtid. | juridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive
uppskjuten skatteskuld.

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Uppskjutna skatter uppkommer framfoérallt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat
underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i
framtiden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nir det finns en legal kvittningsratt
och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag fér avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsférsaljningar redovisas som uppskjuten
skatt i resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de
innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av dessa, dven om de i
skattemdassig mening klassificeras som omsattningstillgdng.

| begreppet férvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgédstanpassningar. Pagdende nybyggnation klassificeras som pagaende
nyanlaggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrdkningen nar det pa basis av tillgénglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
foretaget och anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
Forvaltningsfastigheterna redovisas i balansrakningen till anskaffningsvarde med avdrag for

| anskaffningsvardet ingdr, vid fastighetsforvary, dven teknisk skuld, direkt hanforbara
transaktionskostnader samt eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstas i detta
sammanhang specificerade underhallsatgarder som identifieras vid forvarv och som i normalfallet

hénforbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbattras genom
6kad livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget
och att utgiften kan berdknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvarden. Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande
nyttjandeperiod. Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhdll som syftar till att vidmakthalla eller dterstilla fastigheten

Ink&p och foérsiljning av dotterforetag i syfte att forvarva eller forsélja fastigheter snarare dn
verksamheter, sk "substansforvary”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkdp och
forsaljning av forvaltningsfastigheter.

Verkligt varde baseras pa varderingar utférda via intern viarderingsmodell. Arligen varderas dven ca 20%

av totala antalet fastigheter av utomstdende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som ar aktuella.
Externa virderingar kan anvandas som referensobjekt och som stéd vid beddmningar i samband med
upprattande av de interna varderingarna.

Fastighetsforsaljningar och fastighetskdp redovisas i samband med att risker och férmaner som
forknippas med dganderatten dvergar till koparen eller sdljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen
och inte nar avtal tecknas, savida detta inte strider mot villkoren i forsaljiningskontraktet.

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter
pa férvaltningsfastighet skrivs av 6ver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning pabérijas
fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 &r
Mark- och byggnadsinventarier 5-20 ar
Hyresgastanpassningar 10 &r

Nedskrivning

finns ndgon indikation pé nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgdng betriffande en
tillgdng foreligga faststalls dess atervinningsvarde till nettoférsaljningsvardet. Nettofdrsaljningsvardet
definieras som marknadsvardet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokforda varde

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta
innebar att leasingavgiften kostnadsfors linjért i resultatrakningen over leasingperioden. De mest

vasentliga leasingavtalet avser tomtrattsavgalder. Det finns dven ett antal mindre leasingavtal av ringa
omfattning dar bolaget ar leasetagare sasom bilar och hyresavtal.

Finansiella instrument

hyresfordringar, dvriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga
fordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, laneskulder och 6vriga skulder. Med hénsyn till
IFRS 9 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsviarde, med eventuella avdrag for
nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlidggningstillgangar,
ovriga som omsattningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning
berdknas bli betalt. Hyres- och kundfordringar redovisas som omsattningstilleangar till det belopp som
férviantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar i utlandsk
valuta omriknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelsefordringar ingdr i rérelseresultatet
medan differenser pa finansiella fordringar redovisas bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Dessa poster vdrderas generellt till anskaffningsvérde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder |
utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelseskulder ingdr i
rorelseresultatet medan differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder
med en |6ptid understigande ett ar redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag
Ldmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrdkningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rdrelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Sipneralnik, AR, Ul Tl UR
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintdkter bostader 96 788 92 906
Hyresintdkter lokaler 778 725
Hyresintdkter P-platser, garage och dvrigt 6 838 8448
Serviceintakter 10 10
- Summa nettoomsitt hing 104 413 102 089

2022-01-01

Av totala nettoomséattningen avser 160 tkr (f.a. 77 tkr) omsattning till andra bolag inom den totala
féretagsgrupp som bolaget tillhor. Av totala nettoomsattningen avser 0 tkr (f.a. O tkr) omsattning till
narstaende bolag eller personer.

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. Hyresintikterna utgdrs av kontrakterade
hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgasterna sasom fastighetsskatt och individuella tillval.
Hyrorna riaknas vanligen upp med index. De kommersiella kontrakten har utdver detta serviceindkter i
form av Ovrig tilliggsdebitering fér varme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella

leasingkontrakten har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 5 ar och med en uppsagningstid om 9
manader. Bostaderna har i normalfallet 3 manaders uppsiagningstid vilket teoretiskt innebé&ra att
bolagets sidkra hyresinkomster skulle uppgd i denna del till 25% av arets utfall. | nedanstdende
uppstidllning beaktas inte bostadshyresintikter da uthyrningssituationen i dagsldget innebér sikra

Minsta framtida avtalade hyresintikter avseende kommersiella icke uppsagningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december &r enligt féljande:

Avtalade hyresintikter mindre @n 1 ar 658

Avtalade hyresintdkter mellan 1 &r och 5 ar 1 099

_Avtalade hyresintdkter mer &n 5 ar 181

618
/19
O

1939

Not 3 Fastighetskostnader
2023-01-01
-2023-12-31

Driftskostnader -32 158
Underhallskostnader -7 570
Statlig fastighetsskatt 1788

1337

2022-01-01
-2022-12-31

-30 660
-13 182
-1 725

' Summa fastighetskostnader -41 516
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Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

_Avskrivningar férvaltningsfastigheter

2023-01-01
-2023-12-31

-6 /95

2022-01-01
-2022-12-31

-6 533

Summa avskrivningar och nedskrivningar

Not 5 Arvode till revisorer

-6 795

Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats till Stena
Fastigheter Goteborg AB. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det férvaltningsarvode som

debiteras bolaget.

Not 6 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstillda under aret.

Not 7 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Drojsmalsranta

Ranteintdkter fran koncernbolag
Ovriga ranteintakter
Ranteintdkter derivat

2023-01-01
-2023-12-31

g

15687
6

13 329

2022-01-01
-2022-12-31

9
1403
2
O

Summa ranteintakter och liknande resultatposter

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan
~Ovriga finansiella kostnader

29027

2023-01-01
-2023-12-31

-15 293

-19

1414

-27 767
-19

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

I R P ot PR i S THLTHL ke 7 % A AT A TR T
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Periodens skattekostnad

lustering av skatt hanfoérlig till tidigare ar

Uppskjuten skatt temporir skillnad pa forvaltningsfastighet

2023-01-01
-2023-12-31

-8 351

0
2679

16 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

-5 334
3
-3 226

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60

Ovrigt

-11 030

2023-01-01
-2023-12-31

Belopp
69 791

-14 377
3 346
1

Procent

20,60

2022-01-01
-2022-12-31

Belopp
28 587

-5 889
-2 638
36

' Redovisad effektiv skatt

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden
_Nyanskaffningar

-11 030

2023-12-31

734 987
19677

716 363
18 624

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerande avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

754 664

109 611
-6 795

734 987

-103 078
-6 533

-116 407

-109 611

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad
_Taxeringsvarde mark

992 800

625 376

992 800
468 217

I R P ot PR i S THLTHL ke 7 % A AT A TR T
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Not 11 Specifikation redovisat varde

Byggnader

Mark

Markanldggningar

Mark- och byggnadsinventarier
Pagaende till- eller ombyggnation

2023-12-31

531878

100 146

420
338

5476

17 (21)

2022-12-31

518 111
100 146
442
507
61/0

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:
Fastighet Adress

638 258

Ort

Goteborg Tynnered 27:9, Smyckegatan 2-92, Bjorkhojdsgatan 1-45, Goteborg

625 376

Det dr bolagets beddmning att fastigheterna fér narvarande anvinds pa dess bésta sitt. Fastigheterna
klassificeras redovisningsmassigt som anldggningstillgang, aven i de fall de skattemassigt klassificeras
som omsattningstillgdng. Bedomt marknadsvarde overstiger bokfort varde.

Not 12 Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

2023-12-31

647

2022-12-31

647

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

647

647

647

647

Utgaende ackumulerade avskrivningar

647

-647

Utgaende redovisat varde

I R P ot PR i S THLTHL ke 7 % A AT A TR T
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Not 13 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

2023-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avskrivningar av forvaltningsfastigheter 2 678 2678
' 2 678 2678

2022-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Avskrivningar av forvaltningsfastigheter 3226 3 226
. 3226 3 22-*6..'

Avstamning av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Avskrivningar av forvaltningsfastigheter 38 776 2 678 41 454

38 776 2678 41 454

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemdssiga underskottsavdrag i den utstriackning som det
ar sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster. Bolaget har
underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats i balansriakningen om O kr {f. ar
0).

Uppskjutna skatter, avseende rorelseforvaryv, varderas utifran den gallande skattesatsen 2023
uppgaende till 20,6%. Undantag fran denna regel gors endast vid s.k substansférvarv dar
skattevarderingen varit en vasentlig del av affarsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten varderas till
mellan 0% till 20,6%.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda drift- och underhallskostnader 6 27
Forutbetalda ranteutgifter 3823 3823
Upplupna intakter 2 369 2 393
Summa utgaende balans 6 199 6 243

| ansalklion 082221155575 144007 7+ Signeral ki, AK, T, CL, UR
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Not 15 Likvida medel

Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 tkr (f.a. 400 000) i tillgangliga
outnyttjade krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som
fordran resp. skuld till koncernféretag. Siakerheter redovisas under "Stillda sdkerheter och
eventualforpliktelser".

Not 16 Rantebirande skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller senare dn 5 ar fran balansdagen 915 750 915 750
915 750 915 750

Skulder som forfaller senare dn ett ar fran balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som
forfaller inom ett ar, men som kan fornyas inom befintliga laneldften fran kreditgivare och skulder
harutdver som enligt bolagets beddmning fornyas med stor sannolikhet, redovisas som langfristig skuld
i balansrdakningen. Av ovanstaende skulder forfaller O tkr till [6sen under 2024. Skulder som forfaller
inom 5 ar fradn balansdagen aser enbart avtalade amorteringar. Skulderna ovan ir odiskonterade
kassafloden.

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernféretasg.
De sdkerheter som stéllts for rantebirande skulder dr framfor allt fastighetsinteckningar. Sakerheter for
ranebarande skulder redovisas under "stallda sdkerheter.

Ldngfristiga rantebarande skulder |6per i huvudsak med kort rdntebidning innebédrande att
anskaffningsvardet inte vasentligt avviker frén verkligt varde.

Finansiell riskhantering;

Bolagets finansiella riskhantering dr centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed
ses hela den finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna fér hantering av
finansiella risker har faststéllts av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som l6pande
omprovas. Det dvergripande malet dr att minimera bolagets och koncernens ranterisk, finanseringsrisk
och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansering inom féretaget och koncernen. Kassamedel
och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga
kreditloften med pa férhand bestdmda villkor samt revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de
ranteforfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida kassafléden avseende
betalning av el och fixera elpriserna till en betryggande niva.

kortfristiga skulder som utgor finansiella instrument.

For mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s {556057-3619)
arsredovisning.
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Not 17 Stidllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stallda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 915 750 915 750

' Summa utgaende redovisat virde 915 750 915 750

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna rantekostnader
Upplupna projektkostnader

~ Upplupna drift- och underhallskostnader

2023-12-31

8 334

3376
315
2.539

2022-12-31

/ 808
3376

528
3087

Summa utgaende balans

Not 19 Rantor och utdelningar

Erhallen rianta

Erlagd ranta

14 565

2023-12-31

13 340
-15 312

14 799

2022-12-31

9
-27 786

-1 972

-27 71717

Not 20 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.
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Not 21 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 314 489 4726
_drets vinst 58 761 608
373 251 034

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 373 251 034

Godteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Cecilia Fasth Clas-Goran Lyrhem
Ordférande Styrelseledamot

Agneta Kores
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har [imnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor

| ansalklion 082221155575 144007 7+ Signeral ki, AK, T, CL, UR




Y
:
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
:
w
H
)
H
Y

by
:
w
H
H
)
H
Y
:
Y
:
w
H
)
H
Y
H
)
H
Y
:
w
H
:
w
H
)
H
Y
:

b
H
H
H
H
H
H
H
H
H
H
H

H
5

-
by
by

) ELLTE T R A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A N N N N RN RNy

for 20230101

ELRELE R

E’W%‘t@ I Smy{:k@ [35 m% A

e o2
HEH AR

R

Huvuddokument

e

21 sidar

Startades 2024-04-04 08:58:18 CEST (+0200) av Kamilla
Karohi (KK)

| Fardigstalit 2024-04-09 21:41:19-CEST (+0200)

w2
HEHE R L A

: 5
& §
% Rak Rak RRR Rak RRERAR Rakaka RRERAR RRERAR Rakaka RRERAR Rakakahakahakakakakakakakakahahandy’

:S'ig__nfeira [ &

_____ milla Karohi (KK) | Agneta Kores (AK)
Stena Fastigheter AB Personnumumer 19600306-4901
kamilla.karohi@stena.com I agnetakores@sténa.com
Signerade 2024-04-04 08:58:20 CEST (+0200) +46703303930

Pl

5%
m

fertfeedheeororor toeorfor o e o for Bor e o B o e oo o fee o fon orBoe e Bor hor Boa e hoa o Bon o o e oe e oe e for e hoe e o Boe e Bor o Boa e Bor o Bon o hoa B oe e hoa e foefoe o Bon o Boe e Bon o Boe o thor o Boe e o e hoe e oa e o foe e Bon o oe o Bon or oe e Boa e oe e o e doe e o e o foe o e oo e e o oo Bor e Boe e o e doe e e e o e e e Boe o on o e

Agneta Cecilia Kores™
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Cecilia Fasth (CF)

Personnummer 18730225-5585

Fersonmuummer 1861 1071-481 1

Claes-Goran Lyrhem (CL

+a6 3940090

Hﬁi
b
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiDrvar "Clas
Géran Lyrhem
Signerade 2024-04-05 14:06:14 CEST #0200
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Ulrika Ramsvik (UR]
Fersonnummer 18730521- 7825
ulrika.ramsvik@pwe.com
+46708291272
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\ "Sofia Ulrika Ramsvik”
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Ra_pport om érsredwisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stena Fastigheter Smyckeparken AB for ar 2023.

-vasentliga avseenden ratt\/lsande blld av Stena Fastlgheter Smyckeparken ABS flnanSIella stallnlng per den 31
december 2023 och av dess flnanSIeIIa resultat och kassaflede fGr aret enllgt arsredovisningslagen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Stena Fastigheter Smyckeparken AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den m‘terna kontroll som de bedomer ar n.dvandlg f0r att uppratta en arsredw:snlng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av. arsredowsmngen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra naget av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter-eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garantl f0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning for Stena Fastigheter Smyckeparken AB f6r ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Stena Fastigheter Smyckeparken AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

konsahdenngsbehw Ilkwdlte“t @ch stallmng | € wrlg‘t

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska skota den Iopande fowaltnlngen enhgt styrelsens

fu Hg_ra_s_l ove_ren_;sstammelse med_ I_ag_ Q_th fo.r---:a_tt mede_l.s.frval_tn l_ngen _sk_a s.kc:ta_s p_a ett betryggan_de_ s;a_tjt..

Revisorns ansvar

'Vart mal betraffande rewsmnen av forvaltnlngen och darmed vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att inhamta

verkstallande dwektoren | nag@t vasentllg_t avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Géteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik

Auktoriserad revisor
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