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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Swedwell Properties AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer overens med originalet, dels att resultatrdkningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-30. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen for Swedwell Properties AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

D Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
62 i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

& Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bildades 2014. Verksamheten bestar 1 att 4ga och forvalta fastigheter i Sverige och utlandet, dga
och forvalta fast och 16s egendom, idka handel med vardepapper samt bedriva dirmed férenlig
verksamhet. Under aret har bolaget avyttrat 3 bostadsrattsldgenheter. Bolaget dger darefter 3
bostadsrattsldgenheter som ar uthyrda. Bolaget dger aven en fastighet 1 Tenhult, Jonkoping som ocksa den
4r uthyrd. Bolaget har under aret dven forvarvat ytterligare ett dotterbolag som skall vara verksamt inom

medicinska sjalvtester.

Foretaget har sitt site 1 JonkOping.

Agarforhillanden

Namn Antal aktier Antal roster
Aktiedepa Sverige AB 25 000 25 000
Sagerion AB 25 000 25 000
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 318 432 420 440 463
Resultat efter finansiella poster 0 0 0 0 0
Soliditet (%) 7,6 3,9 3,4 3,7 2D

. For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Aktiekapitalet bestar per balansdagen av 50 000 aktier med kvotvarde 1 kr.

Aktie- Aktieiigar- Balanserat Arets Totalt
kapital tillskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 0 -31 956 9 149 27 193
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 9149 -9 149 0
Arets resultat 69 374 69 374

Belopp vid arets utgang 50 000 0 -22 807 69 374 96 567
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -22 807

arets vinst 69 374
46 567

disponeras sa aft

1 ny rdkning Overfores 46 567
46 567

Foretagets resultat och stallning 1 Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader fastigheter/bostadsritter

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

317 697
358 903
676 600

-189 621
-41 409

-20 935
-251 9835
424 615

3154
-118 217
-115 063

309 352

-221 777
87 775

-18 401
69 374
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2022-01-01
-2022-12-31

432 286
1376
433 662

-266 091
-18 672

-20 955
-305 718
127 944

-77 849
-77 849
S0 095

-40 000
10 095

-945
9150
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

1 429 445
1429 445

82 001
112 185
194 186

1623 631

56 373
125 000
0

20 392
201 765

512 365
714 130

2 337 761
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2022-12-31

1450 400
1 450 400

]
229 890

229 891
1680 291

59 825
140 000
2

24 967
224 794

291 602
516 396

2 196 687
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intressefGretag och gemensamt styrda
foretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

-22 807
09 374
46 567
96 567

102 864

1250 336
140 000
1 390 336

25152
15 245

1 351
52 000

500 000
28 220
0

126 026
74°7 994

2 337 761
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2022-12-31

50 000
S0 000

-31 957

9 150
-22 807
27 193

73 087

1 263 488
152 000
1415 488

23 152
S 637
2 033

0

500 000
9469
10 707
127 871
680 919

2 196 687
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamiort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogo6ras bolaget och intékterna

kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Koncernforhallanden
Foretaget ar ett moderforetag, men med hinvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 3§

upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning |
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark
00 2023-12-31 2022-12-31
D
\D
e Ingaende anskaffningsvirden 1 513 265 1513265
% Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1513 265 1513 265
)
?’-“:;’: Ingaende avskrivningar -62 865 -41 910
Arets avskrivningar -20 955 -20 955
Utgaende ackumulerade avskrivningar -83 820 -62 865
Utgaende redovisat virde 1429 445 1450 400
Taxeringsvirden byggnader 1 075 000 1 075 000
Taxeringsvarden mark 580 000 580 000
1 655 000 1 655 000
Bokfort varde byggnader 963 907 984 862
Bokfort varde mark 465 538 465 538
1429 445 1450 400
Not 3 Andelar 1 koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 506 790 506 790
Ink6p 82 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 588 790 506 790
Ingaende nedskrivningar -506 789 -506 789
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -506 789 -506 789
Utgaende redovisat virde 82 001 1
Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Swedwell Invest AB 100 100 1 000 ]
Sjalvdiagnos Tester i Sverige
AB 100 100 1 000 82 000
82 001
Org.nr Siite Eget kapital Resultat
Swedwell Invest AB 5567588842 Jonk6ping 53 652 190 510
Sjalvdiagnos Tester i Sverige AB  556759-7173 Jonkoping 72 710 -21 841
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Not 5 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Forsaljningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Obeskattade reserver -

Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsiond 2020
Periodiseringsfond 2023

Not 7 Langfiristiga skulder

Skulder som forfaller senare én 5 ar frin bokslutsdagen
Skulder till kreditinstitut

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Jonkoping 2024-06-30 41/
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2023-12-31

229 890

-117 7035
112 185

112 185

2023-12-31

42 786
20 187
10114
29 777
102 864

2023-12-31

1112 767
1112 767

2023-12-31

1315000
1315 000

8 (8)

2022-12-31
229 890

0
229 890

229 890

2022-12-31

42 786
20 187
10114

0
73 087

2022-12-31

1137919
1137919

2022-12-31

1315 000
1315 000



