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SW Salem Hogureten AB

5566799-0220

Styrelsen for SW Salem Hogvreten AB far hdarmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNIN G SID A
R
- Resultatrakning A
- Balansrakning 56
- Noter o
- Underskrifter 10

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i SW Salem Hogvreten AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2023- Ob - 15

Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Tumba 2023- O? -05

"S/efan Wenner olm
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

FOretaget ager fastigheten Salem Hogvreten Norra 3 och bedriver fastighetsforvaltning. Byggnaden ar en modernt
designad kontors- och lagerbyggnad och utgér bland annat Séderbykoncernens huvudkontor. Samtliga lokaler ar
uthyrda per balansdagen.

Vissa lokalanpassningar med effektivisering av yta har skett under rakenskapsaret.
SW Salem Hogvreten AB ar ett helagt dotterféretag till Stefan Wennerholm Holding Two AB, 556760-1009, som i sin tur

ar helagt dotterforetaqg till SW Séderby AB, 556606-9778. Koncernredovisning upprattas av koncernens moderfdretag
SW Soderby AB.

Foretaget har sitt sate | Botkyrka kommun.

Arbetssatt och marknadsposition
Aftarsidén ar att langsiktigt aga och forvalta fastigheten.

Finansiell stillning
Foretaget finansieras av koncernmoderforetaget SW Séderby AB och kreditinstitut. Koncernmoderféretagets egna
kapital uppgar till ca 56 miljoner kr per balansdagen.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812
Nettoomsattning 1007 743 536 720 700
Resultat efter finansiella
poster 118 -175 -119 -144 66
Soliditet % 45 44 44 53 54

Nettoomsattningen avviker med mer an 30% med anledning av effektivisering av kontorsytor.

Soliditet = Justerat eget kapital i procent av totalt kapital

[V | HJITIEXUh-BkgUaoNmUh




SW Salem Hogvreten AB
556799-0220

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Aktiekapital

100 000

100 000

10 153 824
122 641
10276 465

10 276 465
10 276 465
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Balanserat
resultat

10 324 242
-170 418

10 153 824

Arets
resultat
-170 418
170 418
122 641
122 641
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Totalt

10 253 824
0

122 641
10 376 465
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RESULTATRAKNING

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

| Bruttoresultat

Forsaljnings- och administrationskostnader

‘Rérelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

‘Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

;Arets resultat

2, 3
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1 007 488
-599 632

407 856

~71 699

336 157

5
-217 862
-217 857

118 300

118 300

4 341

122 641
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2021-01-01
2021-12-31

742 963
-594 411

148 552
-108 363
40 189
0

-214 947
-214 947

-174 758

-174 758

4 340

-170 418
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlﬁggningstillgéngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank

Summa kassa och bank

‘Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

I
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22 164 840
60 399
22.225 234

22 225 239

190 767
7

8 591
199 365

528 501
528 501

727 866

22 953 105
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22 605 868
0
22 605 868

22 605 868

109 470
0

7 399
176 869

520 543
520 543

637 412

23 243 280
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

-Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

.Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

‘Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

‘Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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100 000
100 000

10 153 824
122 641
10 276 465

10 376 465

47 339

47 339

1236 200
11 047 950

12 284 150

50 400
2 038
1288

125 689

65 736

245 151

22 953 105
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100 000
100 000

10 324 242
-170 418
10 153 824

10 253 824

51 680

51 680

8 036 600
4 405 054

12 441 654

320 400
5 582
28 151
87 097
54 892

496 122

23 243 280
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdarderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisnings- och varderingsprinciper ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvdrdet om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Foretagets intakter bestar av hyresintakter, vilka redovisas i den avtalade period som motsvaras av prestationen.

Inkomstskatt
Foretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt)
for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare réakenskapsars inkomstskatt

som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hdndelser. Den uppskjutna skatten berdknas pa temporara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran fér underskottsavdrag eller
andra skattemassiga avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas f6r att
mota dverskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver utgor en del av de
obeskattade reserverna och sarredovisas saledes inte.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning gors linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme,
tak, fasad/fonster, inre ytskikt, VVS, ventilation och 6vriga installationer. Beraknade restvarden efter nyttjandeperiodens
slut uppgar till forsumbara belopp och hansyn har darfér inte tagits till dessa. Foljande avskrivningsprocent tillampas.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnadskomponenter 25-100 1-4
Markanlaggningar 20 5
Inventarier 5 20

(V| HJITIiEXUh-BkgUaoNmUh
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Uppskattningar och bedomningar

Antagande om framtiden
Styrelsen har gjort antagandet att efterfragan pa energieffektiva lokaler ar stabil. Driftsatt solcellsanlaggning goér att

driftskostnader avseende energiatgang kan hallas pa lag niva.

Ovriga upplysningar

Koncernférhallanden
SW Soderby AB, 556606-9778, ar moderforetag till Stefan Wennerholm Holding Two AB, 556760-1009, som i sin tur ar

moderforetag till SW Salem Hégvreten AB. Samtliga har sate i Botkyrka kommun.

Koncernredovisning upprattas av SW Soderby AB.

Not 2

Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Ink&p fran andra koncernféretag

Forsaljning till andra koncernféretag

Not 3

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar

Fastighetskostnader:

Avskrivningar

Not 4

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

[t

HJITIEXUh-BkgUaoNmUh ]

2022

8 967

500 197

2022

447 739

2022-12-31

24 127 284
24 127 284

-1 521 416
-441 028
-1 962 444

22 164 840
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2021

27074

319 050

2021

441 028

2021-12-31

24 127 284
24 127 284

-1 080 388
-441 028
-1 521 416

22 605 868
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" Not 5 Inventarier

Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

i Not 6 Resultatdispdsition

Medel att disponera
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition
Balanseras i ny rékning
Summa

Not 7 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt avseende fastigheter
Utgaende uppskjuten skatteskuld

Not 8 Forfallotid skulder

Skulder till kreditinstitut
Forfaller inom 5 ar
Forfaller senare an 5 ar

Skulder till koncernféretag
Forfaller inom 5 ar

Not 9 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan som uppgar till 1 286 600 kr (foreg ar 8 357 000 kr).

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

(V
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2022-12-31

67 110
67110

-6 711
-6 711

60 399

2022-12-31

47 339
47 339

2022-12-31

201 600
1 034 600

11 047 950

2022-12-31

1236 200

50 400

310)

2021-12-31

10 153 824
122 641
10 276 465

10 276 465
10 276 465

2021-12-31

51 680
51 680

2021-12-31

1281 600
6 755 000

4 405 054

2021-12-31

8 036 600

320 400
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"Not 10 Stillda sikerheter ' 20221231 | 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 8 825 000 8 825 000
Summa stallda sidkerheter 8 825 000 8 825 000
Not 11 Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprattats av Srf Auktoriserad
Redovisningskonsult:

Peter Eklund, Tirfing RAS AB

UNDERSKRIFTER

Tumba

Stefan Wennerholm

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i SW Salem Hégvreten AB
Org.nr. 556799-0220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r SW Salem Hégvreten AB 10r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av SW Salem Hégvreten ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till SW Salem Hogvreten AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédvindig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka tormagan
att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan foérvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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« 1dentifierar och bedomer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en visentlig telaktighet till f61yd av oegentligheter &r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar Jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller t6rhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets tormaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberéittelsen fista
uppméarksamheten pa upplysningarna i1 arsredovisningen om den viésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra tforfattningar
Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning f6r

SW Salem Hogvreten AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdttfande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende 1 forhallande till SW Salem Hogvreten AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér férsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot viasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar torenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningél1 pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r véasentliga {6r verksamheten och dir avsteg och

dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om

ansvarsfrihet, Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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