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Undertecknad verkstdllande direktor i Sollentunafastigheter 2 AB intygar dels att denna kopia
av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
har faststallts pa arsstamma den 3 april 2023. Stamman beslot att godkdnna styrelsens

forslag till vinstdisposition.

Sollentuna den 22 maj 2023

Anna Mellstrom
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Sollentunafastigheter 2 AB 1(17)
559087-2486

Forvaltningsberétteise

Styrelsen och verkstéllande direktéren avger hdrmed arsredovisning fér Sollentunafastigheter 2 AB
(org. nr 559087-2486) for perioden 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Andamalet med bolagets verksamhet &r att upplata bostadslagenheter med hyresrétt i Sollentuna
kommun.

Agarforhéllanden

Stadshus AB (org nr 559087-2460) Soller’ituna kommun ager samthga andelar i Sollentuna Stadshus
AB. Bolaget har sate i Sollentuna kommun. Sollentuna Stadshus AB (org. nr 5659087-2460) uppréttar
koncernredovisning déar Sollentunafastigheter 2 AB ingar.

Aktiekapitalet uppgar tiil 150 000 kronor, dar samtliga 150 000 aktier har lika réstvarde och lika rétt till
andel i bolaget.

Bolaget har genom férvaltningsavtal férvaltats av bolaget Sollentunahem AB. Enligt plan skulle bolaget
avyttrats under kvartal fyra 2023 men detta férfarande avbréts strax fore arsskiftet. Under aret har stort
fokus legat pa trygghetsarbetet i Edsberg dér bolagets bestand ar belaget.

Fastighetsbestandet

Sollentunafastigheter 2 AB dger och forvaltar 736 lagenheter. Den senaste varderingen av
Sollentunafastigheters fastighetsbestand ar gjord av NAl Svefa per den 31 december 2022.
Fastigheterna beddms ha ett marknadsvéarde om cirka 1 355 miljoner kronor. Fastigheternas
motsvarande bokforda vérde uppgar till cirka 357 miljoner kronor. Utifrdn denna vardering bedéms
marknadsvérdet for fastigheterna i Sollentunafastigheter 2 AB dverstiga de bokférda véardena med
totalt cirka 998 miljoner kronor.

Samtliga fastigheter &r fullvardesférsakrade.

Férvantad framtida utveckling samt risker och osékerhetsfaktorer

Den alimanna eﬂerfragan pa bostader | Stockholmsregionen ar mycket stor och i dagslaget ser vi inga
risker fér vakanser i det befintliga bostadsbestandet. Den allmanna efterfragan pa lokaler &r inte lika
stor inom ramen f6r Sollentunafastigheter 2 AB:s bestand.

fastughetsrelaterade varor ach tjanster som fO[]d Tlllsammans med okade e!priser ger ett fortsatt
arbete med effektiviseringar viktigt.
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Sollentunafastigheter 2 AB 2017)

559087-2486

Fierarsoversikt
_ Belopp I Tkr
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning ” 74 389 72994 71287 70911

Resultat efter finansiella poster 12 789 7 546 12 237 11 031
Avkastning pa eget kapital % 3,3 1,9 3,1 2
Balansomslutning 442 520 433 217 423 993 418 868
Soliditet (%) 90.2% 91.1% 94 7 92 1
Antal anstallda - - -
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Forslag till resultatdisposition for Sollentunafastigheter 2 AB

_ | Kronor
Till arsstémmans forfogande star: —

Balanserat resultat 372 118 283
Arets resultat 9 609 982

Totalt 381 728 265

Styrelsen foresiar att resultatet disponeras pa folfande sétt:
Utdelning 2 000 000
Balanseras i ny rékning 379 728265

Totalt 381 728 265

Foérandring i eget kapital

Tkr Aktiekapital Balanserat resultat Arets re&ultat Totalt

Vid arets bérjan 150 369 458 6663 376 270
Omdisposition av féregaende ars resultat 6 663 -6 663

Utdelning ' -4 002 -4 002
Arets resultat , , , 9610 9610
Vid arets utgang 150 372 119 9610 381 878

Styrelsens yttrande enligt aktiebolagslagen 18 kap 4 § (13,33 kr/aktie)

Styrelsen i Sollentunafastigheter 2 AB har beslutat att féresla aktiedgarna att pa arsstémman den 3
apnl 2023 besluta om vmstutdelmng tllI ett sammanlagt belcpp om 2 000 000 kronor varav 2 000 000

.allmannyttlga kommunala bostadsaktlebolag, enllgt fullmaktsg_es_ beslut Detta yttrande ar framtagf'ét |
enlighet med bestdammeilsen i 18 kap. 4 § aktiebolagslagen och utgér styrelsens bedédmning av om den
foreslagna vinstutdelningen ar f6rsvarlig med hansyn till vad som anges i 17 kap. 3 § andra och tredje

styckena aktlebolagsiagen

ovewarden | bolagets. fastlghetsbestand
Med hansyn ttll det egna kapltalet | Sollentunafastlgheter 2 AB anser styrelsen att det lnte furelugger

Mcf:t bakgrund av det ovan angwna anser styrelsen att den foresiagna wnstutdelnlngen ar férsvarhg
med hansyn till de krav som uppstalls | 17 kap. 3 § andra och tredje styckena aktiebolagslagen.

Aven om det inte finns nagot hinder enligt férsta stycket far bolaget genomféra en vardedverféring till
aktiedgare eller annan endast om den framstar som forsvarlig med hansyn till

1. de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéiler pa storleken av det egna kapitalet, och
2. bolagets kansol:dermgsbehov likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Resultatrakning -
Belopp i Tkr "' o Not  2022-01-01-  2021-01-01-
| 2022-12-31  2021-12-31

o Nettoomsattning o
oy Hyresintakter 2.3 73 427 71373

:' Ovriga forvaltningsintéker 4 - 962 _ 1 621
o3 Summa nettomséttning 74 389 72 994

72 994

1 ;)
!!!!!

74 389
Fastighetskostnader
Driftkostnader -39 289 -39 443
Underhallskostnader -3678 -7 183
Fastighetsskatt B -1757 -1 547
Driftnetto 29 665 24 821

N Oy Oy

Av- och nedskrivningar 8 13752 -13 543
Bruttoresultat 15 913 11 278

Centrala administrations- och férséljningskostnader 9 .. -3 280 -3 746
Rérelseresultat 12 633 T 582

Resultat fran finansiella poster -

Rénteintékter och liknande resultatposter 67 14
Rantekostnader och liknande resultatposter N | .
Resultat efter finansiella poster 12 789 7 546

Bokslutsdispositioner 10 -652 899
Skatt pa arets resultat 11 2527 -1782

Arets resultat | - 9610 6663
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Balansrdkning
Belopp i Tkr
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran
Ovriga fordringar _ ,
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Koncernkonto

Summa omsittningstillgangar

__Not

12
13

14

16

357 299
5813

40
40

363 152

47 855
6696

65 083

14 285

5(17)

2021-12-31

354 735
16 552

T 363112 371 287

40
40

170
10737
34 667

%2
45 666

16 224
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Balansrakning

Belopp | Tkr_

Not 0022-12-31

2021-12-31

OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapitat

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsiéttningar

Avséattning for uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

150
150

16 _
372 118

381 728

17
24630

16 626

16 626

80

18 592

65

150

6 663
376 121

376 271

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter ¢ 6494 9913

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 442500 433 217
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Kassaflédesanalys

Belopp i Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

J usteringar for poster som inte lngér i kassaflédet, mm

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetaid utdelning till moderféretagets aktieagare
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-12-31

12 634

13907

26 541

_-1682

7(17)

2021-01 -01-
2021-12-31

- 13 543

2871

| i

-20 341

3122

7 640

-5 877

-4 002
-4 002

1 939
16 224

14 285

-11 375
6 549
13 392

6577 13301

-3 001
-3 001

19 134
16 224
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Noter

G Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
o Belopp i Tkr om inget annat anges
L;
dhed
r'; Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
e Arsredovisning (K3).

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

Bedomningar och uppskattningar

Fore’tagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och bedomn’ingar for att faststélla redovisade
varden pa vissa tlllgangar Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer
inklusive férvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande férhallanden. Poster
som paverkas av beddmningar och uppskattningar ar férvaltningsfastigheter, uppskjuten skatt och

hyresfordringar.
Verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt
varde faststélls av féretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Vasentliga
bedomnlngar har darmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka &r
baserade pa varderarnas erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens férvantningskrav pa
jamforbara fastigheter. Bedémningar av kassaflddet for drifts-, underhalls- och
administrationskostnader ar baserade pa véarderarnas erfarenheter av jamférbara fastigheter.

Intdktsredovisning

Hyresintakter aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa pericden
redovisas som intakt.

Leasingavtal
Foéretaget som leasegivare
Foretaget ar en stor Ieaseglvare ] och med att hyresavtal klassmceras som operatlonella Ieasmgavtal

Ieasetagaren klassrflceras Ieasmgen som operatlenell Ieasmg De t[llgangar som foretaget ar
Ieaseglvare av redowsas som anlaggmngstlllgang Operationella leasingavtal redovisas som en intakt

Erséttni:ng“tifll anstillda

Bolaget har inga anstélida.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen.
Aktuell skaltt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som &nnu ej redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrén den skattesats som géller pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
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uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for évriga skattemassiga avdrag eller underskott.
Uppskjutna skattefordrlngar nettoredowsas met uppskjutna skatteskulder endast om de kan betaias

| géallande skattesatser resultatfors i den penod forandrmgen Iagstadgats De temporara sklllnadema
har huvudsaklsgen uppkommit genom uppskrivning, nedskrivning eller avskrivning pa byggnader samt

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar
och nedskrivhingar, samt med tillagg for uppskrivningar, baserade pa en bedémning av tillgangarnas

nyttjandeperiod. Anlaggningstillgangarna har delats upp pa betydande komponenter néar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjart éver den férvantade

nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningatider tillimpas o o Antal ar
Stomme och grund o 100
Stomkompletteringar/innervaggar 50
Varme, sanitet (VS) 50
E 40
Inre ytskikt och vitvaror 15
Fasad 40-60
Fonster 50
Kéksinredning 30
Yitertak 30-45
Ventilation 25
Transport 25
Styr- och dvervakning 15
Restpost 50
Inventarier B
Vindkraftverk 25
Nedskrivningar

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det
finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns, beréknas tillgangens

:atervmnlngsvarde som det hogsta av nyttja'ndevardet och nettofersa!}mngsvardet Nedskrlvnmg gors

framtlda kassafloden hil en rantesats fore skatt SOm ar tankt att beakta marknadens bedommng av _
riskfri rénta och risk forknippad med den specifika tillgangen. En nedskrivning reverseras om de skél
som féranledde nedskrivningen inte langre géller.

Finansiella instrument

Fordringar, skulder och avsittningar

Fordrmgar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt. Skulder och

avsattningar varderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade.
Bokslutsdispositioner
Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrékningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &r hénforiig till reserverna.
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Likvida medel

Sol entunafastigheter 2 har medel i koncernens gemensamma Cashpool. Dessa klassificeras som
likvida medel i balansrédkningen samt kassaflédesanalysen.

Not 2 Hyresintékter

Tkr N _ 2022 2021
Bostader 63508 62 002
Lokaler 8 097 7 706
Ovrigt 1822 | 1665

Summa | 73427 71373

Operationell leasing

Leasingavtal dar féretaget &r Ieasegivare avser hyra av bostader, lokaler, garage- och p-platser.
Hyresavtal avseende Iokaler mgas normalt pa tre tlll fem ar men aven Iangre avtal forekommer

majhghet att sa-ga upp avtalet med tre manaders uppsagnmgstld
Tabellen nedan visar kontrakterade betalningar for kommersiella lokaler.

I'f_:!f__.__, ._ - 2022 @00 2021

Avtalade intakter med betalning inom ett ar 6 900 6 631
Avtalade intakter med betalning mellan tva och fem ar 11079 - 9792
Summa 17 979 16 423

Andel av &rets fotala inkap som skeft fran andra foretag inom samma koncern 65,1% 62,2%
Andel av arets totala forsalining som skett till andra foretag inom samma koncern 7.8% 7.9%

Not 4 Ovriga férvaltningsintikter

L. _ , 2022 2021
Forsakringsersattningar : 505
Atervunna fordringar ’ "

Ersattningar fran hyresgéaster 884 997
Ovriga sidointakter 77 13

Summa 962 1 621

Not5 Personal
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Not 68 Driftkostnader

Fastighetsskétsel
Reparationer

El

Vatten

Sopor

Fiarrvarme och fjarrkyla
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Hyres- och kundforiuster

Fastighetsanknuten administration

Ovriga driftkostnader
Summa

Not 7 Underhallskostnader

Tkr

Planerade lagenhetsunderhall

Planerade Iokalunderhall

Planerade foretagsgemensamma underhall

Summa

Not 8 Av-och nedskrivningar

Tkr

Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang

Byggnader
Markanlaggningar
Summa

-2 563
-242

_ 2022

~13 591

Not 9 Centrala administrations- och férsaljningskostnader

2021

-3 389
-3 516
-2 895
-1 947
-5 985

417

-238

-14 706
1209

T 39443

2021

-238

_-1600

-7 183

Till central administration réknas kostnader fér styrelse, vd och dvrig ledningspersonal, finansfunktion,
revision, arsredovisning och bolagsstdmma. Kostnader for vardering av fastigheter infér bokslutet samt

marknadsfdring som avser féretaget ingar som helhet.

Tkr

Ovrigt
Summa

Not 10 Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond, rets avsatining
Periodiseringsfond, arets aterféring

Summa

1715
1565
3 280

2022
4217
3965
-652

1 742

2021

2021
-k
 T3e

899
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Not 11 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt 79 87

j
*if_;i Summa -2 527 A 782

e,
.......

.l'*.'i-"r.,.

£ Avstamning av effektiv skatt

Ykr 00000000 _ 2022 2021
Procent
Redovisat resuitat fére bokslutsdispositioner 12 789 7 546

Skatt enligt gallande skattesats 2 660 20,6% 1 554
Bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnader 2 813 2 790
Upplosning/Avsattning periodiseringsfond -141 185
Férandring uppskjuten skatteskuld 79 -87
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader -2 773 2711
Schablonintakt periodiseringsfond - 47 51

Redovisad skatt - 2 52; | “ 1 732

Uppskjuten skatt

Tkr 2022 2021

Vid Brets Barar T a—— e R 15 791

Arets férandring -79 -86
Summa 16 626 16 705

Uppskjuten skatteskuld avser temporéra skillnader mellan bokféringsméassigt och skattemassigt varde
pa forvaltningsfastigheter. Skattesats som tillampats ar 20,6%.
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Not 12 Foérvaltningsfastigheter

L 2022 2021

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 642 496 642 496
-Overf6rd fran pagéende ny- och ombyggnad 13 000000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérde 658 811 642 496

Ackumulerade avskrivningar ;
-Vid arets bérjan -301 002 -287 605
-Arets avskrivning -13 591 -13 397

Utgaende ackumulerade avskrivningar 314593 -301002
Utgaende planenligt restviarde byggnad 344 218 341 494

Mark
Ackumulerade anskaffnmgsvarden
-Vid &rets borjan 10856 10856

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 10 856 10 856
Utgaende védrde mark ! 10 856 10 856

Markanlaggning

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets baérjan 3210 2 366
-Overford fran pagaende ny- och ombyggnad - 844

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde 3210 3210

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -825 678
-Arets avskrivning -160 -146
Utgaende ackumulerade avskrivningar -985 -825
Utgaende planenligt restvdrde markanlaggning 2225 2 385

Summa Forvaltningsfastigheter 357 299 354735

Taxeringsvarden byggnader och mark 1117 222 910 049
-~ varav mark 348 984 324 154

Verkligt virde enligt oberoende virderingsman 1 355 000 1 482 000

Verkligt varde motsvaras av fastigheternas marknadsvarde. De externa varderingar som har utfGrts

per 31 december 2022 har omfattat bolagets samtliga fastigheter. Fastigheternas verkliga varde har
faststallts till 1,4 miljarder kronor. Marknadsbedémningar sker genom en kombination av tva metoder,
ecartpnsmetod och avkastnmgsbaserad vardenngsmeted som bygger pa kassaflodesanalyser med en

avtalstldens slut Lokalhyreskontrakt med en utgaende hyra som har bedomts vara marknadsmassag
har antagits férlangas pa oféréndrade villkor efter utgangen av nuvarande kontraktsperiod, medan
ovriga lokalhyror justeras till en bedémd marknadsmassig hyresniva. For bostader har
ihyresfc:randnngar initialt beddmts utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda
fastigheten finns i. Kalkyirdnta och direktavkastningskrav ar baserade pa varderarnas
-erfarenhetsmassrga bed@mnlngar av marknadens forvantmngskrav pa jamforbara fastigheter Som

byggratter samt i vissa fall vardet av ej detaljpianelagda byggraﬁer Marknadsvardet av ej
detaljplanelagda potentiella byggrétter &r oberoende av bland annat hur langt framskriden
planprocessen ar. Byggratter varderas framst med ortprisanalys, vilket innebar att bedémningen av
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marknadsvardet sker utifran jamforelser av priser for likartade byggrétter. En byggratt varderas som ett
projekt fran den dag det finns ett hyresavtal tecknat och/eller att ett beslut fattats om projektstart. Ett
sadant beslutat projekt varderas med en kassaflédesanalys dér framtida kassafléden diskonteras och
avdrag goérs for de investeringar som bedéms uppkomma.
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Not 13 Pagaende nyanlaggningar

kO
Ingaende anskaffningsvarde

Under aret nedlagda kostnhader

Under aret genomférda omklassificeringar
Summa pagaende nyanldggningar

Not 14 Ovriga fordringar

Tkr _
Fordran skattkonto
Momsfordran i bokslutet

Not 15 Likvida medel

Tkr

Dlspombla tzllg_ﬂdahavande hos banker och andra krediinstitut
Medel pa koncernkonto

Not 16 Forslag till resultatdisposition

2022
16 552

5688
-16 426
5813

2022 2z
47 819
36

47 855

. 2022
— e
14 285

15(17)

2021

4085

13 331
-844
16 552

2021
16 224
16 224

e - ~ Kronor
Til arsstédmmans forfogande star: '
Balanserat resultat

Arets resultat

372 1186 283
9608 982

Totalt 381 728 265
Styrelsen foreslar att resultatet disponeras pa foljande sétt;

Utdelning till Sollentuna Stadshus AB
Att balanseras i ny rakning

2 000 000
379 728 265

Totalt 381 728 265

Antal aktier uppgar till 150 000 st med ett kvotvarde pa 1 kr/st.

Not 17 Obeskattade reserver

Tkr

Peraodlserlngsfond avsatt wd beskattnmgsar 2019-
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023
Summa

2022

3 584
4448
3 024
4218

24 630

2021

5378
3978
3 584
4 448
3025

23978
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Not 18 Ovriga skulder

. Tkr 2022 2021

A Momsskuld D 4
ot Forskott fran kunder 592 o0/
Summa -- 292 561

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Tkr o 2022 0 2021
Férskottshetalda hyror S 5098 5 207
Upplupna driftkostnader | 1396 306
Summa 6 494 5513

Not 20 Stéllda sikerheter och eventualférpliktelser

2022 2021

Stallda sakerheter - Inga Inga

Eventualférpliktelser Inga Inga

Inga vasentliga handelser har intréffat under och efter dess utgang. Men som tidigare beskrivits under
férvantad framtida utveckling samt risker och osékerhetsfaktorer, géllande de for bolaget negativa
makroekonomiska effekterna sa har de férsta manaderna ar 2023 fortsatt pa samma séatt, Med ékad
inflation och héga elpriser.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sollentunafastigheter 2 AB, org.nr 559087-2486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Eniigt var uppfattning har-arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredewsmngslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sollentunafastigheter 2 ABs finansiella stéllning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for

Sollentunafastigheter 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs hdrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Sollentunafastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktrens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéailande direktGren ansvarar aven for
den mterna kantrell som de bedomer ar nedvandlg for att upprat'ta en arsredavlsnmg som inte innehaller nagra

paverka formagan att fortsatta verksamheten oc.h att arwanda antagandet om fortsatt dl‘lﬁ Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare ssg dessa beror pa oegenthgheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsr.edwismngen

'web_bpl.ats WWW. rewscrsm_spektionen se:/revrsmnsansvar. De;nn_a_ beskrwnm_g ar en del av rev_ls_l_onSbe_ratt_;e_lsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande

direktérens forvaltning fér Sollentunafastigheter 2 AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forjust.

.styrelsens Iedamoter c:uch verkstailanda dlrektoren ansvarsfnhet for rakenskapsaret
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Grund for uttalanden

Rewsoma ansvarv; ar Uberoende ] ft;rhallande tsll Scllentunafastlgheter 2 AB enltg_t god rewscrssed : Svenger
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och dndamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stailning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt Den verkstallande direktbren ska skéta den Iépande fawaitmngen enllgt styreisens

‘R

fuﬂgfyras i wereﬂsstammelse; m_ed Ia,g, @ch fmatl: medelsfbrvaltmngen .ska skbtas pé ett betryg_gande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbeyvis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren | nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget.

¢ DA né,g;ca_t--an_nz.aﬁt. satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

uttalande om detta_ Ar att med .r.smla_g___ g;_r.ad av.sakerhet bedoma om far_slaget.ar forenh_g.t m.ed aktiebolagslagen;.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget; eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrwnmg av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning a8r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Peter Séderman
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Tommy Donath
Auktoriserad revisor

#
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Deltag are

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Tommy Donath

Abidoriserad revisor

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PETER SODERMAN

Peter SGderman

Huvudansvarig Auktoriserad revisor

o Signerat 2023-03-16 13:54:17 UTC

2023-03-16 13:54:16 UTC

Datuim

Leveranskanal: E-post

2023-03-16 13:54:17 UTC

Datum

Leveranskanal: E«post

Oneflow ID 4553306 Sida 373



