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Undertecknad styrelseledamot i Sundsfastigheter Kompanigatan AB intygar att resultatrikningen och
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Styrelsen for Sundsfastigheter Kompanigatan AB avger foljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Sundsfastigheter Kompanigatan AB &r ett heldgt dotterbolag till Sundstastigheter Holding AB
(556948-0071, sdte i Malmd) som ingar i koncernen HSB Malmé ek for (746000-4836, séte 1 Malmd).

Under aret har bolaget forvarvat koncernbolagen Sundsfastigheter Borjesgangen AB (559109-5299),
Sundsfastigheter Stora Gronegatan AB (559067-6390), Sundsfastigheter Martensgatan AB
(559067-6424) samt Sundsfastigheter Ostergatan AB (559067-6382). Den 20 november 2023
verkstilldes fusion av dessa fyra bolag och Sundsfastigheter Kompanigatan AB {6rvaltar numera totalt
fem fastigheter i centrala Vellinge dédr total uthyrningsbar yta uppgér till 9 431 kvm fordelat pa 106
ligenheter och 1 101 kvm lokaler.

Resultat och omsattning

Hyresintikterna uppgick till 12 748 (2 546) TSEK. Vakansgraden uppgick till 2,44 (1,99) procent.
Driftsnettot for perioden uppgick till 6 772 (1 303) TSEK. Resultat efter finansiella poster uppgick till 2
928 (1 165) TSEK.

Likviditet och finansiering

All likviditetshantering 1 Sundsfastigheter Kompanigatan AB sker via avrikning med HSB Malmo.
Avrédkningsfordran uppgick per balansdagen till 7 768 ( 2 613) TSEK.

Fastighetsforvirv

Inga f6rvirv, utdver den ovan beskrivna for att mojliggora fusion inom koncernen och dédrmed minska
koncernens administration, har skett under aret.

Fastighetsforsaljningar
Inga fastighetsforsiljningar har skett under aret.

Framtida utveckling

De nérmsta dren kommer priglas av hogre kostnader genom de snabba omvarldsforandringar som skett
med Gkade energipriser, stigande rdntor och ékade materialpriser. Arbetet med att 6ka 16nsamheten
genom effektivare fastighetsforvaltning i form av koncentration pa upphandling, Gversyn av befintliga
avtal och satsningar pa driftsuppfoljning kommer dock att fortgd. Var ambition dr trots de nya
utmaningarna kopplade till férdndringarna i omvérlden att f6rséka bibehélla 2023 ars niva pa
rorelseresultatet kommande ar och strdva mot att 6ka nivan pa nagra ars sikt.
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Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 1 839 924
Disposition enligt beslut
av arsstdmman 924 -924
Fusionsresultat 3 647
Arets resultat -2 626
Belopp vid arets utgang 50 6 410 -2 626
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 2 763 787
fusionsresultat 3 646 680
arets forlust -2 625 587
3 784 880
disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 3 784 880
3 784 880
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Totalt

2 813

3 647

-2 626
3 834

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resul‘tatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01

Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiakter

Nettoomséttning 12 747 2 545
12 747 2 545

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2,3 -5 737 -1 204

Fastighetsskatt -239 -39

Avskrivningar 4 -1 018 -116

Rorelseresultat 5753 1186

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 2 473 405
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -5 299 -427
-2 826 -22
Resultat efter finansiella poster 2927 1164
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -5 712 0
Resultat fore skatt -2 785 1 164
Skatt 6 159 -240

Arets resultat -2 626 924
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende ny-, till och ombyggnation

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

162 407
2 106

164 513

30 000
0

80 600
244 513

7768
756
92
827
67
9510

254 023
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2022-12-31

6 643
209
6 852

23 000

23 008
29 860

2613

27

2 672

32 332
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Liget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 st)

Fritt eget kapital
Fusionsresultat

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortiristiga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11, 12

2023-12-31

50
S0

3647
2764
-2 626
3 785
3 835

4 653
4 653

0
117 553
117 553

119 740
1 035
863

5712
0
7

6235
127 982

254 023
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2022-12-31

>0
S0

1 840
924
2 764

2 814

- O

28 925

28 925

195
140

378

80
793

32 532
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnt

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anldgegningstillgangar, langfristiga skulder och avséttningar bestar i allt vasentligt enbart av
belopp som forvintas atervinnas eller betalas efter mer dn tolv manader réknat fran
balansdagen.

Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder bestar 1 allt vésentligt av belopp som
forvantas atervinnas inom tolv manader iran balansdagen.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat
anges.

Intdkter

Hyresintdkter periodiseras 1 enlighet med hyresavtal. Intékt vid forséljning av fastighet redovisas i
samband med att risker och férmaner som f6rknippas med dganderétien dvergar till koparen.

Fastigheter

Fastigheter redovisas till anskaffningskostnad med avdrag 16r planenliga avskrivningar Gver

nyttjandeperioden och erforderliga nedskrivningar, Fastigheterna skrivs av pa den del av
anskaffningsvirdena som #r hanforliga till byggnader.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder mellan 20 och 120 ar.
Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponeneten mark vars

nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad. Ovriga bygenadskomponenter skrivs av utifrdn bedémd
aterstaende livslidngd.

Redovisning av fastigheterna

Fastigheterna redovisas 1 balansrdkningen som anldggningstillgangar da avsikten med innehavet &r att
langsiktigt 4ga och forvalta fastigheterna. Ur skattehiinseende klassificeras fastigheterna som
omséttningstillgangar.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en forpliktelse (legal eller informell) pa grund
av en intraffad hdndelse och dé det ar sannolikt att ett utfléde av resurser som ér férknippade med

ekonomiska fordelar kommer att krivas {or att uppfylla forpliktelsen och beloppet kan beréiknas pa ett
tillforlitligt sétt.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas dver resultatrdkningen.
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Skatter
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Redovisade inkomstskatter innefattar skatt pa arets resultat, justeringar avseende tidigare ars aktuella
skatt samt forédndringar 1 uppskjuten skatt. Vardering av samtliga skatteskulder och fordringar sker till
nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som &r aviserade

och med stor sdkerhet kommer att faststillas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméissiga vérden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran
avseende underskottavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den utstrickning det dr
sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Not 2
2023 2022
Ovriga képta tjinster 0 -7
0 75
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inga anstéllda.
Not 4 Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
2023 2022
Fordelning pa tillgang
Byggnader -1 018 -116
-1 018 -116
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga riantekostnader -5 235 -427
Réntekostnader till koncernforetag -65 0
-5 299 -427
Not 6 Skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 243
Uppskjuten skatt 159 3

Totalt redovisad skatt 159 240
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2023 2022
Belopp Belopp
Redovisat resultat f6re skatt -2 784 1165
20,60 574 20,60 -240
Ej avdragsgilla kostnader -0,41 -11 0,03 0
Ej skattepliktiga intédkter 0,08 2 0,00 0
Ej avdragsgill rénta -18,21 -507 0,00 0
Skatteeffekt av rantebegrinsningsavdrag -0,26 -7 0,00 0
Ovriga justeringar uppskjuten skatt 3,89 108 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 5,69 159 20,63 -24(0
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingiende balans 7 303 7303
Arets anskaffningar 2 364 0
Overfort via fusion 161 426 0
Omklassificeringar 209 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 171 302 7 303
Ingaende balans -659 -543
Overfort via fusion -7 218 0
Arets avskrivningar -1 018 -116
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 895 -659
Utgaende redovisat virde 162 407 6 643
Skatteméssigt virde 45 854 6 768
Verkligt vérde 213 300 49 000
Bokiort virde byggnader 114 276 4 465
Bokfort viarde mark 48 131 2178
162 407 6 643

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 209 182
Arets nedlagda kostnader 1440 28
Omklassiticeringar -209 0
Arets forviry 666 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 106 209

Utgaende redovisat viirde 2 106 209
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Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskafiningsvirden
Arets nyutldning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Fusionsresultat

2023-12-31

23 000
57 000
80 000

80 000
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2022-12-31

23 000
0

23 000

23 000

Under aret har dotterbolagen Sundsfastigheter Stora Gronegatan AB (559067-6390), Sundsfastigheter
Ostergatan AB (559067-6382), Sundsfastigheter Bérjesgangen AB (559103-5299) och Sundsfastigheter
Martensgatan AB (559067-6424) fusionerats med bolaget. Resultat- och balansrakningsposterna i
respektive bolag per fusionsdagen 2023-11-20 framgar nedan.

Sundsfastigheter Sundsfastigheter Sundsfastisheter Sundsfastigheter

Stora Gronegatan AB ~ Ostergatan AB  Biit] esgangen AB  Mirtensgatan AB Totalt
Eget kapital 2023-01-01 4 072 410 1023 619 2 399 732 749 253 8 245 014
Aldiedsartiliskott under 2023 0 0 0 1 300 000 4 500 000
Latent skatt 2023-01-01 -2 016 000 -672 000 -1 632 000 576000 -4 896 000
Overvirde i koncern 2023-01-01 48 097 710 16 076 902 38 220 740 13896682 116292034
Bokfort virde i moderbolag 47 307 861 -16 165 302 -38 440 671 _15 580533  -117 494 367
Fusionsresultat 2 846 259 263 219 547 801 -10 508 3 646 681
Auligeningstillaingar 42 811 521 3 829 034 35 781 085 17 858 690 100 280 330
Ovriga fordringar { 289 210 {42 185 2362 320 3 500 278 7.293 993
Sunuma tillednear 44 100 731 3 971 218 38 143 406 21358968 107 574 323
Eget kapital 5 306 408 { 539 855 7 969 750 1970765 11786 778
Langfristiga skulder 38 025 000 2 000 000 34 450 000 18340000 92 815 000
Kortfristiea skulder- 769 323 431 363 723 656 t 048 203 2,972 545
Sunima skulder eget kapital 44 100 731 3 971 218 38 143 406 21 358 968 107 574 323
Bolagets del av
Nettoomsittuing 2 087 676 901 551 1 901 459 760919 5651 605
Arets resultat t.o.m. fusionsdagen 1233 698 516 236 570 018 278 488 2041 764

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Foretagets banklan om 119 740 Tkr férfaller 1-5 ar efter balansdagen och 16per med rorlig rénta.
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Not 12 Stidllda sakerheter

For skulder till kreditinstitut
Foretagsinteckningar

Malmo den 7 mars 2024

..-"".'-
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Michael Carlsson

Ordf6rande

e

Markus Johansson

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 7 mars 2024

Auktoriserad revisor

2023-12-31

119 740
119 740

Jonny Samuelsson
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2022-12-31

28 9245
28 925




Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Sundsfastigheter Kompanigatan AB, org. nr 559067-6374

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfort en revision av arsredovisningen for Sundsfastigheter Kompanigatan AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Sundsfastigheter Kompanigatan ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Sundsfastigheter Kompanigatan AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
otyrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
allfid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— dentifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utiér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn {ill
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna Kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&dmtas fram till datumet for revisionsberétielsen. Dock
kKan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkien fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Sundsfastigheter Kompanigatan AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet i

rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till Sundsfastigheter Kompanigatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enliglt dessa Krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {0r fGrslaget tili dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om farslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Malmd den 7 mars 2024

KPMG AB

4lin Akesson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Sundsfastigheter Kompanigatan AB, org. nr 559067-6374, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér aft
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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