Arsredovisning

for

559035-5979

Rakenskapsaret

2023-01-01-2023-12-31

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Duvholmen 1 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |

arsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 22 mars 2024. Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.

Stockholm den 22 mars 2024
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Victoriahem Duvholmen 1 AB ) 19
Org.nr 559035-5979

Styrelsen for Victoriahem Duvholmen 1 AB far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2023-01-01 —2023-12~31.

Arsred ovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Férvaltningsberattelse

Information om verksamheten:

Bolaget ager och férvaltar fastigheter i Stockholm som omfattar 168st bostadstégenheter till en yta av
13 304 kym samt lokaler om 1 995 kvm, totalt 15 299 kvm. Bolaget har sitt sdte i Stockhoim.

Koncernférhéllanden
Bolaget ar heldgt dotterbolag till Victoriahem Albyberget AB (org.nr 555081-4538) med séte i Stockholm,

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga héndelser har intrdffat under rakenskapsaret.

Investeringar
Investeringar | forvaltningsfastigheter uppgick under aret till 5,6 Mkr (3,9 Mkr). De storsta investeringarna avser
helrenovering av ldgenheter och uppdatering av -bokningssystem.

'Fﬁ'ruﬁ'n'tningar av.seende d'en' f'ra mt'icla utuecklingen

-va,rd_,et,li_l.v.axt,; F’a.tl-ﬂ ar ral«;nar V_ict_orlahem med att heladet .befmtl.iga bestandet ar | nmd.emt Sk!.Ck

Vﬁsen‘tliga r'i:ski'e*r och a*s*a‘f'ke:'h‘ete'r'i' uerksa'mh e‘t’En

fi_.n-a-ra_s-l_ell_a_ rmke r.

Operationella risker

Bolagets resuitat paverkas av intdkterna, som isin tur paverkas av ett flertal faktorer sasom fastigheternas
uthyrningsgrad, mojligheterna att ta ut markansméssiga hyrar och hyresgdsternas betalningsférmaga. Om
uthyrningsgrad eller hyresnivaer férandras, oavsett skil, paverkas bolagets resuitat och finansielia stalining genom
forandrad vakansgrad. Jthyrmngsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den aliminna och den lokala
konjunkturutvecklingen. Forandringar.av dessa faktorer kan leda till 6kande vakansgrad med risk for att

hyresnivéaer sjunker.

Resultatet paverkas ocksa av fastigheternas kostnader sasom drift-och underhallskostnader. Driftkostnader utgors
huwdsakligen av k{:}stnader sam 'ér'taxebund na sésam kos’tnader ff:'}r el renhél'ln"‘ng,, vat”ten och varme Fler’a ay

h.a.n.farl,lga,tl.ll. atgarder _.sam...svft,a,r tll att Iangmkttgt bibehalla fasttghetemas stanc ard Oforutsedda DCh omfattande-
renoveringéhfehm orjh 'iik‘a'de priﬁér Or sadana renwermgar skul]e kunna Ieda tll vasenthgt bkade




i B [ er iy E—— . == tm T e T e e g -3 s Y

S PR A T AR [y ap——— - b il T .

- = s —
P e a el Y -

TAIUT rru m e re—— e i A EC

DY R ety B B o i 1 Pl o S I

T

o = T 0
R i L RN = afle1. 1 N ) wdreemy fgrrh PR

PO T T e R R S P T

i T i _.I.J:'._-'..-_J:_\_L-u.,;_-h: : ’E’ ke

Victoriahem Duvholmen 1 AB. 3 (19)

Finansiella risker | | .. |
Det dvergripande malet for riskhanteringen i koncernen &r att ha en kostnadseffektiv finansiering och minimera de
finansiella riskerna. Finansiella risker bestar i att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgéng till, eller endast mot en tkad

kostnad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och lépande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet |
verksamheten, Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till koncernens finansfunktion.

Skatter och dndrad lagstiftning

En stor kostnadspost for fastighetsbolag &r fastighetsskatt. Férandringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom dvriga
statliga och kommunala pélagor kan paverka forutséttningarna fér bolagets verksamhet. Victoriahem forfogar éver
ett skattemassigt underskottsavdrag, En forandring av skattelagstiftning eller praxis innebar exempelvis forandrade
mbjligheter till skattemissiga avskrivningar eller till att utnyttja underskottsavdrag kan medfora att bolagets
framtida skattesituation forandras och darigenom paverka resultatet, Da koncernen har en stor andel bostader i
portfoljen & moms ocksa en betydande kostnadspost, da den inte ar avdragsgill for bostdder.

Miljopaverkan __ - _
Victoriahem driver ett aktivt, langsiktigt och helt integrerat miljparbete. Under dret fortsatte bolaget pa inslagen
linje genom att utféra &tgdrder.ur miljdhandlingsplanen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 17 467 16 940 16 547 15 245 14 892
Resultat efter finansiella poster -607 3 053 2 759 1 845 3428
Rérelsemarginal (%) 21,4 29,6 26,2 22,7 31,3
Avkastning pa eget kap. (%) neg 7,0 9,5 6,9 13,3
Balansomsluthing 251 469 244 410 228 491 226 271 227935
Soliditet (%) 16,9 17,7 12,7 11,9 11,3

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 43 265 911
arets forlust -889 318
42 376 593

disponeras sa att o
i ny rékning Gverféres 42 376593

42 376 593
Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Victoriahem Duvholmen 1 AB 4 (19)
Qrg.nr 559035-597%9

2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning Not
-2023-12-31 -2022-12-31

Tkr

Roérelsens intdkter 4
Nettoomsattning 17 467 16941

Owiiga rorelseintikter . _ L - 175 15
17 642 16 955

Rorelsens kostnader

Drift- och underhaliskostnader -7 406 -6 468
Ovriga externa kostnader -2 860 -2 341
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -3.401 -3 013

13 896 11 942

Roérelseresultat 3746 5013

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknaride resultatposter 5 5679 2250
_Rantekostnader och liknande resultatposter &6 10031 4209

Summa resultat fran finansiella poster -4.353 -1 959

Resultatefter finansielia poster T e 0w

Resultat fore skatt -208 18 193

Koncernbidrag B 48 35138

Aretsskattekostnad 7 68 3785

Arets resultat* -889 14 407
*Arets totalresultat dverensstdmmer med arets resultat
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Victoriahem Duvholmen.1 AB
Org.nr 559035-5979

Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgéngar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende arbeten avseende materiella
anlaggningstillgangar

Not

2023-12-31

119656

5(19)

2022-12-31

104 756
2 044

119656

_Fordringar hos koncernforetag

Summa anldggningstillgdngar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader-och upplupna intakter

228 400

174
22 548
347

226 456

178
17 387
389

23 069

17 954

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

11

23 065

251 469

17 954

244 410
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» Balansrdkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

i EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
3 Bundet eget kapital

: Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital 13
Balanserad vinst eller forlust 43 266 28 858
_Arets resultat e 88 14407

an —=p c#-‘MlTb-L rl-‘-.:?: 4 :n-'\-n-'-‘l

Summa fritt eget kapital 42377 .

T T 13316

—n
Srrwn l apr. wrl) MR = g or dr o, = etk by P ] v

'a‘ Avsdttningar

'f% _Uppskjutna skatteskulder _ .S 2782 _ 2 101
5 Summa avsattningar 2782 2 101

Langfristiga skulder 11,16
Langfristiga skulder till kreditinstitut 19 154 870 156 205
Skulder till koncernforetag e o 33953 33953

‘Summa langfristiga skulder 188 823 190 158

Kortfristiga skulder 11

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 1625 1625
Leverantdrsskulder 1320 693
Skulder till koncernforetag 10599 3825
Aktuella skatteskulder 27 0
Ovriga kortfristiga skulder 9 )

e .
5, beaaerd nmas

P T

ey

i1 Tra

(5= TR .
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_Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 3857 2689
Summa kortfristiga skulder 17 437 8835

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER . 251469 244 410




Victoriahem Duvholmen 1 AB
Org.nr 559035-5979

Rapport 6ver forandringar i eget kapital

Tkr

Ingdende eget kapital 2022-01-01

Disposition enligt beslut pa stimma

Balanserasiny rékning

Aktie-
kapital

50

Balanserat
resultat

26 810

2049

Arets

resuliat

2049

Summa eget

kapital

28 508

50

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Disposition enligt beslut pa stdmma
Balanseras i ny réakning

Arets resultat*

50

28 858

14 407

14 407
-14 407

-889

_Utgdende eget kapital 2023-12-31

50
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Victoriahem Duvholmen 1 AB
Org.nr 559035-5979

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rdnta

Erlagd rédnta

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Koncernbidrag
Betald skatt

Not

18

2023-01-01
-2023-12-31

3746
5679

-%.985
-1046

3389
27

8{19)

2022-01-01

5013
2 250
-3 299
-910
3423
15 139
120

Kassafléde fran den lGpande verksamheten fore

fordandring av rorelsekapital

Kassaflode frédn forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

3739

-5 119
627

1 948

21736

28

102 707
75

~33 276

Kassaflode fran dﬁ'ezn'Iﬁ'pa-n‘d_ez'ue:r-ks*a"mhﬂtén efter
forandring av rorelsekapital

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

10

7 199

-5 574

91214

-3 886
-119 656

Forandring finansiella fordringar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

- Amortering av lan

.5 574

-1 625

-123 542

Kassafiode fran finansieringsverksamheten

 Arets kassafide

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida mede| vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Victoriahem Duvholmen 1 AB 9 (19)
Org.nr 559035-5979

Noter
Tkr

Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséttningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

avdrag fr uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat-eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning..

Not 1 Redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 | enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 dd bolaget ar ett dotterforetag

till Vonovia SE, orgnr HRB 16879, som tilldmpar IFRS i sin koncernredovisning.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla presenterade
ar, om.inte annat.anges,

Intdktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan
faststéllas pa ett tillforlitligt satt,

Hyresintdkter _ | _ _
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjért Gver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som foruthetalda intakter, Eventuela hyresrabatter periodiseras linjért dver

hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt.

Réinteintikter
Finansiella intakter redovisas | den period de avser med tillampning av eftekiivrdntemetoden.

Rdntekostnader

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skattesatsen &r 20,6%.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
farvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas f6r att berdkna
beloppet &r de som dr antagnha eller aviserade pa balansdagen.
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Victoriahem Duvholmen 1 AB 10 (19)

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redavisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skilinader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden, Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvdntas gélla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga avskrivningar
och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Upps‘kfutné s'kattﬁefmdringar -r'ed'wvisas 'en dast i‘ d?e'n @mfattning' att 'd et ﬁr'sa‘n n'm'ikt at't fr'a mtida 6verskott kommer

Uppskjutna skattefordringar avser skattemassiga underskott.
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella

skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lé'ne'kos'tnaﬁ-e'r'

som en kostnad den perlod de uppkommer

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestér av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla hyresinkomster

elfer vdrdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskatfningsvarde, inkluderat direkt hénforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten.om det ar sannolikt
att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten torbattras | forhallande till den niva som gallde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
up-':}kommer Efter anskaffningstillféllet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for
reparationer och ldpande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.,

Avskrivning berédknas enligt foljande: Antal &r
Byggnad 100 37

Skulder

Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvérde, netto efter
transaktionskostnader. Skulder som berdknas inflyta inom ett-ar klassificeras som kortfristiga dvriga anses som
langfristiga.
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Finansiella instrument - redovisning och vardering

Bolaget har valt att inte tillampa IFRS 9 avseende redovisning och vardering av finansiella instrument. istallet
tilldmpas.en metod med utgangspunkt | anskaffningsvardet, Finansiella instrument som redovisas i
balansrékningen inkluderar bland annat tillgdngarna hyresfordringar, fordrlngar pa koncernforetag; dvriga

fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna leverantorsskulder, skulder till koncernféretag,
Gvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta, vilket innebar att de redovisas till anskaffningsvarde med
reservering for osakra fordringar. Fér bolagets fordringar utom likvida medel anvands den férenklade metoden for
kreditreserveringar. Det gbrs l6pande beddmning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande ach

framatblickande faktorer. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som &r férfalina mer &n 60 dagar och | de

fallen gérs en individuell bedommng och reservering,

For likvida medel beddms reserven baserat pa bankernas sannolikhet {or fallissemang och framatblickande
'fakterer Fardrmgar pa koncernbglag, redwisas t|1| anskaffnmgsvarde Fardrlngar pa |<:0ncembelag anaiyseras i den

fram_aj;bl._u;ka_nde_ fa;:kto__rer c_u:;_h _mec_i h__a_n__sy.n tagen ._t_;l_l .uardet fm.sakerheter Fordrmgar ut.an sa.k.e.rhet l .fastlgh.etzer
uppgar till ovasentliga belopp. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till betalning inom tolv
manader efter balansdagen,

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
de-t‘ f’iirE'Iigge'r en I’egal'r"é’tt a’tt' 'kvi'tta "bel-o p‘pen samt ai":'t d'et ffj'r-e'[-ifgger avsikt att reglera posterna med ett

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, 6vriga som
omsattningstillg&ngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individueli provning beraknas bli betalt.
Hyr‘e‘sftard ringa‘r r‘:e'dovisas 50 0m&éttn’i’ngstilIgéng'ar tifl det- b-e*l'opp -som ﬁjwﬁntas- bi’i "i*n-bet-a%t- eﬂ:ﬁer avd rag for

ﬁkartfr;st: ga- ;O.W.‘g-a anses som ;la-ngfrastlga

Likvida medel

[ likvida medel ingar, i savdl balansrakning som i rapporten over kassafloden, kassa och banktillgodohavanden.
Jolaget har dock ingen kontantkassa, och banktillgodohavandet &r del av koncernbankkonto, varfor detistéllet
redovisas som mellanhavande hos koncernforetag.

Koncernbidrag
Kohcernbidrag redovisas enligt alternativregein soni bokslutsdisposition,
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Not 2 Vasentliga redovisningshedtmningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen géra
bedomningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intakts-och
kostnadsposter samt lamnad information i Ovrigt. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som
ledningen-och styrelsen beddmer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig
frdn dessa bedémningar om andra férutséttningar uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som &r mest
vasentliga vid uppréattandet av bolagets finansiella rapporter.

Verkligt véiirde pa forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfért vérde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Verkligt varde
faststalls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvérde, Vasentliga bedémningar har darmed
gjorts avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskray, vilka dr baserade pa virderarnas
erfarenhetsmassiga b:e{d{fjmni--ng;a'r av marknadens forréntningskrav pé j[dmfarbara fastigheter. Bedomningar av
kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader dr baserade pa faktiska kostnader men ocksa
erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts utifran det faktiska behovsom
féreligger. Fér vidare information kring véarderingsférfarandet vanligen se not 8 Férvaltningsfastigheter.

Not 3 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till fGUd av
belagets verksamhet. De primdra riskerna som holaget &r exponerad for ar finansieringsrisk, ranterisk och
kreditrisk. Det wergr%pa nde malet for riskhanteringen i koncernen &r att ha en kostnadseffektiv finansiering och

minimeéra de finansiella riskerna. Koriceriiens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende
risker, &r centraliserad till kencernens finansfunktion.

Finansieringsrisk

Avser risken att vid ndgon tidpunktinte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad hatillgang till, medel tor
refinansiering av befintliga skulder, investeringar och |6pande betalningar, For att minska finansieringsrisken
arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosiicera finansieringsbehovet i verksamheten.

Loptidsanalys

Bolagets finansiella forfallostruktur kopplat till lan framgar av not 16. Den rantan som bolaget belastas av utgar
fran stibor och finns beskriven under stycket ranterisk. Dar framgar att marginalen mot Stiborar 1,15%..
_Optidsanalysen av de finansiella skulderna paverkas darfor primart av Stibor och kan f&randras Gvertid. De
concerninterna 1anen har en férfallotid som Gverstiger fem ar men bedoms forlangas med regelbunden basis.

Réinterisk

B.c:.;l._age-t- har f| na n-srer-ats med konc*eminfe rna [an som [Gper med en rénta STIBOR plus :m.a-rgi.nal“ pa 1,15%.

R'esultate?t 'ér kﬁnsl’ig‘t fé’r ﬂuktuati@ner av r"énteﬁintékter' re.s.pe'kt'ive kost’nader' fr‘én ﬁnansiel’l’a 'fmdringar t‘éspekt’ive

'158 kr pa samma satt hade en mmskad ranta | motsvarande man gmt ett okat resultat i samma ::)mfattnmg

Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom innehav i likvida medel samt koncerninterna fordringar. Ledningens bedémning ér att
kreditrisken | dessa fall ar att betrakta som lag.
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Z{*«" Not 4 Operationella leasingavtal - hyresintikter
Bolaget hyr ut sina férvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. Dessa bestar framst av
bostadshyresavtal, som normalt 16per med en uppsagningstid om tre manader

PERBIEE L Lt e

LRE D IR

a3 A ey

lnom 3 ménader
3 manader ~1ar

2023-01-01
-2023-12-31

4261
1

2022-01-01
«2022-12-31

4149
0
705

Not 5 Ovriga rianteintékter och liknande resultatposter

Ranteintakter, inkassobolag
Ranteintdkter, koncernforetag
Ranteintakter, ovrigt

4418

+2023-12-31

5677

4854

2022-01-01

2 248
1
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Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

5 679

2023-01-01

-2023-12-31

3 034

2 250

2022-01-01
-2022-12-31

3 282

Rantekostnader, bank
Réntekostnader, koncernféretag 1708 638

3 Rantekostnader, Gvrigt ~ L 290 290
I

e

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 10 031 4209
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Not 7 Arets skattekostnad

De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader for rékenskapséret med avsiut den 31 december
2023 &r f6ljande:

2023-01-01 2022-01-01
+2023-12-31 -2022-12-31

Redovisad skatt i resultatrdkning

Skatt hanforlig till tidigare &r 0 125
Forandring av uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 0 3642
Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skilinader I - X 268

‘Summa redovisad skatt 681 3785

Avstamning av effektiv skattesats
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -208 18 193
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 43 20,60 -3 748
Koncernutjiamning ranta -724 -163
_Skatt hanforlig till tidigare & | % o 125

" Summa redovisad skatt - 327,63 -681 -20,81 -3 785
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Ingaende anskaffningsvarden
~arsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

2023-12-31

116 177

-519

15 (19)

2022-12-31

113 684
-269

2762

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar
~Arets avskrivningar - R

121 440

-11421

116 177

-8 556
148
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Utgaende ackumulerade avskrivningar

Upplysning om verkligt varde pa forvaliningsfastigheter

Det verkliga virdet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 328 349 Tkr (369 947 Tkr}. Vid Vardebedbmningen
tillAmpas en diskonterad kassaflodesanalys {discounted cash flow, "DCF’) och utférs i enlighet med kraven i IAS 401
combination med IFRS 13. Kassaflodesanalysen utgar ifran prognostiserade intékter och kostnader éver en
tioarsperiod dér intakterna och kostnaderna sedan diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvarde. Vid
slutet av tioarsperioden bedéms ett fastighetsvarde {terminalvdrdet) baserat pa ett prognostiserat och stabiliserat
driftnetto som dven det diskonteras till vérderingstidpunkten som-ett nuvérde. Fastigheternas marknadsvéarde

vardering av fastigheterna for att verifiera den interna varderingen.
Varderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin inom IFRS 13. Det har inte forekommit nagon forflyttning
av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Bedomt direktavkastningskrav uppgick per balansdagen till 3,30 % (2,75%).

Not 9 Pagdende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningstiligangar
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 2 044 920
Inkdp 5574 3 887
Omklassificeringar 5781 2762
Utgaende ackumulerade a_n:s:kaszni;ngsv?érdeh ' 1837 2044

Utgaende redovisat varde 1837 2044
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G Not 10 Fordringar hos koncernféretag
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2023-12-31 2022-12-31

kR e i W & W4

Ingaende anskaffningsvarden 119 656 0
Omklassificeringar o . o I | 119 656
Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden 119656 1196386

[ SR W W Sy WSSy | Uy G i—— S— I
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ot

Utaenderedgmsat Varde —— - 119 555 — 119655

Not 11 Finansiefla instrument
2023-12-31 2022-12-31

Finansiella tillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-och kundfordringar 174 178

~ordringar hos koncernféretag 22 548 17 387

_Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter .7 S _ 382
Summa finansiella tillgdngar 23 069 17 954

P -I..l il o . o = s T
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Finansiella skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 154 870 156 205
Skulder till koncernféretag 33953 33953

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 1625 1625
Leverantorsskulder 1320 693
Skulder till koncernforetag 10 599 3 825
Ovriga kortfristiga skulder 9 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3 857 2 685

: * Summa finansiella skulder 206 233 198 993
F&r samtliga finansiella tillgdngar och skulder, motsvaras det redovisade vardet dess verkliga varde eftersom:
rantan &ri paritet med aktuella marknadsrantor, eller

fordran eller skulden ar kortfristig.

Redovisade varden utgdr en rimlig approximation av verkligt vérde varf6r ingen sarskild upplysning om verkligt
varde ldmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten,
vanligen se dven sektionen for ranterisk i not 3 Finansiell riskhantering.

Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga korta ldptider. Av de finansiella instrument som ska kategori
" indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som lane- och kundfordringar och samtliga
finansiella skulder som dvriga finansiella skulder.
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Not 12 Antal aktier

~ Antal aktier (st}

Antal

aktier

50 000

17

Kvot-
virde

(19)

Not 13 Férslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel;

balanserad vinst

50 000

2023-12-31

889

_arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

2023-12-31

Not 14 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten:skatt pa tempordra skillnader

Temporara skillnader

Avskrivning avanldggningstillgdngar
_Aktiverade underskottsavdrag

Uppskjuten
skattefordran

1869

a2 377

42 377

skatteskuld
-4 651

Netto

-4.651
1869

Summa

2022-12-31

Tempordra skilinader

Avskrivning av anldggningstiligéngar
Aktiverade underskottsavdrag

1869

Uppskjuten

skattefordran

1869

-4 651

Uppskjuten
skatteskuld

-2 782

LS ] S

SUMma

1869

-3 969
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g Not 15 Uppskjuten skatt
- 2023-12-31 2022-12-31

a3

Belopp vid-arets ingang -2 101 1810
_Skattekostnad/intékt redovisade i resultatrakningen 68t 0 3910
; Belopp vid arets utgang -2 782 -2 100

SN ALY
I I T I T

Not 16 Férfallotider langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

! Férfallotider for langfristiga lan &r enligt foljande:

Mellan 1 och 5 &r 154 870 8 125

f_ Senarednbar o o . 33953 182033
| Summa 188 823 190 158

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

s u

2023-12-31 2022-12-31

: Forutbetalda hyresintakter 1263 1196
Upplupna rantekostnader 1 869 112
_Upplupna kostnader fastigheter . I __ 725 381

Summa 3 857 2 689

Not 18 Justering f6r poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar 3401 3013
Utrangering av anlaggningstillgangar 228 121
Periodiserade kostnader o 290 290

Not 19 Stdllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

g aul gt d r-r;n..- 1L b ?r-l-?‘-;'-':l-‘l s T‘-.

187 500 187 500
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Not 21 Koncernférhéllanden
Balaget ar helagt datterbolag tzll Vicmnahem Albyberget AB (org nr 559081-4538) med sate i Stackhalm .v@nwia

Stockholm den 19 mars 2024

Pér’ Ekelund | T Eddie Juhlin o
Ordférande

Peter Ullma

Var revisionsherattelse har [amnats den 20 mars 2024

MatSA.'erlund '
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Tl]l b@lagsstamman u Victoriahem Duvhelmen 1 AB, org.nr 569035-5979 - o

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Victoriahem Duvholmen 1 AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rétivisande bild av Victoriahem Duvhelmen 1 ABs finansielia stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for-aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberatielsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarior att-bolagsstamman faststélier resultatrakningen och balansrakningen for Victoriahem
Duvholmen 1 AB,

Grund for uttalanden

V; har uifért rewsmnen enl:gt lntemat:ona! Standards cm Audmng (ISA) ach god rewssonssed ) Svenge Vért

Vctoriahem Duvhalmen 1 AB enhgt god rewsarssed 1 Sverlge och har | cwrtgt fu!ig;art vant yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapséret 2022 har utforis av en anhan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 19 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningstagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandlg for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter elier misstag.

Vld upprattandet av arsredwnsnmgen ansvarar styrelsen f@r bedamnmgen av bolagets fmmaga att fortsatta
-verksamheten och att anvanda antagandet om' fartsatt drlﬁ Antagandet om f@ﬁsatt drlﬁ tlllampas dmck mte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.
Revisorns ansvar

nagra vasenthga felakt[gheter vare ssg dessa bemr pa oegentltgheter eller mlsstag, ach att lamna en
revisionsherittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommaer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Rewsms:nSpektmnens
webbplats: www, revlsarsmspekttonen selrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherittelsen,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for Victoriahem
Duvholmen 1 AB: for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eiler forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Victoriahem Duvholmen 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har J 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga.som grund f&r vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov; likviditet och stallning i 6vrigt

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortispande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

rewsmnsbews far att med en nmhg grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseiedamc:t | nagot
vasentligt avseende: :

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
s pa nagot annat sait handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férfust, och darmed vart
ultalande om detta, ar att med rimlig grad av sgkerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av-sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att et forslag till dlsposnmner av boiagets vinst eller foriust inte ar

férenligt med-aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
wehbplats: wwwi revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsherattelsen.

Malmé den 20 mars 2024

'Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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