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O F Brvaltningsberéttelse

) Styrelsen for NP10 Fastigheter Lulea AB, 559002-3338 far harmed avge arsredovisning for 2023-01-01 -
') 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget &ger och bedriver fastighetsférvalining av fastigheterna Rafsan 4, Storneden 1:81 och Skotet 1

som ar beldgna i Lulea kommun. Under de ndrmaste aren férvéntas verksamheten fortsatta pa samma
satt som 2023.

Styrelsen har sitt sate | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat for aret pa driftniva uppgar till 27 mkr (24,5). Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fére férandring av rérelsekapital uppgick till 16,4 mkr (22,3).

Agarférhallanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till NP10 Férvalining AB, 556974-4856, med sate i Sundsvall och ingar i

den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredovisning fér den storsta
koncernen.

Organisation
Bolaget har ingen anstélld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och tekniska

fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintékter 34 166 31 369 30 724 30 207 27 267
Driftsnetto 27 043 24 544 24 546 24 261 20 753
Overskottsgrad, % 79% 78% 80% 80% 76%
Resultat efter finansiella poster 12 410 18 334 14 939 14 146 11111
Soliditet, % 5% 2% 2% 1% 5%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital | procent av balansomslutningen
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s Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

uF: De véasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allmén konjunktur- utveckling
= och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dér bolagets hyresgaster verkar, tillsammans med

. ranterisk. Om hyresgéster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala medfor risk for lagre

A intakter. Férandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och kassafléde. Rantekostnaderna
oS paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens marginaler. Finansieringsstrategi och
] strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen. F6r mer information kring detta se

moderbolagets arsredovisning.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 12 793 135, disponeras enligt foljande:

Belopp (kr)
Balanseras | ny réakning 12 793 135

Summa 12 793 135

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och
balansrakningar med tillhérande boksiutskommentarer.
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10 Resultatrakning

"g’ Belopp i kkr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

¥ 2023-12-31 2022-12-31

o]

"M

;{: Hyresintakter 34 166 31 369

'™

et

A Fastighetskostnader 1 -6 649 -6 351
Fastighetsskatt -474 -474
Driftnetto 27 043 24 544
AvskKrivningar 2 -4 038 -4 695
Central administration 3,4 -640 -464
Rorelseresultat 22 365 19 385
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 1 090 938
Rantekostnader 5 -11 045 -1 989
Resultat efter finansiella poster 12 410 18 334
Bokslutsdispositioner 6 -1 819 -18 261
Resultat fore skatt 10 691 73
Skatt pa arets resultat 7 -2 639 -16
Arets resultat 7 952 57

Arets resuitat dverensstiammer med arets totalresultat
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o Balansrakning

"E Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31

)

0 TILLGANGAR

::'.::i: mm ) [ 0

Eﬁ% Anlaggningstillgangar

' Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 8 201 390 200 287
Pagaende ny- till- eller ombyggnad 9 15 250 8 183
Summa anlaggningstillgangar 216 640 208 470
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 31 124
Fordringar hos koncernféretag 16 701 12 577
Skattefordringar - 396
Ovriga fordringar 905 _
Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 596 489

17 233 13 586

Summa omsattningstillgangar 17 233 13 586
SUMMA TILLGANGAR 233 873 222 056
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- Balansrakning
*3;4 Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31
A, EGET KAPITAL OCH SKULDER
he
%! Eget kapital 11
! Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4 841 4 784
Arets resultat 7 952 57
12 793 4 841
Summa eget kapital 12 843 4 891
Obeskattade reserver 12
Ackumulerade avskrivningar utover plan 17 181 18 706 -
Periodiseringsfonder 3 345 -
20 526 18 706
Avsattningar
Uppskjuten skatt 13 3470 2 863
3470 2 863
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 188 345 188 345
188 345 188 345
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 2 405 2 201
Skatteskulder 1632 -
Ovriga skulder - 715
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 652 4 335
8 689 7291
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 233 873 222 056
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~ Rapport over forandring eget kapital
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')

& ;

¥ Aktie- Balanserat Arets

‘E“:; kapital resultat resultat

i+ 2022

i Belopp vid arets ingang 50 2 522 2 262
Disposition av féregaende ars resultat 2 262 -2 262
Arets resultat 57
Belopp vid arets utgang 50 4 784 57
2023
Belopp vid arets ingang 50 4 784 57
Bildande av aktiebolag 57 -57
Arets resultat 7 952
Belopp vid arets utgang 50 4 841 7 952

Antal utstéllda aktier uppgar till 500 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en rgst.

Ingen ufdelning har gjorts under 2023.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kkr 2023-12-31 2022-12-371
Den |opande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 12 410 18 334
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 4 038 4 695

16 448 23 029

Betald skatt -4 -7124
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 16 444 22 305
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -920 -573
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -192 1710
Kassaflode fran den lopande verksamheten 15 332 23 442
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -12 208 -6 242
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar - 75 580
Investeringar i finansiella tillgangar -3 124 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15 332 69 338
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 38 417
Amortering av laneskulder - -131 197
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -~ -92 780
Arets kassaflode - -
Likvida medel vid arets boérjan -
Likvida medel vid arets slut - -
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp | kkr 2023-12-31 2022-12-31
Rantor
Erhallen ranta 1 090 938
Erlagd ranta -11 045 -2 067
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar 4 038 4 695
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M Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
3

EQ Redovisningsvaluta dr SEK. Belopp | kkr om inget annat anges

<

= " . .

N Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redovisning for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna for nar bolaget
ingar i en IFRS koncern.

Andringar har gjorts i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter. Andringen syftar till att 6ka
anvdndbarheten av upplysningar om tillampade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast
vasentliga principer beskrivs och att dessa beskrivningar férkiarar hur dessa principer tillampas.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter aviseras i férskott och redovisas linjart éver hyresperioden. |
hyresintdkterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Fdérskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintakter. Ersatiningar i samband med uppsagning av hyresavtal | fortid
intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kosthader som uppkommer | samband med upptagande av
lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som utgifter
direkt hanforbara till férvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatférs | den period de
hanfdr sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter, vardestegring
eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar inkdpspris samt kostnader direkt hanférbara till
tillgangen for att bringa den pa plats och 1 skick f6r att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgédngens beréknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag fér senare eventuellt giorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar beraknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar qérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

o Materiella anldggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Hansyn har

S tagits till innehavstiden f6r under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

')

Ll

L Forvaltningsfastigheter:

) Byggnad 100 ar

& Inventarier 5-100 ar
Hyresgédstanpassningar 3-5 ar
Markanlaggningar 20 ar
Installationer 4-10 ar
Koncernbidrag

Foretaget tilldmpar alternativregeln nar det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebéar att saval
ldmnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterféretagets totala ink&p och férséljning matt i kronor avser 9 % (7) av inképen och 0 % (0) av
férsaljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.
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' Noter
L
)
ol
' Not 1 Fastighetskostnader
{i} 2023-01-01- 2022-01-01-
& 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel och drift -3 608 -5 994
Reparationer och underhallskostnader -3 041 -357
summa -6 649 -6 351
Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.
Not 2 Avskrivningar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsfastigheter -4 038 -4 695
Summa -4 038 -4 695

. Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Inga andra erséattningar har utgatt.

Not 4 Revisionsarvode

Koncernens revisionsarvode faktureras och redovisas | moderbolaget.

Not 5 Rantekostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -11 045 -1 986
Réntekostnader Gvriga - -3
summa -11 045 -1 989
Not 6 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Lédmnade koncernbidrag - -10 162
Foérandring avskrivningar utbver plan 1 526 -8 099
Forandring periodiseringsfond -3 345 -
Summa -1 819 -18 261
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Ve Not 7 Skatt pa arets resultat
f?} 2023-01-01- 2022-01-01-
!'5 2023-12-31 2022-12-31
;f;} Aktuellt skattekostnad
rig Periodens skattekostnad -2 067 -
jg Justering av skatt hanférlig till tidigare ar 36 -
oy
Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
| fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde -608 -16
Total redovisad skattekostnad -2 639 -16
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fére skatt 10 591 73
Skatt enligt gallande skattesats -2 182 -15
Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter 2 -
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader - -1
Skatt hanforlig till tidigare ars resultat 36 -
Arets ej avdragsgilla rantenetto som ej aktiveras -495 -
Summa -2 639 -16
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» Not 8 Forvaltningsfastigheter
) 2023-12-31 2022-12-31
5,% Ackumulerade anskaffningsvarden:
;;,J“’ -Vid arets bérjan 228 104 225 442
= - Omklassificering 5141 1 574
< -Investeringar - 1088
i 233 245 228 104
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdérjan -27 817 -23 122
-Arets avskrivning enligt plan -4 038 -4 695
-31 855 -27 817
Redovisat varde vid arets slut 201 390 200 287
varav mark 10 331 10 331

Fastigheternas skattemé&ssiga restvarden uppgar till 65 368 kkr.

Fastigheternas marknadsvéarde uppgar till 379 978 kkr. Beddmning av verkligt varde gors i enlighet med
NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dar bedémning av verkligt varde gérs med
tilldmpning av en kombination av ortsprismetod och avkastiningsbaserad metod | form av diskontering av
prognostiserade framtida kassafloéden. Vid ortsprismetoden gors en jamforelse mellan varderingsobjektet
och genomférda fastighetstransaktioner med liknande egenskaper. Kassaflédesmodellen baserar
analysen pa ett uppskattat driftverskott for respektive fastighet, eller taxeringsenhet, fé6r de kommande
5-20 aren. Kassaflédet baseras pa faktiska hyror och normaliserade drifts- och underhallskostnader utifran
en marknadsmassig bedémning. Vid respektive kontrakistids utgang sker en marknadsanpassning av de
hyror som avviker fran bedémd marknadshyra. Driftoverskottet nuvardesberéknas tillsammans med
restvardet for att berdkna fastighetens marknadsvarde. Marknadsvardet, som ska spegla ett forvantat pris
vid férséljning pa den 6ppna fastighetsmarknaden, jamférs med priser vid kanda likvardiga transaktioner.
For NP10 Fastigheter Lulea AB uppgick det vagda direktavkastningskravet i varderingarna till 6,80 procent
och den vagda kalkylréntan till 8,93 procent. Inflationsantagandet i berakningen uppgick till 2 procent.
Under det fijdrde kvartalet 2023 har 99 procent av koncernens fastigheter varderats av oberoende extern
varderare. Det verkliga vardet dverensstdammer med fastigheternas marknadsvarde.

Not 9 Pagaende ny- till och ombyggnad

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bdrjan 3 183 4 603
- Arets investeringar 12 208 5 154
- Arets omklassificering -5 141 -1 574
Redovisat varde vid arets slut 15 250 8 183
Not 10 Kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Fordringar hyresgaster 31 124
31 124
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2 Not 11 Resultatdisposition

:5;: Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedlel, kronor 12 793 135, disponeras enlingt féljande

7

s Balanseras | ny rakning, kr 12 793 135

o Summa 12 793 135
Not 12 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade avskrivningar utdver plan: 17 181 18 706
-Avsatt vid tax 2023 3 345 -
Summa 20 526 18 706

Not 13 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende férvaltningsfastigheten baseras pa temporéar skillnad mellan

bokfort varde och skattemaéassigt varde.

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsfastigheter
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 3470 2 863
Summa 3 470 2 863
Not 14 Stallda sdakerheter
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 188 345 188 345

188 345 188 345

Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar koncernlan, upplupen ranta och vissa rérelseskulder sasom
leverantérsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar kundfordringar.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag fér eventuell nedskrivning, varfoér det verkliga vardet bedéms
dverensstamma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder I8per | huvudsak med kort
rantebindningstid innebarande att upplupet anskaffningsvérde dverensstdmmer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i

moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat fér nagon valutarisk.
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o Not 16 Handelser efter rikenskapsarets utgang
(A Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang har intréffat.

oy Underskrifter

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur

Andreas Wahléen
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelise

Till bolagsstamman i NP10 Fastigheter Lulea AB, org. nr 558002-3338

Rapport om arsredovisningen

mtalénden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r NP10 Fastigheter Lulea AB far ar 2023.

Entigt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réativisande
bild av NP10 Fastigheter Luled ABs finansiella stédllning per den 31 december 2023 och av dess finansielia resultat och kassafltde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resuitatrékningen och balansrakningen.

-GFGnd for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Jag 4r oberoende i férhallande till NP10 Fastigheter Lulea AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegenlligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

_Ig_edﬁrnningen av bolagets fﬁrméga att forisdita verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsbheréttelse som innehaller mina uftalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hiq grad av sédkerhet, men dr ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer alt upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund { arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdtme och har en professionellt skeplisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

—— identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r
tilirdckllga och dandamalseniiga for att utgbra en grund fGr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vsentlig felaklighet
til foljd av oegentligheter dr hiigre &dn fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktlg Information eller asidosattande av intern kontrall.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse ftr min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [Ampliga med hénsyn {ill
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ iill att géra nagot av detta.

— ulvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om i&dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vidsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
{ arsredovisningen om den vésentliga asdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r olillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbhevis
som inhdmtas fram {ilf datumet f6r revisionsberétteisen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
h&éndelserna pa eft satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaftning ach inrikining samt tidpunkien fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eveniuella belydande brister | den interna kontrollen som jag

identifierat. L)”
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Revisorns ansvar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uitdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for NP10 Fastigheter Lulea AB for ar 2023

samt av f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman dispanerar vinsten enligt férslaget § forvaltningsbheratielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitl ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsniitet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende | forhallande till NP10 Fastigheter Luled AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Hvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis Jag har Inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or fGrslaget till disposilioner
betraffande bolagels vinst eller férlust. Vid férslag lill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn lill de krav som bolagets verksamheftsart,
omfaltning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i dvrig!.

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttaiande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis ftr att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om slyrelseledamoten i
nagot vésentligt avseende:

— fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av f0rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f&rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
akliebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Sundsvall den 17 april 2024

[ e

L.ars Skoglund
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar [or bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att forfiépande
beddma bolagels ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utforimad sa alt bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt,

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att eft férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omddme och har en professionelli skeptisk
instédlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r véasentiliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fallade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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NP10 Fastigheter Lulea AB
559002-3338

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa arsstamma

M, 2024-05-06. Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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