Arsredovisning

for
Frentab Fastighetsutveckling AB

556846-5875

Rikenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-10-26.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

John Fransson, Styrelseledamot
2023-10-26
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Styrelsen for Frentab Fastighetsutveckling AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret
2022-05-01 - 2023-04-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver verksamhet genom att utveckla fastigheter 4gda av bolag inom Frentab-koncernen.
Detta sker i samarbete med ledande arkitekter, konsulter och miklare. For uppforandet av bostdder och
industribyggnader upphandlas markentreprenader ofta internt inom Frentab medan byggentreprenader
upphandlas externt genom vélrenommerade totalentreprendrer med stark ekonomi och goda referenser.
Bolaget ingar i en koncern dir ndrmsta koncernredovisning upprattas av Frentab AB (559135-3536).

Bolaget har sitt site i Varmdo.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Nettoomséttningen &r lédgre dn foregdende rdkenskapsér. Anledningen ér att foregéende &r innehdll
vidaredebitering av flera ars ackumulerade kostnader i projekt.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Marknadslédget for nyproducerade bostéder i Storstockholm beddms fortsatt vara relativt svagt under en
tid framdver.

Marknaden for industrifastigheter inom omradet lager och litt industri bedémer vi vara fortsatt god.
Genom kloka beslut och sund riskexponering innehar bolaget en vil avvagd byggrittsportfolj som borgar
for en fortsatt god och ldngsiktig 16nsamhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 4 543 12 955 10 138 5245
Resultat efter finansiella poster -5 331 19 339 91 027 144
Balansomslutning 75 861 67 134 134 931 32 507
Soliditet (%) 9 55 78 34

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets inging 50 000 11117 374 25581 155 36 748 529
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -30 000 000 -30 000 000
Balanseras i ny rakning 25 581 155 -25 581 155 0
Arets resultat 2756 2 756
Belopp vid arets utging 50 000 6 698 529 2756 6 751 285
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 698 529

arets vinst 2756
6 701 285

disponeras sé att

till aktiedigare utdelas 0

i ny rékning dverfores 6 701 285
6 701 285

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Révaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

EENIVS]

2022-05-01
-2023-04-30

4 542 819
9218
4552 037

-3 609 350
-5037 176
-1 163 789

-71 993
-9 882 308
-5 330 271

0

110

-609

-499

-5 330 770

5335000
4230

1474
2756
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2021-05-01
-2022-04-30

12 954 720
291 168
13 245 888

-11 796 570
-4 133 092
-1233 186

0
-17 162 848
-3 916 960

23256 252
0

-680

23 255572
19 338 612

6 850 000
26 188 612

-607 457
25 581 155
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Varulager m m
Upparbetade projektkostnader
Forstudieprojekt

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

89

10

11

2023-04-30

350 000
45 492 526
45 842 526
45 842 526

696 858
43719
740 577

825222
26 006 752
2229070
0

29 061 044

216 366
30 017 987

75 860 513
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2022-04-30

350 000
43 381 266
43 731 266
43 731 266

2 879 331
19 669
2899 000

&1 400

19 433 073
292 419
316 667
20 123 559

380 220
23402 779

67 134 045
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-04-30

50 000
50 000

6 698 529

2756
6 701 285
6 751 285

12
61 085 000
61 085 000

637 933
1698 178
608 931
4 670 462
408 724
8 024 228

75 860 513
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2022-04-30

50 000
50 000

11117 373
25581 156
36 698 529
36 748 529

26 385 000
26 385000

689 022
2254297
607 456
44 617
405 124
4 000 516

67 134 045
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna for intédktsredovisning ar forandrade jamfort med foregéende ar.
Intikter

Tjénst ra
For tjénsteuppdrag pa 16pande rikning redovisas inkomsten som dr hianforlig till ett utfort
tjansteuppdrag som intdkt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

Révaror och fornédenheter
Vid fardigstillande av fastighetsutvecklingsprojekt faktureras upparbetade kostnader till
fastighetsdgande bolag.

Inkomstskatter

Aktuella skatter véirderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen. Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen
om inte skatten &n hinforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. P&
grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar
och ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten
redovisas 1 balansridkningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgadngar tas bort frin balansrakningen nir ritten att erhalla kassafloden fran
instrumentet har 10pt ut eller 6verforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och
forméner som ér forknippade med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsdttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer
dn 12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgadngar. Fordringar tas
upp till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra
fordringar. Fordringar som dr rantefria eller som 16per med rénta som avviker fran
marknadsréntan och har en 16ptid 6verstigande 12 ménader redovisas till ett diskonterat nuvérde
och tidsvardefordndringen redovisas som rinteintdkt i resultatrdkningen.

Léaneskulder och leverantorsskulder
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Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skul
En finansiell tillgéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast dé legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett

nettobelopp avses ske eller d4 en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses
ske.

Aktier och andelar i dotterforeta

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskafthingsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag ldggs till anskafthingsvérdet
nér de uppkommer. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns ndgon indikation pd nedskrivningsbehov i
ndgon utav de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen
beddms vara bestdende. Nedskrivning redovisas i resultatrdkningsposten Resultat fran 6vriga
véardepapper och fordringar som &r anlidggningstillgdngar. Nedskrivningsbehovet provas
individuellt for aktier och andelar och dvriga enskilda finansiella anldggningstillgdngar som ar
vésentliga. Exempel pa indikationer pad nedskrivningsbehov ér negativa ekonomiska
omstdndigheter eller ogynnsamma fordndringar av branschvillkor i foretag vars aktier bolaget
investerat i.

Varulager

Utvecklingskostnader for de fastighetsutvecklingsprojekt som utfors av bolaget upparbetas
under aret under varulager. Vi arsbokslut bokas dessa kostnader som en upplupen intdkt och
motsvarande fordran mot det fastighetsdgande bolaget som har bestillt projektet. Detta &r en
dndring som genomforts under det nu avslutande rikenskapsaret.

Ersittningar till anstillda

Kortfristiga ersédttningar i koncernen utgdrs av 10n, sociala avgifter, betald semester, betald
sjukfrnvaro, sjukvird och bonus. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad och en
skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &r hinforlig till reserverna.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett
dotterforetag redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade virde.

Nyckeltalsdefinitioner
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Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

8 (11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
Not 2 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min

Loner, ersittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader
Loner och erséttningar

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader

Totalt

Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag
Utdelningar frén dotterbolag

Nedskrivningar av langfristiga fordringar hos dotterbolag

Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022-05-01
-2023-04-30

1

959 760
959 760

349 499
175 571
525070

1 484 830

2022-05-01
-2023-04-30
0

0

0

2022-05-01
-2023-04-30

-110
-110

2022-05-01

2021-05-01
-2022-04-30

1

978 084
978 084

355902
224 184
580 086

1558170

2021-05-01
-2022-04-30
-30 000 000

6 743 748
-23 256 252

2021-05-01
-2022-04-30

0
0

2021-05-01
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Ovriga rintekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare &r
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Redovisad effektiv skatt

Not 8 Andelar i koncernforetag
Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

-2023-04-30

609
609

2022-05-01
-2023-04-30

-5 335 000
-5 335000

2022-05-01
-2023-04-30

1474
0
1474

2022-05-01
-2023-04-30
Belopp
4230

Procent

-871
-626
23
-1474

20,60

20,60

2023-04-30

350 000
350 000

350 000
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-2022-04-30

680
680

2021-05-01
-2022-04-30

-6 850 000
-6 850 000

2021-05-01
-2022-04-30

607 457
0
607 457

2021-05-01
-2022-04-30
Belopp

26 188 612

Procent

785 146
-1 392 603

20,60
70,65

20,60 -607 457
2022-04-30

350 000
350 000

350 000
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Not 9 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn

Frentab Projekt 2 AB
Frentab Projekt 3 AB
Frentab Projekt 4 AB
Frentab Osby 1 AB
Frentab Osby 2 AB
Frentab Osby 3 AB
Frentab Osby 4 AB

Not 10 Varulager

Projektutvecklingskostnader vérderade till anskaffningsvérde. Under rdakenskapsaret har en

Org.nr

556845-2626
556845-2659
556846-5818
559103-4177
559103-4169
559103-4151
559103-4227

Siite

Varmdo
Varmdo
Varmdo
Varmdo
Varmdo
Varmdo
Varmdo

10 (11)

redovisningsméssig forédndring gjorts och upparbetade projektutvecklingskostnader har bokats som
upparbetade intédkter och fordringar mot fastighetsédgande bolag.

Upparbetade projektkostnader
Forstudieprojekt

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader
Upplupna intékter

Not 12 Langfristiga skulder

Skuld till Koncernbolag

Not 13 Uppgifter om moderforetag

2023-04-30
696 858
43719

740 577
2023-04-30
0

0
0

2023-04-30

-61 085 000
-61 085 000

2022-04-30
2 879 331
19 669
2899 000
2022-04-30
60 000

256 667
316 667

2022-04-30

-26 385 000
-26 385 000

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Frentab Fastighet 2 AB, org nr 556537-6216 med séte pd Varmdo.
Moderforetag i den storsta koncernen dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér

Frentab AB, org nr 559135-3536.
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Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimman for faststillelse

Stockholm 2023-10-26

John Fransson Joanna Nordansjé
John Fransson Joanna Nordansjo
Styrelseordforande

Mattias Fransson
Mattias Fransson

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-10-26
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Magnus Thorling

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Frentab Fastighetsutveckling AB, org.nr 556846-5875

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Frentab Fastighetsutveckling AB for rakenskapsaret 1 maj 2022 till 30 april 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Frentab
Fastighetsutveckling ABs finansiella stéllning per 30 april 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Frentab Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Frentab Fastighetsutveckling AB for rakenskapsaret 1 maj
2022 till 30 april 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till Frentab Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 26 oktober 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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