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Org nr 559219-5548

o for riakenskapsaret 2024

er féljande arsredovisning.

Styrelsen avy

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- forindringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys

- nofer
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.

"

Undertecknad %ﬁym!wmdam@é | Mjélby Hyveln 8 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverrensstammer med originalet, dels att resultatrdkningen och
balansrikningen faststiilits pa arsstimma den Z0L5 -©6-23.

Arsstamman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

1‘ ............ .
stian Fredrixon
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Arsredovisning for rikenska psaret 2024

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- f‘{}waimmgghermmlm

- f’@m_mrmgm ' eget kapital
- kassaflodesanalys
- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.
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5359219-5548

Forvaltningsberiittelse

3 Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Hyveln 8.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

_@tterb@mg till Cibus Holdco 3 AB, org nr 559242-7412 med site 1
Nordic Real Estate-koncernen.

P _lﬁg%t ar ett lmla_
kholm. Moderbolaget ingédr 1 Cibus |

Fastighetsforvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Viisentliga hiindelser under riikenskaps:

Inga vésentliga hdndelser har intrdffat under rikenskapséret.

Viisentliga risker och osikerheter

Bolagets Wa*lammhﬂ resultat och stédllning paverkas av ett antal Ilgkﬁlmmw och grundar sig pa
b@mg@m dgande av fastigheter. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde édr frimst hinforlig
till kmmlgk samt forindringen i1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén mgmﬁsmwﬁhlm@
rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Makroekonomiska faktorer och andra
marknadsfaktorer har en visentlig

paverkan pa fastighetsvirdet och innebiir en osikerhet.

d

Framtidsutsikter och langsiktigt finansiella mal

wg%s&mhﬁtm %ﬁzstﬁ; dmf“m éﬂ.g av agﬁ @ptﬁmﬁm fmi:&;mtsf“mw a.lmmgm och d% s genom
investeringar pa sikt skapa ett hgre marknadsvérde pa fastigheten.

Finansiell oversikt

Hyresintéikter tkr 1 445 1 361 1 234 1211
Driftnetto tkr 902 818 691

tkr 19 080 16 350 15 158 15 153
% 47.0 54,5 57,7 55,8

Bﬁlamﬁmgéumm;

not 4 for nyckeltalsdefinitioner.
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Forslag till vinstdisp

Till arsstaimmans forfogande star f6ljande vinstmedel;
Balanserade vinstmedel 8 854 440
Arets resultat 39214

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras sa att

1 ny ridkning éverfors

kronor 8 913 654
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Resultatrikning Not 2024

Hyresintikter | 5,6 [ 445

Fastighetskostnader
Direkta fastighetskostnader 7 -65
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -478

in

Driftnetto 902

Administrationskostnader 8 91
Rirelseresultat 9 811
Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 10 1
Réantekostnader och liknande resultatposter 11 -166

Summa resultat fran finansiella poster -165

Resultat efter finansiella poster 646

Bokslutsdispositioner 12 -571
Skatt 13 -16

Arets resultat 59

Det forekommer inget
resultat
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alansrakning

anlidggning

stilleangar

Omsiittningstillgangar

Fordring

Ovri

Not

2024-12-31

13712
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Balans rakn;ng Not 2024-12-31 2023-12-31

nital och skulder

Eget ka;

H.get kapital

Bundet eget kapital

¥

Akti kapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 854
Arets resultat 59

Summa eget kapital 8 963 8 904

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 15 413 397

Summa avsittningar 413 397

Langfristiga skulder 16
Skulder till koncernforetag 17, 18 8 050 5 466

Summa lingfristiga skulder - 8050 5 466

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristic

_____ ya skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 379 373

Summa kortfristiga skulder | 654 1 583

Sumimn

a eget kapital och skulder 19080 16 350

¥ visma sign
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559219-5548

gar 1 eget kapital

Fordndrin

Summa eget
kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 8 697 8 747
Arets resultat _ 157 157

Eget kapital 2023-12-31 50 8 854 8 904

Arels resultat 59
Eget kapital 2024-12-31 50 8 913 8 063

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvirdet 4r 1 kr per aktie.

-
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster

Justering f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar

Erhallen rianta

Betald inkomstskatt

Okning av kassafléde fran den lopande verksamheten
fore forandring 1 riorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Foretagsinformation

Mjolby Hyveln 8 AB
Org nummer; 559219-5548
™ Séte: Stockholm

Huvudsaklig verksamhet: Bolaget dger och fGrvaltar fastighete

Namn:

.....

Koncernforhallanden
Bmagﬂ ar é@tmrf'ﬁrﬁiag till Cibus HoldCo 3 AB (org.r
retag fOr hela koncernen dr Cibus Nordic Real Est

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisning

Bolaget tillimpar RFI jilli ghet med reglerna i BEN AR 2012:3 ¢
en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Cibus
Nordic Real Estate AB (org nr 559135-0599).

Arsredovisningen har upprmmm mﬁ*m antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar cimh
skulder ér mrdﬁmde t1ll sina historiska anskaffningsviirden.

Not 3 Viisentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen uppriittar finansiclla rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade virdet av tillgan
D

oar,
skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som bedéms rimliga under radande omstdndighéter. Faktiskt utfall
km Skﬂj% sig fran dessa bedomningar om andra antaganden gdrs eller andra forutséttningar
foreligger. De omraden dir uppskattningar och antaganden 4r av stor betydelse for foretaget och
som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de éndras dr bedémning av
nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov 6r fastigheter samt gréansdragning
investeringar och underhall.

mellan

$ visma sign
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas da det adr troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
= intikterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intd ' g
& hyresintékter.

Hvresintidkter

’.Waémmgﬁfﬁgﬁii cheterna aviseras kvartals- eller mé_mdﬁmg g fmgkmﬁ m:_h_ mﬁwmag lﬁ_maﬁ som en
intdkt i resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért
dver hyreskontraktets 16ptid.

_____ Fastighetskostnader
E fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader

for fastighetsadministration.

Finansiella intikter och kostnader
Finansnettot bestar 1 all visentlighet av rintekostnader pa
eftektivrintemetoden.

lan, berdknade enligt

Inkomstskatter

Total skatt utgsrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
i*%dwimﬂ § agﬂ kapém Aktwl” Skmt :'Er S%:Mt som ﬁl{a bemlag 'ﬂlﬁl‘ erhallas avseende aktuellt ar. Hit

Uppskjuten skatt é}@f%ﬁmﬁs mli gt balansriakning sn
mellan redovisade och skatteméissiga mmm a

a wmwmm Skﬂlt’@aderma ﬁ}wmtﬁg Ml mjmmadﬁ -:.3::% mw nllm‘npmmg av t skaﬂagamer

balansdagen. Temporira skillnader beaktas ej
@. gkﬂ_imd@r hﬁﬂfmhgﬁ till and%m i dﬂtmrm m%*i mtmgmmmmg som inte forvintas bli beskattade
inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar 1
framtiden. Vidare beaktas inte heller temporara skatteméssiga skillnader som uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r rérelsefrvirv och som vid tidpunkten {6r
transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.

Aktiedgartillskott

Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en Skning av fritt eget kapital.
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hdnférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade virdet {6r mﬁhﬁﬁtm om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ér fmkmmd med fastigheten forbéttras 1 forhall

till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande mgiﬁﬁf‘
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas
forvaltningstastigheten till ﬁmkﬁffmmgwm% med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter {6r reparationer och
I6pande underhall kostnadsfors 1 den period de avser.

Avskrivningar sker linjédrt éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod enligt

Antal ar
Forvaltningsfastigheter 33 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Nedskrivning

Redovisade virden for bolagets tillgangar privas varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgdngens
atervinningsvirde som det hgsta av nyttjandeviirdet och nettoforsdljningsvirde:

rangens redovisade viirde Gverstiger dess

ISV de. mdskﬂmm g Mwﬁgm mdat om tmgémmg redovisade virde efter dterforing
inte wamtggw det wéawsad& virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivningen inte gjorts.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansridkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran bamﬁgmlmmgw nér
rdattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen éver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nir forpliktelsen 1 avtalen fullgérs eller pa annat
séitt bortfaller.

Bolaget tillampar inte IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella instrument. |
stillet tillimpas de alternativa principer som anges 1 RFR2 som innebir att finansiella instrument
redovisas med utgangspunkt fran ansmf‘fhmgwér et. Bolagets lan redovisas initialt till lanat belopp
reducerat med eventuella transaktionsutgifter. Belaningen redovisas direfter till upplupet
anskaffningsvirde, med pwmdlswmg av eventuella transaktionsutgifter som del av rintekostnaden.
Bolagets finansiella instrument uppgar 1 vrigt endast till ovésentliga belopp. I den man sadana
forekommer utgtrs de av kortfristiga poster som redovisas till nominellt belopp, 1 den man det dr
relevant reducerat med forvintade forluster pa hyresfordringar.
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Redovisnings av koncernbidrag
" Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

e Bokslutsdispositioner
Forindringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas ocksa som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys

Kmmﬂmdmmm ysm a - edovisas omfattar endast

Ersiattning till anstallda
" laget har ¢) haft nagra anstiillda under m%:mgkammt eller jAmiorelsearet. Loner eller andra
ersﬁtmmg har e) utgatt. Arvode till styrelsen har ej heller utgatt.

Nyckeltalsdefinitioner

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Not 5 Intikter

| omsitiningen ingar intdkter fran:
Hyresintdkter | 445 | 361

Summa I 445 | 361

% visma sign
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Not 6 Operationella leasingavtal

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.
Med hyresintidkter avses avtalade hyror och hyrestilligg.

Foretaget har ingatt operationella leasingavtal med hyresgister. De kommersiella leasingavtalen
striacker sig mellan 1 och 10 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

o till icke uppsigningsbara operationella leasingavtal

2024 2023

Mindre dn 1 ar | 402 | 380
1-5 ar | 3 609 5522
Mer dn 5 ar 351 | 726

Framtida hyresinbetalningar - 7362

ghetskostnader

Fastighetsskatt -65 -65

Summa -65 -65

Not 8 Ersittning till revisorerna

Revisionskostnader har i ar och féregaende ar belastat moderbolaget Cibus Malum AB.

Elecironically signed ! Sabkessastl allekdnotetin 7 Elekironisk signaeratis 7 Blekironesy signert § Glosioniss underskrnyst
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Not 9 Transaktioner med nirstaende

bolag inom Cibus Nordic-koncernen.

o} Inkop och forsidljning mellan koncernforetag

€ Nedan anges arets inkdp och forsiljning avseende koncernforetag.

Inkép (tkr) -89 -108
Forséljning (tkr) | - .

Not 10 Riéinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter, dvriga 1 0

Summa rédnteintdkter och liknande resultatposter |

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader, koncernféretag -164 ~-164
Réntekostnader, 6vriga -2 -1

Summa riantekostnader

och liknande resultatposter -166 -165

3okslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -571 -360

Summa -571 -360
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De huvudsakliga komponenterna for skattekostnader dr féljande:

e Redovisad skatt i resultatrikningen
Fordndring av uppskjuten skatt pa temporira skillnader -16 -4 ]

Summa redovisad skatt -16 -41]

Avstimning av effektiv skattsats

Resultat fore skatt 75

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) -16

Summa redovisad skatt -16 41

Redovisas enligt f6ljande i balansrikning:
Uppskjuten skattefordran 0 0
Uppskjuten skatteskuld -4 13 -397

Uppskjutna skatter netio -413 -397

Avstimning av uppskjutna skatter
ngaende balans -397 =356
-16 -41]

-413 -397

. : | . . . . - ) _ J%' T g - -
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 207
Arets avskrivningar -311

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 518 -1 207

Utgaende redovisat viirde 8 833 9 144

Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 067 4 067

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 067 4 067

Utgaende redovisat viirde 4 067 4 067

Bygo
Ingae

nde ackumulerade anskafiningsvirden 1 673 1 673

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden | 673 - 1673

Ingdende ackumulerade avskrivningar -694
Arets avskrivningar -167

Utgaende ackumulerade avskrivningar -861

Utgaende redovisat virde 812 979

Utgaende redovisat viirde 13712 14 190
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gplysmng om F&rkligﬁ viird% pf'i f’éwﬂmingsfmﬁghﬂw
o wtwﬁ uppgar till 18 800 tkr (18 500 tkr). Det verkliga

mrdm bammg dﬂg pa. dxskmmma% kassafloden (DCF) under prognosperioden.

Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden™) uppskattas en fastighets marknadsvirde genom att

mvmd& mg:alimm am;agmm om fmrmamr v;::sn:h Skuidﬁr % Samband mﬁ: dg ;;md@{ dver tlllgmgmg

res| %l‘&:‘lﬁWﬁ fﬁgﬁg et, Till dﬁmm serie av dm}mm@%raﬁ% kﬁsmﬂﬂdm ag.:ap@m%mg en mmkmds mrl%dd
demk@nmrm.Smnm f6r att faststilla nuvirdet av kassaflédet i respektive fastighet. Durationen av
kassaflodet och specifik tidpunkt f6r infléden och utfléden bestims genom beaktande av
ﬁhyrwjmtmﬁarﬁ fornyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till d%ﬁ:ﬁg ﬁymhymm ;::_
skiljer sig for respektive fastighetstyp. For fastigheter sasom §¥T‘W%ﬁ§&f§l‘§ s d
kassafloden typiskt sett estimerade utifran bruttointikt minus vakans, ej d@bﬂ?ﬁl bam k@-smﬁdm
hyresforluster, hyresrabatter, underhallskostnader, méklar- och provisionskostnader och 6vriga
forvaltningskostnader. Denna serie av nettokassafléden samt det estimerade slutvirdet vid slutet av
dgandeperioden diskonteras sedan. Virderingen enligt DCF-metoden har kategoriserats sor
tillhérande niva 3 i verkligtvirdehierarkin, da e] observerbara indata som anvints 1 vidrderingen har
en visentlig paverkan pa beddmt viirde.

For potentiella byggritter uppskattas ett nybyggnadsvirde i en framtida markanvindning med
beaktande av sanerings- och exploateringskostnader, baserat pa géllande planfrutsdttningar och
prisnivaer for liknande salda objekt enligt ortsprismetoden. Virderingen har kategoriserats

tillhdrande niva 3 1 véarderingshierarkin.

1etsvirderare,

Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har bedomts av externa, oberoende fastig
med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil aktuella
marknadsomraden som typ av fastigheter som virderats. Virderingarna har utférts av Newsec

Advice.

meldpmh 31 december 2024

Inflationsantagande, % 1% t6r 2025 och direfter 2% arligen

Kalkylperiod, ar 10 ar

Kalkylrédnta, % 8.42%

Hyresantagande Arlig hyresintiikt pa befintliga avtal samt av
virderingsinstitutet uppskattad marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader 5 SEK/kvm
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Not 15 Uppskjuten skatt

&

2023-12-31

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i resultatrikningen samt & andra sidan den
inkomstskatt som bel&per sig pa verksamheten utgdrs av

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 413

Summa 413 -397

Not 16 Upplaning

2023-12-31

Forfallotider

ller till betalning

Skulder till koncernféretag T 8 050 5 466

i o ol O W

5 466

Summa

Redovisade virden utgtr en rimlig approximation av verkligt viirde varfor ingen sérskild
upplysning om verkligt virde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen
motsvararvillkoren i lanekontrakten.
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Not 17 Finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat f6r ett antal finansiella risker. Det dvergripande malet dr att ha en

kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. De frimsta riskerna som foretaget dr utsatt for ér:

Kreditrisk - Risken for att en part i etf finansiellt instrument inte kan fullgdra en skyldighet och

darigenom fororsaka motparten en finansiell torlust.

Risken for kundforluser dr ovésentlig pa grund av naturen 1 kundens verksamhet.

ot virde pd eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument
dnta pa bolagets koncerninterna lan &r fast

Rénterisk - Risken for att verkli
varierar pa grund av férédndringar 1 marknadsrintor. |
och I6per fram tills amortering skett.

brist pa likvida medel inte kunna fullg6ra sina
kning av framtida

Likviditetsrisken definieras som risken att vid
ataganden for lopande kostnader, investeringar eller amortering

kassafloden utifrdn olika scenarion utfors l6pande (Or att sékerstédlla en beredskap av framtida
likviditetsbehov.

Refinansieringsrisken definieras som risken for att refinansiering av lan inte kan ske eller inte kan
ske till acceptabla villkor. Mélet fér den koncern som bolaget tillhér dr att uppritthalla en stark och
konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner géllande finansiering. For att fa de bésta
marknadsvillkoren och for att undvika beroendet av en motpart, bor all refinansiering inledas i ett
tidigt skede och, om méjligt, med flera potentiella langivare. All refinansiering bér ocksa anpassas
tOr att passa den specifika tillgdngen och den forviintade aterstaende tiden av innehavet, kostnad t6r
fortida laneaterbetalning etc. Koncernen beddmer refinansieringsrisken som lag da bolagets 1an dr
koncerninterna.

Kapitalhantering

Bolaget toljer upp finansiell stillning mot graden av belaning 1 forhallning till fastighetsvirde.
Koncernen har enligt finanspolicyn en malséttning att belaningsgraden ska ligga mellan 55%-65%
ppgar belaningen till 8,0 mkr (5,5 mkr) vilket ger en belaningsgrad

framatriktat. For ndrvarande u
om 59% (38%) av redovisat fastighetsvirde. Nivan pa belaningsgraden paverkas 1 forsta hand av
vilken méan nya lan tas upp eller existerande lan aterbetalas, vilket 1 andra hand beror pa 1 vilken
man intjinade vinstmedel ldmnas i utdelning eller aktiedgartillskott erhélls.

Bolagets fastighetsbestand férvintas inte fordndras under kommande ar.

4 visma sign

FHEGS 200 visOd estisvidlocumnnichack/ 70 100 cal-ddee-d 06400 | 80 astinibhe s WA ASINESHIN SO

Ehciroreally signed f Sahkdisast allekinonsiin g Blekiraniskl signacats  BElakiranisk signern « Elgkironsk undorskravat




Mjélby Hyveln 8 AB 20(21)
559219-5548

Not 18 Riintebidrande lan

2023-12-31

Tabellen nedan visar f6retagets rdntebédrande lan.

Koncerninterna lan 8 050 3 466

Summa langfristiga skulder

Lanebelopp

tkr och en motsvarande dkning av langiristiga [4n.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintdkter 367 361
Upplupna konsultkostnader 12 12

Summa 379 373

Not 20 Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31

# *

Stillda sikerheter fér koncernbolags skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningal

summa

# visma sign
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Not 21 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

& Inga viisentliga hidndelser har intréffat efter riikenskapsarets utgang.

i

Christian Fredrixon
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats per datum som framgar av elektroniska underskrifter

L -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers A

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Mjoloy Hyveln 8 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Mjdlby Hyveln 8 ABs finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess finansiglla resultat och kassafltde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Mjélby Hyveln &
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obercende i férhallande till
Mjalby Hyveln 8 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fir den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir beddmningen av bolagets firmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredeovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter elier misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti f&r att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen. .

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

& =

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér MjGloy
Hyveln 8 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende | férhallande till Mjélby Hyveln 8 AB enligt god revisorssed | Sverige och har

| Gvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

o Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

W forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn il
""" de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och térvaltningen av bolagets angeladgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras
pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

« fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med nmlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som uttdrs enligt god

#

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleds
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
torenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: ww

w.revisorsinspektionen.sefrevisorngansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktorniserad revisor
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Underiecknare Datum

Mamn returnerat fran Svenskt BanklD: Kent Fredrik Kroon

Fredrils Kroon

Avlctoriserad revisar
Leveranskanal E-post
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