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556031-4246

Réakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-3"1

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fast:ghets AB Bodega Intygar att resultatrakningen och balansrékningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 19 juni 2023. Arsstamman beslutade att godkanna

styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdammer tverens med
originalen.

Stockholm den 20 juni 2023

Asa Lindfors
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1y Styrelsen for Fastighets AB Bodega avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret
60 2022-01-01 — 2022—12-31.

&5 Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och férvaitning av fast och s egendom. Under aret har
bolaget inte haft ndgon anstalld personal och inte heller utbetalt ndgra léner eller andra erséttningar.

Fastighets AB Bodega ar ett heldgt dotterbolag till Vasakronan AB {publ), org nr 556061-4603.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Omvar!den praglades av krtget | Ukrama en krafngt stlgande mflatmn och snabbt éjkande réntor Detta har

.......

mmskat och Svenge ar nu pé vag inien iégkomunktur Vasakmnan kancernen har péverkat.s genom
stigande el-, material- och rantekostnader samtidigt som intékterna har okat med index och tilligg.

Forvantad framtida utveckiing

BedOmningen ar att osékerheten | omvériden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att
Vasakronan-koncernen star stabilt med langsiktiga dgare och ged tillgang till kapital. Bolagets verksamhet
och resultat under det foljande rdkenskapsarct boddmas vara | niva maed delta rékenskapsar, justerat for
eventuella nedskrivningar samt kép och forsaljningar av fastigheter.

Flerarséversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster 14 448 14 655 3478 9 721 15 008
Balansomslutning 64 186 210 674 189 245 176869 175015

Risker och osakerheter
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt fér en mangd olika risker, dér de affarsméssiga riskerna bedéms
ha storst paverkan pé bolagets resultat.

Skatt

Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas i
sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begrénsas genom en forsiktig och
balanserad hantering av skattefragor, och Fastighets AB Bodega &r idag inte féremal fér nagra

skatteprocesser.

Anseende .
Anseenderisker paverkar varumérket och dérigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas i
alla delar av verksamneten och &r till stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med féretagskultur ach vérderingar.

balanserad vinst 2508 670
arets foriust -110 108
2 398 562

dtsponeras sa att o
i ny rékning éverfores 2 398 562
2 398 562
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Fastighets AB Bodega
Org.nr 556031-4246

Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflddesanalys med noter.

2 (13)
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Resultatrakning Not 2022-01-01  2021-01-01
Thr | -2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 0 4

Administration -6 D
Roreiseresultat -6 -2

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 5 14 834 15 037
Ranteintakter och liknande resultatposter - 3 676
Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -4 057 -4 057

Resultat fran finansiella poster 14 454 14 656

o
o
o))

-~
o
>
-..,\!
>

Bokslutsdispositioner 8 -14 487 -12 118
Resultat fore skatt -39 2 535

Arets resultat B 10 2 464

Bolaget har inga poster att redovisa i vrigt totalresultat varmed totalt resultat dverensstdmmer med arets
resuitat.
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
oy

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Finansiella anléggningstiligangar

1 0, 11,

Andelar i koncernforetag 12
Fordringar hos koncernféretag 19

32 298 32 464

0 155 000
32 298 187 464
Summa anlaggningstillgangar 32 298 187 464

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 12 31888 23209

SUMMA TILLGANGAR 64 186 210 673
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Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

300

60

360

300
360

Balanserade vinstmedel 2 509 44
Arets resultat -110 2 464

2 399 2 508
Summa eget kapital 2 759 2 868

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 12 16 000 171 000
Uppskjuten skatteskuld 13 2 615 2623
Summa langiristiga skulder 18 615 173 623

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 12 42 655 34 104
Aktuella skatteskulder 156 78
Summa kortfristiga skulder 42 812 34 182

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 186 210 673
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Forandring eg
Tkr

et kapital

Aktie- Reserv- Balanserade Totalt
kapital fond vinstmedel eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 300 60 44 404
Arets resultat _ . 2464 2 464
Utgaende eget kapital 2021-12-31 300 60 2 509 2 869

Ingaende eget kapital 2022-01-01 300 60 2509 2 869
Arets resultat -110 -110
Utgdende eget kapital 2022-12-31 300 60 2 399 2 759

Aktiekapitalet bestar av 3.000 aktier med kvotvardet 100 kr.
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat B .
Erhallna réntor 3677 3677
Betalda rantor -4 057 -4 057

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 15 0 -2 574
Betald skatt 0 -91
Kassafléde fran den [6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -386 -3 047

Kassafldde fran fordndring av rorelsekapitalet
Okning(-) / minskning(+) av rorelsefordringar 161 322 .3 818

Okning(+) / minskning(-) av rérelseskulder -160 936 6 865
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten
Kassafitde fran finansieringsverksamheten 0 0

Arets kossaflide n it

O

Likvida medel vid areis borjan
Likvida medel vid arets slut

.
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Noter

Not 1 Allman information

Fastighets AB Bodegas verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter samt darmed férenlig
verksamhet. Bolaget @r ett akliebolag registrerat | Sverige och med séte | Stockholm. Adressen till
huvudkontoret &r Malmskillnadsgatan 36, 104 25 Stockhoim.

Styrelsen har den 12 juni 2023 godkant denna arsredovisning for offentliggérande.
Not 2 Redovisningsprinciper

Grund fér rapporternas uppréttande

Arsredovisningen for Fastighets AB Bodega har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR
2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsred{msmng ska tillampa
lnternatlanal Fmanc:al Reportmg_ Standards (IFRS) sadana de antagits av EU I den utstréckmng detta ar
me!lan redowsnmg och beskattnmg Rekammendamnen anger wlka undantag och ttllagg sum kravs 1
forhallande till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden.

presenterade ar_. om inte annat anges

Att uppratta rapporter i 6verensstéammelse med tillampade regelverk kréver anvéndning av en del viktiga
uppskattningar fér redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa bedémningar vid
tillampningen av féretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av bedémning,
som &r komplexa eller sddana omraden dér antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for
foretagets arsredﬂwsmng anges 1 not 4.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tlllgangar som &ar foremal for avskrivningar utsétts for ett nedskrivningstest om det foreligger en indikation
pa att det redovisade vérdet inte kan atervinnas. En nedskrivning redovisas till det belopp varmed
tillgéngens redovisade varde Overstiger dess atervinningsvarde. Aterwnnmgsvardet ar det hégsta av

tillgédngens verkliga varde minskat med forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. For tillgangar som
tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en prévning om aterforing bor gdras.

Finansiella anldiggningstillgangar
Finansialia tmgéngar som &r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvarde. Har en

finansiell antaggningstiligdng pa balansdagen ett l&gre varde an det bokfdrda vardet skrivs tillgangen ned
till detta lagre véarde om det kan antas att vdrdenedgangen ar bestaende.

Finansiella instrument _
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen bestér huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men aven av kundfordringar och leverantérsskulder. Finansiella instrument
redovisas initialt till verkligt varde med tillagg fér eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fardrmgar
Det verkliga vérdet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekten inte &r vdsentlig.

Koncerninterna skulder o _
Det verkliga vérdet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade vérde, eftersom
diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Aktuell skatt ar den skatt som beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
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resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ¢j
avdragsgilla poster. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuelit
justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas eniigt balansrakningsmetoden, vilket innebér att uppskjutna skatteskulder
redovisas i balansrakningen for alla temporéra skilinader som uppkommer melian det bokférda och det
skattemassnga vérdet pé tmgéngar och skulder Om den temporara skllinaden uppkommlt vid fOrsta

skatt Uppskjutna skattef@rdnngar avseende avdragsgula temparara skllinader och underskattsavdrag
redovisas endast i den omfattning det &r troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattemassiga
Overskott. Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas gélla nar den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra sklllnader Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven: bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intdktsredovisning

Intdkter fran dotterbolag

Utdelning redovisas nér ratten att erhalla betalning bedéms som saker. Intékter fran f6rsélining av
dctterbelag redovisas da risker och formaner férknippade med innehavet i dotterbolaget 6vergatt till

kOparen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resuliatrékningen.

Aktiesigartillskott

Aktieagartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, | den man nedskrivning ej behévs,

Andelar i dotterholag

N’a‘r’ fc)reftaget dl"rekt euer mdfrekt mn’eh’ar'mer an 50% -fav rbstema eller pa a‘nnat satt har ett bestammande.

'redowsas till anskaffnmgsvarde med avdrag far eventuella nedsknumngar Sam utdeinmg frén datter—-

bolag raknas endast erhallen utdelning av vinstmedel som infjanats efter férvarvet.

Koncernuppgifter
Fastighets AB Bodega ar ett heldgt dotterbolag tillVasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med sate i
Stockholm som ingar i Vasakronan-koncernen. Koncernredovisning upprattas inte med stod av ARL 7:2.

Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4196, med séte i Stockholm upprattar koncernredovisning.

Av totala inkGp matt i kronor avser 100 % (100) av ink&pen andra foretag inom hela den koncern som
bolaget tillhor,

Hallbarhetsrapport
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som uppréttas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med site
i Stockholm.

Fastighets AB Bodega &r inte utsatt for ndgra vésentliga finansiella risker da all extern finansiering sker
via koncernens moderbolag.

Bolaget &r dock indirekt utsatt for féljande finansiella risker:
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kred:it’fﬁrsﬂrj*ningsrﬁi sk; risken att inte ha tillgang till ﬁ_nansering av sin verksamhet
- réanterisk; risken att marknadsrantan f0randras pa ett oftrdelaktigt sétt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed méste foretagsledningen och styrelsen
gbra bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt Idmnad information i 6vrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimiiga under radande omstéandigheter,
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedomningar om andra forutsattningar uppkommer. Nedan

beskrivs de beddémningar som ar mest vésentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Not 5 Resultat fran andelar i koncernféretag
2022-01-01
~2022-12-31

Rezultat fran andelar i dotterbolag 14 834

Nedskivningar och aterféring nedskrivning av andelar i

dotterbolag 0

2021-01-01

12 462

2574
15 037

Med resultat fran andelar i dotterbolag avses resultat i kommanditbolag dar bolaget ar agare.

Not 6 Ranteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01
-2022-12-31

Ranteintakter frén koncernforetag 3677
Ovriga rénteintikter 0
3677

Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01

Rantekostnader till koncernféretag -4 057
-4 057

Not 8 Bokslutsdispositioner
2022-01-01
-2022-12-31

14 487
14 487

Koncernbidrag

2021-01-01
~2021-12-31

3677
0
3677

2021-01-01

-2021-12-31

-4 057
4 057

2021-01-01
"2’021'-:12-'-31

-12 119
-12 119
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Fastighets AB Bodega
Org.nr 556031-4246

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa &rets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Ovriga poster

Nedskrivningar

Redovisad effektiv skatt

2022-01-01

2022-01-01
-2022-12-31
; » 39

11(13)

2021-01-01

2021-01-01

-2021-12-31

2535

-522
.78

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har for 2022 beréknats utifran en nominell skaliesats pé& 20,6 procent.

Not 10 Andelar i koncerntoretag

Ingaende anskaffningsvarden

Regleringar av resultatandelar

Agaruttag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende redovisat vérde

Not 11 Specifikation aktier och andelar i dotterbolag

32 464

14 834
=15 000
32298

0
0
"

32 298

2021-12-31

20 002
12 462

0
32 464
-2 574
2574

32 464

y Antal Andel Redovisat
Namn andelar | % varde
- 1000 100 2 384
KB Radio Ostra 990 99 29914

32 298

Org.nr Site
556482-7318 Stockholm
916625-7007 Nacka

Fastighets AB Gesimsen
KB Radic Ostra
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Not 12 Finansiella instrument .
Samtliga finansiella tillgangar och skulder ar klassificerade som kundfordringar, dvriga finansiella
fordringar, leverantérsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat varde beddms inte avvika fran

verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakligen ar koncerninterna.
2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar

Aktier och andelar 32298 32 464
Fodringar hos koncernforetag 31 888 178 209

64 186 210674

Finansiella skulder

Skulder till koncernforetag 58 655 205 104
58 655 205 104

Fordringar respektive skulder till koncernforetag bestar av summan av avrékningskonton mot respektive
koncernforetag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets
hyresinbetainingar och ieverantorsbetainingar.

Not 13 Uppskjuten skatt pa temporira skilinader
Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader
2022-12-31

Tempordra skillnader ‘Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Forvaltningsfastigheter 0 2615 2615

0 2615 2615

2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Forvaltningsfastigheter 0 2623 2623
0 2623 2623

Samtliga skatteskulder bedtms forfaila efter 12 manader.

Fordandring av uppskjuten skatt

arets ingang resultatrik. arets utgang
Forvaltningsfastigheter 2 623 .7 2615
2 623 7 2615

~ Belopp vid Redovisas | Belopp vid
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Not 14 Eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Betalningsansvar som komplementar i kommanditbolag 4 804 3321 -

4 804 3321

Not 15 Justering fér poster som inte ingar i kassafldédet
2022-12-31 2021-12-31

o

Nedskrivningar

-2 574
Jamkningsmoms &

0
-2 574

o O

Not 16 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser som paverkar beddmningen av bolagets finansielia stalining har intraffat efter
balansdagen.

Not 17 Forslag till vinstdisposition
2922'1 22"‘31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till férfogande staende vinstmede!
(kronor):

balanserad vinst 2 508 670
arets forlust 1160 108
2398 562

disponeras sa att R
| ny rékning overfores 2 308 562
2398 562

Stockholm den 12 juni 2023




