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Styrelsen for Luledgasen Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foretagets verksambhet &r att dga och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt séte i Lulea.

Bolaget har inga anstéllda. Fastighetsskotsel och administration ombesdrjes av David Nilsson Fastigheter

AB, 556246-0922, Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 4134
Resultat efter finansiella poster 1375
Soliditet (%) 57,1

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 000

Resultatdisposition

2024
3948
1623

50,2

Balanserat
resultat

5286 666

1 089 385

6 376 051

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2023
3760
997
444

Arets
resultat

1 089 385

-1 089 385
985 612
985 612

6376 051
985 612
7 361 663

7361 663
7 361 663

2022
3648
1623

43,1

Totalt
6 426 051
0

985 612
7 411 663

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

4134 084
4134 084

-2 448 182
-191 146
-2 639 328

1494 756
99 641
-219 828
-120 187
1374 569
-50 000
-68 000
-118 000
1256 569

-270 957
985 612
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2024-01-01
-2024-12-31

3947 829
3947 829

-2 058 778
-191 145
-2 249 923

1697 906
184 815
-259 553
-74 738
1623 168
-50 000
-182 300
-232 300
1390 868

-301 483
1089 385
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

2 8371795
8371795

8371795

3115
93 609
96 724

7719114
7719 114

7 815 838

16 187 633
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2024-12-31

8562 941
8562 941

8562 941

1170
91 924
93 094

7707974
7707 974

7 801 068

16 364 009
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6376 051 5286 666
Arets resultat 985 612 1 089 385
Summa fritt eget kapital 7 361 663 6 376 051
Summa eget kapital 7 411 663 6 426 051
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 2311500 2243 500
Summa obeskattade reserver 2311 500 2243 500
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4,5 5780 848 7019 824
Summa langfristiga skulder 5780 848 7 019 824
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 53376 65 856
Leverantorsskulder 130 895 47410
Skulder till koncernforetag 50 000 50 000
Aktuella skatteskulder 10103 35442
Ovriga skulder 5378 10 301
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 433 870 465 625
Summa Kkortfristiga skulder 683 622 674 634

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 187 633 16 364 009
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

20 - 50 &r

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som betalas fem ar efter balansdagen

2025-12-31
9756 412
0

9756 412
-1 193 471
-191 146
-1 384 617

8371795

2025-12-31

5567 344
5567 344

2024-12-31
9756 412
0

9756 412
-1 002 326
-191 145
-1193 471

8562 941

2024-12-31

6 756 400
6 756 400
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Not 5 Skulder som avser flera poster
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Foretagets banklan om 5 834 224 kronor redovisas under foljande poster i balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Namn
Johan Ostling AB

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Arsredovisningen beslutades 2026-04-13

Johan Ostling
Johan Ostling

2026-04-20

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-04-20
Advise North AB

Claus Thingvall

Claus Thingvall
Auktoriserad revisor

Org.nr
559018-7570

2025-12-31

5780 848
5780 848

53376
53 376

Sate
Lulea

2025-12-31

7982 500

7 982 500

2024-12-31

7019 824
7 019 824

65 856
65 856

2024-12-31

7982 500

7 982 500
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Advuise

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Luledgisen Fastigheter AB
Org.nr 559066-4883

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Luledgésen Fastigheter AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Luledgésen Fastigheter ABs finansiella stillning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till Luledgasen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

Luledgésen Fastigheter AB, Org.nr 559066-4883
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webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Luleagésen Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Luledgasen Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
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Advuise

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Luleé 2026-04-20
Advise North AB

Claus Thingvall

Claus Thingvall
Auktoriserad revisor
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