Arsredovisning

for

Aros Sundbyberg Projekt 3 AB

559312-0776

Réikenskapsaret

2021-04-14 - 2021-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Aros Sundbyberg Projekt 3 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2022-06-03. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Stockholm 2022-06-03

)

Ken Wendelin
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Aros Sundbyberg Projekt 3 AB 2 (7)
Org.nr 559312-0776

Styrelsen och verkstillande direktéren for Aros Sundbyberg Projekt 3 AB avger f6ljande arsredovisning
for rikenskapsaret 2021-04-14 - 2021-12-31, vilket dr foretagets f0rsta verksamhetsar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

VYVerksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget har till foremal for sin verksambhet att direkt eller indirekt f6rvalta, utveckla och administrera

forvirv och forsédljning av kommersiella fastigheter och bostédder i Sundbyberg samt bedriva ddrmed
forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Sundbyberg.
Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Detta #r bolagets forsta verksamhetsar. Under aret har bolaget férvérvat och dger nu 98/100 av
bostadsrittsforeningen T1 Fabriksp (org.nr. 769639-5313) och bostadsréttsforeningen T2 Fabriksp

(org.nr. 769639-5354).

Bolaget har inte paverkats av den globala Covid-19-pandemin.

Agarforhillanden
Bolaget dgs till 100 % av Aros Sundbyberg Kapital AB (org.nr. 559256-2804) med séte 1 Stockholm, som

[ sin tur dgs till 100 % av Aros Sundbyberg Holding AB (org.nr. 559255-3472) med séte 1 Stockholm.

Med hénvisning till ARL 7 kap. 3 § uppréttas ingen koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
(9 man)
Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster -10
Balansomslutning 2 015
Soliditet (%) A,
Forindring av eget kapital
Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
[nbetalt aktiekapital 25 000 25 000
Erhallna aktiedgartillskott 30 000 30 000
Arets resultat -10 300 -10 300
Belopp vid adrets utgang 25 000 30 000 -10 300 44 700

Antal aktier uppgar till 250 stycken.
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Aros Sundbyberg Projekt 3 AB
Org.nr 559312-0776

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 30 000

arets forlust -10 300
19 700

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 19 700
19 700

3 (7)

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

« Signerat 2022-05-30 14:38:05 UTC

Oneflow ID 3108066 Sida 37 10



Aros Sundbyberg Projekt 3 AB 4 (7)
Org.nr 559312-0776

Resultatrikning Not 2021-04-14
-2021-12-31
(9 man)
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. ()
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -10 300
Summa rorelsekostnader -10 300
Rorelseresultat -10 300
Resultat efter finansiella poster -10 300
Resultat fore skatt -10 300
Arets resultat -10 300
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Aros Sundbyberg Projekt 3 AB
Org.nr 559312-0776

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Agarintressen 1 Ovriga f0retag
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernidretag,
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernttretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2021-12-31

|

2 010 004
2010 004

4 700
4 700

2014704

2 014 706

25 000
25 000

30 000
-10 300
19 700

44 700

1 970 000
0
1 970 006

2 014 706
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Aros Sundbyberg Projekt 3 AB 6 (7)
Org.nr 559312-0776

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning, |
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Agarintressen i 6vriga foretag

2021-12-31
Inkop 6
Forsdljningar -4
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2
Utgaende redovisat virde 2
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Aros Sundbyberg Projekt 3 AB 7(7)
Org.nr 559312-0776

Not 3 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har skett efter rdkenskapséarets slut.

Sundbyberg det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Ken Wendelin Per Rutegard
Ordforande

Magnus Andersson
Verkstéllande direktor

Var revisionsberittelse har 1dmnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havién
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdamman i Aros Sundbyberg Projekt 3 AB, org.nr 559312-0776

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f&r Aros
Sundbyberg Projekt 3 AB fér ar 2021-04-14 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av Aros Sundbyberg Projekt 3 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Aros Sundbyberg
Projekt 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direktoren som har ansvaret
f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar daven for den interna kontroll
som de bedtmer ar nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets {or-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa dar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I1dmna en revisionsbheréttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

& Signerat 2022-05-30 14:38:05 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dr tillréckliga och &ndamalsenliga for att
utgbra en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felakfig
information elier asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar {dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstadllande
direkidrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdrens anvdander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten., Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fista  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.,
Vimaste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktbren férvaltning
av Aros Sundbyberg Projekt 3 AB fér ar 2021-04-14 - 2021-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget 1 f6rvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktdren ansvarsfrinet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligf god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Aros Sundbyberg
Projekt 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagefs
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direkttren ska skdta den [6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéar-
der som dr nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-géras
i dverensstammelse med lag och for att medelsforv

Revisorns ansvar

vVart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vésent-
ligt avseende:

» fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyltdighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sé&tt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

& Signerat 2022-05-30 14:38:05 UTC

Rimlig sakerhet dar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdtiningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instédlining under hefa revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och ¢vertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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KEN WENDELIN Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BankID: KEN WENDELIN Datum

Ken Wendelin

ken.wendelin@arosbostad.se
l.everanskanal: E-post

PER RUTEGARD Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2022-05-24 15:43:17 UTC
Namn returnerat frén Svenskt BankID; Per Ake Rutegard Datum
Per Rutegard
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Leveranskanal. E-post

MAGNUS ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-24 16:18:41 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; MAGNUS ANDERSSON Datum

Magnus Andersson

magnus.andersson@aroshbostad.se
L everanskanal; E-post

FREDRIC HAVREN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2022-05-30 14:38:05 UTC
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Fredric Havrén

fredric.havren@se.ey.com
Leveranskanal. E-post
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