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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Forvaltnings AB Sapinen intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstdimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststillts pa arsstdmma den 18 juni 2025.

Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Forvaltnings AB Sapinen
Org.nr, 556701-9889

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

- vYerksamheten

~ Allmant om verksamheten
i~ Foretaget bedriver holdingverksamhet samt handel och forvaltnmg av fast egendom.

& Foretagets site dr Kungsbacka.

i~ Visentliga hindelser under rikenskapsiret
7~ Bolaget har under aret forvirvat 50% i EP Fastigheter AB org.nr 559502 1246.

("C:‘:s]
&)
P%‘lerﬁrsiiversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 0 0 1 0
Resultat efter finansiella poster 3095 606 -25 934 -39 111 128 565
liditet (%) 84,39 65,72 75,11 93,39
(3alansomslutning 21658158 29497628 25844703 20819 240

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 18 486 455 13 340 18 599 795
Utdelning -4 200 000 0 -4 200 000
Balanseras 1 ny rdkning 13 340 -13 340 0
Arets resultat 3175637 3 175 637
Belopp vid arets utgang 100 000 14 299 795 3 175 637 17 575 432

@

Resultatdisposition

( Medel att disponera:

Balanserat resultat | 14 299 794

Arets resultat 3 175 637
17 475 431

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rakning 17 475 431
17 475 431

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansriakningar med tillhorande noter.
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Forvaltnings AB Sapinen
Org.nr. 556701-9889

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

:}% Rorelsekostnader
¢ Ovriga externa kostnader
=  Summa rorelsekostnader

?’:‘i Rorelseresultat

L Finansiella poster
-] Resultat fran andelar 1 koncernfGretag
fﬁl Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
'ﬂ. edskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
“ ~ gortfristiga placeringar
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

(.esultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

@

¢ Signerat 2025-06-18 14:38:19 UTC
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2024-01-01
2024-12-31

0

2023-01-01
2023-12-31

0

-22 330

0
0

.19 678

-22 330

-22 330

9 000 000
4210

-5 885 501
773

3117 936
3 095 606

105 000

-19 678

-19 678

o O

-6 256

-6 256
-25 934

50 000

105 000
3 200 606

-24 969

50 000

24 066

-10 726

3175 637

13 340
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Forvaltnings AB Sapinen
Org.nr. 556701-9889

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

"> Finansiella anlidggningstillgangar

i Andelar i koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliaggningstillgangar

oy Y
25{37s

YOS
—nl:_r; i;.—-'h-..- e !

T
5 <
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% Summa anliggningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

(.Jmma kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

¥ Signerat 2025-06-18 14:38:19 UTC
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2024-12-31

697 000
12 500
9 140

2023-12-31

6 582 501
0
9 140

718 640

718 640

20 613 589
]

6 591 641

6 591 641

22903 97]
10

20 613 590

A 928

22 905 987

325 928

20 939 518

21 658 158

0
0
22 905,987

29 497 628
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Forvaltnings AB Sapinen
Org.nr. 556701-9889

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

’umma eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
(.umma obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Signerat 2025-06-18 14:38:19 UTC
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2024-12-31

100 000

2023-12-31

100 000

100 000

14 299 794
3175 637

100 000

18 486 455
13 340

17 475431

17 575 431

885 000

18 499 795

18 599 795

990 000

885 000

0

3 124 532
35 695
12 500

25 000

990 000

148

9 848 682
29 793

, 0
29 210

3197727

21 658 158

9907 833

29 497 628
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Forvaltnings AB Sapinen
Org.nr. 556701-9889

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Cod

‘;} Not 2 Andelar i koncernforetag

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

2 Noter till balansrikningen

Foretag

Organisationsnummer Site

CJE Forvaltnings AB

556699-5592 Kungsbacka
House of Nordic AB

559062-3483 Kungsbacka
Mestum Vist AB

559271-8331 Stockholm
Crenum AB

559310-0513 Stockholm

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Omklassificeringar

- Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Foretag

Organisationsnummer Sate
EP Fastigheter AB
559502-1246

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat virde

¥ Signerat 2025-06-18 14:38:19 UTC

Antal
/Kapital-
andel %
950

95%

255

51%

250
100%
250
100%

Antal
/Kapital-
andel %
250

50%
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2024-12-31

Redovisat

varde
95 000

552 000

25 000

25 000

697 000

6 582 501
0
O

6 582 501
0
-3 8835 501]

-3 885 501

2023-12-31
Redovisat

varde
95 000

552 000
25 000

5910 501

6 582 501

672 000
1
5 910 500

6 582 501
0
0

0

697 Q00

2024-12-31
Redovisat

varde
12 500

6 582 501

2023-12-31

Redovisat

varde
0

12 500

0
12 500
0

0

5910 500
0

-5 910 500

12 500

0

12 500

0
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Forvaltnings AB Sapinen
Org.nr. 556701-9889

NOTER
Not4 Andra langfristiga virdepappersinnehay | 2024-12-31
" Ingaende anskaftningsvirden 9 140
0 Utgaende anskafiningsvirden 9140
A Redovisat virde | | - 9140
()
e
;‘«:», - Posten avser 1% av Kabel Anlidggning Syd i Skurup AB, org nr 556609-5690.
3
r:h‘!"r
£
.
= (vriga noter
e
‘g 6ot 5 Eventualforpliktelser 2024-12-31
Propricborgen 10 509 690
| 10 509 690
. varav till forman for koncernforetag | 10 509 690

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Kungsbacka den dag som framgar av befattningshavarens elektroniska underskrift

Carl Johan Erlandsson Ing-Marie Erlandsson

(./Iin revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carl Gross
‘uktoriserad revisor
: |
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2023-12-31

9 140
9 140
9 140

2023-12-31

11 501 460
11 501 460

11 501 460
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Deltagare
ERLANDSSON HOLDING AB Sverige

ING-MARIE ERLANDSSON Sverige

s
&

w;fr | ‘ - L

i Signerat med Svenskt BankiID | 2025-06-17 18:40:05 UTC
oy * _ | - _

E"": Undertecknare | Datum

L

:*’“; Namn returnerat fran Svenskt BankID: ING-MARIE ERLANDSSON

;’Zzi Personnummer returnerat frdn Svenskt BankiD: 195403046203

2

l'u

Ing-Marie Erlandsson
je.erlandsson@gmail.com
19540304-6203

Leveranska n.al: E-post
|IP-adress: 94,.247.167.212.

CARL JOHAN ERLANDSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-17 18:46:38 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Erik Carl Johan Erlandsson
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 198504054639

Carl Johan Erlandsson |
kalle@erlandssonholding.se
+46704151885

19850405-4639

Leveranskanal: E-post
|IP-adress: 85.229.70.210

CARL GROSS Sverige
@ _
Signerat med Svenskt BankID ‘ 2025-06-18 14:38:19 UTC
Undertecknare | Datum

@

- Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Carl Henrik Gross
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198205254892

Carl Gross
carl@grossrev.se
+46736530618
19820525-4892

l.everanskanal: E-post
|IP-adress: 94.254.22.190
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Forvaltnings AB Sapinen
Org.nr. 556701-9889

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Forvaltnings AB Sapinen for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
védsentliga avseenden réttvisande bild av Forvaltnings AB
Sapinens finansiella stdllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
forhallande till Férvaltnings AB Sapinen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets foérmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
férhallanden som kan paverka fGrmagan att fortsiétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« jdentifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dandamalsenliga fOr att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre dn fOr en
vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig

information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgirder som ér limpliga med
hdnsyn till omstéindigheterna, men inte f6r att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana .
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmaéirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen
om den visentliga osidkerhetsfaktorn elier, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

 utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

. 1(2
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fGr
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
1akttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Forvaltnings AB Sapinen for ar 2024 samt av forslaget
till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar. vinsten
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1
forhallande tilt Foérvaltnings AB Sapinen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedé6mning av om utdelningen ér forsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddoma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medeisférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6riust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
atgdrder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller 161lust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt: skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild betydelse 1or
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r
forenligt med aktiebolagslagen.

Gﬁfeborg den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Carl Gross

Auktoriserad revisor

. 2 (2
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument
Eﬁ Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
:‘2 definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).
%-H; Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
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