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Arsredovisning

for

:. eter Aktiebg 13

556130-9054

Rikenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i BDB Fastigheter Aktiebolag intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 27 mars 2023. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med

originalen.

Pited den 27 maf's 2023
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BDB Fastigheter Aktiebolag Lo
Org.nr 556130-9054

Styrelsen och verkstillande direktdren for BDB Fastigheter Aktiebolag avger foljande &rsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltmingsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten ,
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av hyreshus.
Foéretaget har sitt sdte 1 Pitea.

Agarforhdillanden och koncernstruktur

Bolaget dr dotterbolag till Tvéell Forvaltnings Aktiebolag, 556119-0785, och ingér i den koncern
dér numera BD Holding AB, 559151-1430, &r moderbolag. Bada bolagen har sitt séte i Pitea
kommun. I koncernen ingér dven BD Fastlgheter AB, 559072-9264, Kronandalens Fastigheter
AB, 559098-6625, Handelsbolaget Hyresfastigheter i Pited, 916597-4479 samt Centrumhus
Handelsbolag i Pite4, 916596 4496.

2022 2021 2020 2019
;ettgomsattnmg_ 21 576 20 975 20 446 21 376
Resultat efter finansiella poster 7 255 5 469 5472 5 848
Soliditet (%) 27.9 242 24.9 25,7
Antal anstéllda 7 7 7 7
Avkastning pa totalt kap. (%) 6,7 5,5 5,6 5,5
Avkastning pd eget kap. (%) 19,5 17,4 17,0 17,8

Fordndringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resuitat
Belopp vid arets inging 1 000 000 200 000 18 340 361 3779 337 23 319 698
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rakning 3779 337 3779 337 0
Arets resultat 5 207 635 5207 635
Belopp vid arets utgang 1 000 000 200 000 22 119 698 5207635 28527 333



DB Fastigheter Aktiebolag

Org.nr 556130-9054

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 22119 698

arets vinst 5207 635

disponeras sa att
i ny rakning Sverfores 27327 333

27 327 333

2(9)

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringstfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Not

2022-01-01

2022-12-31

21 576 197

776 851

22 353 048

-7 464 406

-3399 043
-2 560 591

-13 424 040

8929 008

7033
-1 680 915

-1 673 882

7 255 126

-655 700

6 599 426

-1 391 791

5207 635

3(9)

2021-01-01
-2021-12-31

20 975 099
21 365 607

-8 180 592
-3 529 456
-14 270 639
7 094 968
T27

-1 626 544
-1 625 817
5469 151
-678 000
-678 (00

4791 151

41011 814

3779 337
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TILLGANGAR®
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

6v_ﬁga- fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Neot

o

86 484 425
)
86 484 425

33 400 000
15 000
42 099 840

128 584 265

19 590

2 550 000
109 290
76 824

2 735704

2111082
2 111 082

4 866 786

133 451 031

4 (9)

2021-12-31

89 045 016
0

8 684 840
24 200 000
15 000

32 899 840

121 944 856

574 919
45 524
3210303

4752 004
4 752 004

7 962 307

129 967 163
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Balansriknin ?

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (10 000 aktier med kvotvérde 100 kr)

Reserviond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Not

8,9

2022-12-31

1 000 000
200 000

1200000

22 119 698
5207 635
27 327 333

10 923 500

78 660 523

1705 860 -

991 711
10 000 000
217 532

2 424 592
15 339 695

133 451 051

2021-12-31

1 000 000
200 000
1200 000

18 340 361
3779 337

23 319 698

10 267 800
10 267 800

79 631 848
79 631 848

3222000
1 166 081
10 000 000
192 089
2107 647
16 687 817

129 907 163
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Not 1 'Re;dwisningspﬁ'rin‘éipger

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre fOretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Hyreshus 50 ar
Inventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning . . -
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster . . .
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) _ _ _ ,
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Antal anstillda
Medelantal anstdllda under rakenskapsaret.

Rérelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kap. (%)

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag tor uppskjuten skatt).

Not 2 Medelantalet anstillda
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Medelantalet anstillda 6,5 6,5
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 4 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden

Ingdende resultatandelar i handelsbolag
Utgaende resultatandelar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

139 349 788
139 349 788

-2 560 591
52 865 363

141 144 000

27 734 000
168 878 000

2022-12-31

319790
319 790

-319 790
-319 790

2022-12-31

8 450 000
8 450 000

234 840
234 840

8 684 840

70)

2021-12-31

139 349 788
139 349 788

47744 181
-2 560 591
-50304 772
89 045 016
121 509 000

31 023 000
152 332 000

2021-12-31

319790

-319 790
319790

2021-12-31

8 450 000
8 450 000

234 840
234 840

8 684 840
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgﬁ{end.eﬁa ackumulerade anskaffningsvirden

RANDRETHTS 30 F

2022-12-31

24 200 000
9200 000
33 400 000

33 400 000

2021-12-31

17 700 000

6 500 000
24 200 000

24200 000

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andra ldngfristiga viirdepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 15000 15 000
Forséljningar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden | 15000 15 000

Utgiende redovisat viirde 15 000 15 000

Not 8 Lingfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

71 837 083

66 743 848
66 743 848

Skulder som ska betalas senare dn fem 4r efter balansdagen

Not 9 Skulder som avser flera poster . .
Foretagets banklan om 80 366 383 (82 853 848) kronor redovisas under t6ljande poster 1
balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 78 660 523
78 660 523

79 631 848
79 631 848
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 222 000
3222 600
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2, 2022-12-31 2021-12-31
351 461 251 917
110 429 79 152
183 040 38 034

i Upplupna semesterloner
G2 Upplupna soc.kost automat
Upplupna réntor

"Vriﬁga interimskulder

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Eventualforpliktelser

Obegrénsat deldgaransvar i handelsbolag

49 000

1 730 662

2 424 592

2022-12-31

135 568 100
135 568 100

2022-12-31

6817292

6 817 292

46 000
1 692 544

2021-12-31

135 568 100

2021-12-31

7496 965
7 496 965

Nina Larsson Lidberg

O:rdfarade V’efkstﬂla;nde; direktor

Min revisionsberittelse har limnats den 27 mars 2023

Boo Ceder
Godkind revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i BDB Fastigheter Aktiebolag
Org.nr 556130-9054

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden _ _
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BDB Fastigheter Aktiebolag f6r rdkenskapséaret 2022,

“Enli gt min uppf‘attning 'har ﬁrsredovi sningenuppréittats i terﬂ;i gh'et med é.r'sredovisniﬂgslagen o'ch er enialla

_2;022. 12.31 .Qch av dess ﬁnanswlla re.su_lta,t. _fb_r arct_ sen_hgl: arsmdwsmngslagcn Eervaltmnngcrattelsenﬁr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
_J ag har utfort rev1s10nen enhgt Internatmnal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rewswnssed i Sverlge

.forhﬁllande 1:111 IDB Fasugheter Aktlebolag enhgt god rewsorssed 1 Svenge och har i Qvngt fullg] ort mitt
yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

uttalanden

Styreisens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och Verkstallande dn'ektoren som har ansvaret for att arsredowsmngen upprattas och att den

den 1ntama kontroll_ som de badmer ar nodvanmg for _att up_pratt_a en arsr.edﬁw_smng som mtc _mn_ehall.er
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

bolagets forméga att fortsatta verksamheten De upplyser ndr sé ar tlllamphgt, om f’orhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en

revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ér ingen

.garantl f’or att en rewsmn som utfors enhgt ISA och god rev1s1onssed L Svenge alltld kommer att upptacka

ﬁech anses vara vasenthga om de enskﬂt eller tlllsammans nmhgen kan forvantas paverka de ekonmmska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

BDB Fastigheter Aktiebolag, Org.nr 556130-9054
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‘esulta t

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag prsc)-fe:ss:i:@néllt; omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fOr vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskmngsatgarder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstiliande direkt6ren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller

forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
fsluts atsen att det' ﬁﬁns en vé'seﬁtlig Gsﬁkerhetsfaktor mﬁsi'te j‘a{g i re'visionsbeféttelsen fésta Uppmﬁrksamhefen
otlllrackhga modlﬁera uttalandet om arsredowsmngen . Mma slutsatser baseras pa de revmmnsbews som
mhamtas fram t111 datumet for rewsmnsberattelsen Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden géra att

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kantmllen som jag identifierat.

BDB Fastigheter Aktiebolag, Org.nr 556130-9054
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for BDB Fastigheter Aktiebolag for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamdter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden
J -ag har utf&irt reviSionen -enliﬁgt god 'revisionssed 1 Sverig*e Mitt' ansvar enligt de'rma beskrivs nélrmare-i

revi s.ors;.s.ed 1 Sverlge -Ozch har i ovr.lgt fullg_] O.It Imt.t. yrkesetl.ska ansvar enhgt dﬂs sa k:.ram

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mi

uttalanden.

forslag_ t111. ujtdelmngmne;fattar dett.a, bl_a_n anna_t.en_bedﬁmmng av om utdelmngsn_ar forsvarhg med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

utformad sa a.tt bokformgen medelsf'orvaltmngen och bolage‘ts ekonomlska angelagenheter 1 Omgt

kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstillande direkt6ren ska skota den lopande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som &r nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

- foretaglt nagml atgard eller g]ert 51g skyldlg till ndgon forsummelse som kan féranleda

- p& ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om f6rslaget 4r forenligt med

BDB Fastigheter Aktiebolag, Org.nr 556130-9054
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........

rev1smnssed 1 Sverlge alltld k@mmer att upptacka atgarder eller forsmmnelser som kan foranleda

skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
fmenllgt_ me,d aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskmngen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min protessionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omrdden och
forhallanden som ar vasenthga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser sku.lle ha sarskﬂd

:och andra forhallanden som ar relevanta f‘or Imtt uttalande om ansvarsfnhet Som underlag ﬁar mltt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
r forenligt med aktiebolagslagen.

Pited den 18 mars 2023

ﬁo Ceder
Godkand revisor

BDB Fastigheter Aktiebolag, Org.nr 556130-9054




