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Kapan Fastigheter Svedala AB 1(18)
Org.nr 556709-7455

Styrelsen for Kdpan Fastigheter Svedala AB avger foljande arsredovisning for ridkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK, Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Up aende ar.

pgifter inom parentes avser foreg

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet 4r att, direkt eller indirekt, 4ga och forvalta och utveckla fastigheter.

nsaret,

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer
1

Bedomningen dr att osdkerheten 1 omvirlden fortsatt kommer att paverka bolagets verksamhet men
positiva fordndringar syns bland annat med sédnkta styrréntor under 2024. Under 2025 kommer fortsatt

forvaltning och utveckling av verksamheten att ske.

Finansiella instrument
Upplysningar om féretagets finansiella instrument, mal och tillimpade principer for finansiell
riskstyrning finns 1 not 4 géllande risker och riskhantering.

Hallbarhetsupplysningar
Avseende information hallbarhet hénvisas till moderbolagets, Képan F
arsredovisning.

Agarforhillanden

med séite 1 Stockholm,

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2020
Nettoomséttning 13 212 9 723 9 095 048 10 093
Resultat efter finansiella poster -4 030 -8 648 -87 770 2 166 13 136
Balansomslutning 197 165 194 532 186 020 78 009 83 040
Justerat eget kapital 3 307 7950 227 45 755 40 241
Soliditet (%) 1,7 4,1 0,1 52,9 48,5

Vid beriikning av justerat eget kapital har eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver beaktats,
Soliditeten &r beriiknad som det justerade egna kapitalet i forhallande till balansomslutningen.

——sielemeens:  TIENBERGONNS2221IG55T5560L11 715 AR LN, R
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Org.nr 556709-745

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
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Faretagets resultat m:h stallning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med
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Képan Fastigheter Svedala AB
Org.nr 556709-7455

Not 2024-01-01
-2024-12-31

Rirelsens intikter
Hyresintikter 5 13212
1

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Underhall

6,7 41

Rirelseresultat 2972

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -7 027
Resultat efter finansiella poster -4 030

o
[t

okslutsdispositioner 10 -198
Resultat fore skatt -4 228

Skatt pd arets resultat 11 -415

Arets resultat -4 643

Arets totalresultat

3(18)

2023-01-01
-2023-12-31

9723
391
10314

7724

7724
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Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgangar

msiittningstilleangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och hyrestordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstilleangar

Not

12

13

Signerat TV, MK

177 486
177 486

11577
11 377
189 063

74
7950

81
8 105

8 105

197 168

4 (18)

2023-12-31

181 564
181 564

11992
11 992
193 356

368
561

47
976

976

194 532




Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Org.nr 5567097455

Bundet eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder t1ll koncernt

foretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristi:
Leverantorsskulder

la skatteskulder

lder

pplupna kostnader och forutbetalda intikter

A
&

U

W-ﬁfi gd sk

ra skulder

Transaklion 09222 115557A50171715

Not

14, 15

16

17,19

18

20, 22

Signerat CV, MK

2024-12-31

185 033
185 033

6 095
21

(

2 679
8 795

197 168

5 (18)

2023-12-31

183 397
183 397

729
270
2 152
3 151

194 532



Kapan Fastigheter Svedala AB
Org.nr 556709-7455 6 (18)

get kapital

Alktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 87 795 -87 794 101

Omféring av foregaende ars resultat -87 794 87 794 4
Arets resultat 7 724 7724

Utgdende eget kapital 2023-12-31 100 1 7724 7 825

Ingiende eget kapital 2024-01-01 100 1 7 724 7 825
Omftring av foregdende ars resultat 7724 -7 724 0
Arets resultat -4 643 4 64.

Utgdende eget kapital 2024-12-31 100 7725 -4 643 3182

Anmntalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

kumulerade ovillkorat aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 82 561 tkr (8

#F oo

Sigrnerat OV, MK

Transaktion 09222115855 7550171715



Képan Fastigheter Svedala A
Org.nr 356709-7455

ﬂ,azys

Den lipande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallen rénta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflade fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran fordndrine
Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggning

Fordndring av skulder till koncernféretag
Erhéllna (limnade) koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode |
Likvida medel vid arets brjan
Likvida medel vid arets slut

21

-2024-12-31

2972
3 990
23
-7 086

122

28
-7 230

5 567
-1 635

1 635

1 635
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2023-01-01
-2023-12-31

-2 121
4 849
37
-3 907

-196

-3 938

775
2 895
-1 818

-493
-493

4 357
2 311
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Noter
Tkr

Not 1 Allménna upplysningar

Kéapan Fastigheter Svedala AB med org.nr 556709-7455 har sitt site 1 Stockholm.
Bolaget ar ett dotterforetag till Svenska Myndighetsbyggnader Holding 5 AB org.nr 559348-5062, med
séite 1 Stockholm.

Kapan Fastigheter AB, org.nr 559343-3443 med site 1 Stockholm 4r moderféretag 1 den minsta
koncernen som upprittar koncerndrsredovisning fér koncernen som bolaget ingér 1.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grunder for redovisning

-mdmnmmgm for bolaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen, Radet for hallbarhets- och
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer) och uttalande
fran Radet 16r hallbarhets- och finansiell rapportering. R%kﬂmmmdmmﬁm innebdr att bﬂmm 1
ﬁmrﬁdﬁwsmngm for dm }mmm mmmﬁ sEm tl%lmmpa mmmﬁ av gﬁdkémﬁ. gmémﬁm

an for bolaget 4r svenska kronor, vilken dven utgdr rapporteringsvalutan. De
undade till tusen kronor om inte annat anges.

Den funktionella valute
finansiella rapp presenteras i svenska kronor av

Tillgangar och skulder 4r redovisade till historiska anskaffningsvirden.

Att uppm‘fm f"nmméﬁlm mppmtw I mﬁghm m%d ' kr;%mm att fémmgglﬁdﬁm.m gOr bedomningar
1gsprinciperna och
dﬁ md{fmmdﬁ b%:mpm av mwmgm_ mmkm mh k@gmﬁdm* Upyal{aﬂmﬂgmm och
antagandena baseras pé 'h-igmmm %rﬁiwmhﬁw s:}v:h aném f&hmmf som under radande férhallanden
forefaller vara rimliga, R de attn ch antaganden anvinds sedan for att
beddma de redovisade Wfdmm pa m_lgﬁmgm mh skmdw som inte annars framgar tydligt fran andra

kidllor.

Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och
antagandena ses 6ver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gors
om dndringen endast paverkat denna period eller 1 den period dndringen gors och framtida perioder
om dndringen paverkar bide aktuell period och framtida perioder. Bedomningar gjorda av
f"émtﬁgsﬁeéﬁmw Wé t‘iﬁﬁmpﬁm%m av RFR2, vilka har en betydande inverkan p,si de finansiella

| riord ity TIgar B0 kﬁn ﬁ”i%@ﬁii a %&fé’is %Hétha juﬁim in i géﬁﬁj aené.@

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregiende ar.

signerat O, MK
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Resultatrikning

Hyresintiikter - Operationella leasingavtal

avtal dir i allt véisentligt alla risker och forméaner forknippade med dgandet kvarstar hos
leasgivaren klassificeras som operationella leasingavtal. B @Eag%ts samtlig hyresavtal dr utifran detta att
betrakta som operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal

inkluderas i posten forvaltningsfastigheter.

Hyresintikter redovisas linjirt i bolagets resultatrikning baserat pé villkoren 1 hyresavtalet. Den
ammanlagda kostnaden for limnade forméner redovisas som en minskning av hyresintikterna

ingperioden. Hyresaviseringen bokfors 1 den period den avser.

ied att kontrollen dvergir {ill képaren fran
att sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

Forsidljning av fastigheter redovisas 1 samband n
siljaren. Bedémning av nir kontrollen har dverg

Fastighetskostnader

I fastighetskostnader som 4r en del av bolagets driftnetto ingar drifts- och underhillskostnader, kostnader
for forvaltningsadministration och fastighetsskatt. Driftskostnader bestér bl.a. av taxebunda kostnader
som el, vatten, virme och renhéllning, forsikring och fastighetsskotsel. Med underhallskostnader avses
kostnader for atgidrder for att uppritthalla fastighetens standard och tekniska skick. I férvaltnings-
administration ingar kostnader for fastighetsforvaltning och uthyrning och vissa delar av ekonomisk
forvaltning. Fastighetsskatten avser bade fastighetsavgift och fastighetsskatt baserad pd fastighetens

taxeringsvirde.

Finansiella intiikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader redovisas 1 den period till vilken de hdnfor sig.

Skatter
Periodens gkmt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakr
lig U{mm redovisas 1 &vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapt

mgm utom da

ﬂﬂh&rmﬁa Smﬁﬁaffaﬂ ocksa redovisas pi detta stille.

Aktuell skatt dr den skatt som beridknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
mgultmi%t gkiij er sig frin det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar eventuellt
jmi&m& m@-{ﬁ aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

U?pgkjmm skatt red
GVIS%S for Skﬁﬂﬂphkﬂ mp bp k ingar _
sgilla temporira skillnader 1 den omfatining det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot
fr&mﬁa gmtmghkﬂga tverskott.

Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som ﬁiwmms gilla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden.

Transaktion 0822211555755017171%

Signerat CV, MK
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Org.nr 556709-74355

NING

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter, det vill sdga fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintiikter och
virdestegringar, redovisas initialt t1ll anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinforliga transaktions-
kostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till det ldgsta av
anskaffnings- och verkligt viirde. Verkligt virde baserar sig 1 férsta hand pa priser pa en aktiv marknad
och dr det belopp till vilken en tillgang skulle kunna dverlatas mellan kunniga parter som ir oberoende av
varandra och som har ett intresse av att fransaktionen genomfors. For att faststilla fastigheternas verkliga

virde vid varje enskilt bokslutstillfdlle gbrs marknadsvirdering av samtliga fastigheter.

#

Linjdr avskrivningsmetod anviinds for samtliga
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

typer av materiella tillgangar.

50-100 ar
ooning 20 ar
Byggnads- och markinventarier

X gsavgifter 5-10 ar

gar skrivs av utifran hyresavtalets lingd.

Nedskrivnin:

rar av icke-finansiella anliiggningstillgangar
Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 virde gors er
bedémning av dess redovisade viirde. I de fall dir det redovisade virdet Gverstiger det berdknade

atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsgvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vdrdenedgangen pavisas.

Aterforing av nedskrivningar
Nedskrivningar aterfors om en senare kning av dtervinningsvirdet objektivt kan hénforas fill en

Transaktion 09222115557550171715

signerat OV, MK
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Finansiella instrument

med ARL anskaffningsvirdemetoden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leverantdrsskulder samt 8vriga kortfristiga
fordrin kulder.

gar och ski

Klassificering och virdering av finansiella tillgangar

I denna kategori ingar lanefordringar, kundfordringar och hyresfordringar samt dvriga fordringar.
Dessa redovisas initialt till det upplupet anskaffningsvirde. TillgAngarna omfattas av en
forlustreservering for forviintade kreditforluster. Fordndringar av forlustreserven redovisas i

resultatrdkningen.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffhingsvirde virderas initialt till verkligt virde inklusive transaktionskostnader, Efter det
forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden.
skulder vars forviintade 16ptid ér kort redovisas till nominellt anskaffningsvirde utan diskontering.

______ avial

Operationella leasing
gavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet m

Offentliga bidrag

itida prestation for att erhalla bidraget kr
villkoren for att erhalla bidraget ar uppfyllda. Oftentliga bidrag varderas till verk
erhillits eller kommer att erhallas.
Under féregaende ar har bolaget erhallit elstdd. D

I de fall ingen fran

dvs, intdktsredovisas offentliga bidrag dz
1ga virdet av vad som

Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Transakbion 0922211555755017171%

Signerat CV, MK
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Vié uppri av dﬁﬂmgw]m i fm% na méstﬁ foretagsledningen och styrelsen gora vissa

bﬁémmnm gar fml antaganden som paverkar det redovisade virdet av tillgings- och sku

_____ . dposter respektive
intdkts- och k.@-ﬁtnaﬁpmm’ samf ldmnad information 1 6vrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under raidande omstindigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fridn dessa bedémningar om andra férutséttningar uppkommer. Nedan

beskrivs de bedémningar som dr mest visentliga vid upprittandet av bolagets finansiella rapporter.

dﬁ? m&m f;;?mmtalh av fﬁmm_ggl@d ogen utifran fastigheternas i idsvirde. ‘mmhga
bﬁ@nmingﬁr har darvid gjoris avseende bland annat kalkﬂr@nm ﬂﬂh ﬂ%mkmvkmman askrav som baserat
pa xfmfd@;mas ﬁrfmmmmm%gg%% '%:sﬁdémnin gm av f‘é'rriég;nmmgshw na }ﬁmfmmm
fastigheter. B d d
pa faktiska kﬁa man ﬁkgé mfm%ﬁmwf av mmf‘m% ara ﬁ:mn meiada mxrmm'm g&r
beddmts utifran é_m faktiska behov som foreligger, Vid WEEW av bolag gors en beddmning av om
forvirvet ska klassificeras som ett tillgangs eller rorelsefGrvary.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

I

Bolagets kapitalférvaltning 4r centraliserad till moderbolaget Kapan Fastigheter AB, vilket innebér att
det &r ﬁmmmim och finansf oen och den

unktionen 1 moderbolaget som ansvarar for att finansierin;
ﬁnmﬁmlh hmtﬁfmg enligt de faststiillda riktlinjer som géller inom koncernen. Bolagets
d externa banklan och interna lan inom koncernen. Bolaget ar utsatt {6r

Aarknads- och rinterisk
R&fﬂ terisk
Avser risken for resultatpaverkan beroende péd dndrade markn
risker hanteras 1 moderbolaget Kapan Fastigheter AB.

adsriantor och omvirldsforiandringar, Dessa

Likviditets- och fmamwrmgsmk
Avser risken att bolaget saknar likvida medel eﬁw krediter for att fullgdra sina betalningsforplikielser.

Detta hanteras genom att bﬂ.mgﬁt har tillgdang till kredit via koncernens gemensamma kontostruktur.

Kreditrisk
Avﬁ%r risken att motparter inte kan fullfélja sina ataganden vilket frés
kan fullgdra sina betalningar enligt gillande hyreskontrakt. Detta analyseras |

stor andel av hyresgésterna utgtdrs av olika myndigheter med god kreditvérdighet.

nst avser bolagets hyresgister inte

Opande samtidigt som en

S ”gf Y gl §{E E{}r“k @%222& }; ﬁgg?ﬁgﬁ%l ?l ?1%

Signerat CY, MK
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Not 5 Hyresintikter

Avtalade framtida hyresintikter
Avtalade hyresintdkter inom 1 ar
Avtalade hyresintdkter mellan 1 och 5 ar
Avtalade hyresintdkter senare &n 5 dr

m.dw mﬂ k@mmmsmm hymﬁl{@mmm Skm’ hymshﬁmlnmg 1 5mmm gm_ kmﬂ:&iswg i fémkm%
Kontrakten dr tecknade pa viss tid, vilket innebér att for éndring av marknadshyror inte ger direkt utslag 1
hyresintidkterna. Avtalade hyresnivier giller formellt sett tills dess att respektive kontrakt forfaller till
ﬁmfm. .m&éimg I de kommersiella kontrakten ingédr en sa kallad indexk
upprakning av hyran.

lausul som innebéir en drlig

Genomsnittlig aterstdende kontrakterad loptid, exklusive bostédder och parkering, uppgick vid arsskiftet
till 3,2 ar {EJ})E

Not 6 Anstiilllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner eller andra ersétiningar har e utbetalats.

Not 7 Transaktioner med nérstaende

Bolaget har koncernrelationer med Kédpan Fastigheter AB. Via Kapan Fastigheter AB har bolaget dven en
nérstaenderelation med Kéapan Tjinstepensionsforening. Bolaget har under dret kipt tjéinster avseende
teknisk och administrativ férvaltning fran Kapan Fastigheter AB.

Prissédttningen pa tjinster har skett till marknadsméssiga priser,

Inga ersittningar ill ledande befattningshavare har utbetalats.

2024 2023

- 143 520

Langfristiga skulder till koncernforetag -185 033 -183 397

Not 8 Riinteintikter och liknande re:

2024 2023

wig‘a rinteintakter 25 37
23 37




2%25 g? E é%}

Kéapan Fastigheter Svedala AB
Org.nr 556709-7455

Hn tﬁkﬁﬁﬂﬁé cr

Not 10 Bokslutsdispositioner

Frhallna koncernbidrag
[Ldmnade kmmmbldmg

Not 11 Skatt pa drets resultat
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatteintéikt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kosinader

Ej skattepliktiga intdkter
Férandring uppskjuten skatt ten

gkmm"m f&ﬁti h%‘é:w

— Transaktion 08222115557550171719

-_tﬁ;kﬂstmdw till koncernféretag

Aporara

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Procent

20,6

Signerat Cy, MK

2024

Belopp

-4 228
871

-415

2024

-198

-198

2024

415
-415

Procent

20,6

14 (

2023
-3 962

-3 966

18)

2023




Kapan Fastigheter Svedala AB
Org.nr 556709-7455

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde

%w drv/aktiveringar under aret

m_fmnéa nedskrivningar

'in gaende a@kumulﬁmdﬁ avskrivningar -

skrivning enligt plan m? ?ﬂ
166 374

6 871
6 871

1 567
-332
-78

Bygenads- och markinventarier

Ingdende anskaffningsvirde 9978

Ingiende avskrivningar -2 234

Arets avskrivning enligt plan -1 142
0

Pagiende ny, till- och ombyggnader

Ingdende anskaffningsvirde 3413

Aktiveringar under aret -246

Investeringar under ret 0

Kostford andel av pagdende projekt -83
3 084

Utgaende viirde forvaltningsfastigheter 177 486

Verkligt viirde fastigheterna 169 000

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

15 (18)

2023-12-31

277 460
0

-83 866
-21 915
<2715
168 904

181 564

170 000

Var.ﬂrmg& na har baserats pé en analys av nuvir -%1: pa fmmnd& kassafladen for msp%kiwa f‘am ghet d&

hdnsyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadsldg
férvaltningsadministrationskostnader samt av i'nwﬂm*mgm:
kalkylperioden utgérs intdkterna av avtalade h
dérefter beriiknas hyresintdkterna till den marknadshyra som g¢
underhéallskostnadern
fastighetens skick och dlder. Kostnaderna beddms ék& :é
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten | z
vakans beaktas i virderingarna och beddms utifran fﬁﬁﬂghﬁmﬂﬁ _mg% och s
direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga

avkastningskrav.

ller tdag. Drifi

Virdering har skett enligt IFRS 13s viirderingshierarki, niva 3 (indata for tillgin;
inte baserats pa observerbara marknadsdata). Angivet marknadsvirde om 169 mkr

¢, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
lkylperioden ér H} fiirﬁ Undm‘*
yresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
s- och

a har bedémts utifran foretageis verkliga kostnader, och har anpassats till
med inflation. Investeringar har bedémts

&

senaste taxeringsvirden. Langsiktig
kick. Kaikymn
beddmning

och

ar av marknadens

sen eller skulden som
har en

osdkerhetsfaktor pa +/- 7% i vérderingen. Skillnaden mellan marknadsvirde och bokfort virde ér -4,8 %

och eftersom detta ligger inom osidkerhetsmarginalen har ingen nedskrivning gjorts

Transaktion 09222115557550171719 Signerat CV, MK
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Not 13 Uppskjuten skatt
2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skattefordran
Uppskjutna temporira skillnader fastigheter 11577 11992
11577 11 992

Totalt uppskjuten skatt 11 5877 11 992

Not 14 Antal aktier och kvotvi

For dvriga fordndringar

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 7 724 296
arets forlust -4 642 982
3081314

disponeras sa att
1 ny rikning verfores 3081314
3081314

Not 16 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31

Periodiseringsfond 159 159
159 159

Not 17 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller till betalning :

1-5 ar efter balansdagen 185 033 183 397

Senare dn 5 ar efter balansdagen 0 0
185 033 183 397

Langfristiga skulder inkluderar dven avrikningsl
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Uppupna riantekostnader

Farutbetalda |

Not 19 Stilld

Till for

}@’Eﬁf
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

a sikerheter

man for koncernforetag

Not 20 Eventualforpliktelser

Av- och nedskr

Eventualtorpliktelser

ningar

Transaktion 092221 15557550171719

gﬂg"gﬂ ral C’v} WK

2024-12-31

(

2 307
373

2 680

2024-12-31

(
0

2024-12-31

2024-12-31

> 993
3 995

17 (18)

2023-12-31

2023-12-31

132 126
132 126

2023-12-31

G

2023-12-31

4 349
4 849
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Not 22 Viasentliga hiindelser efter rikenskapsarets slat
Inga vésentliga hindelser har dgt rum efter rikenskapsarets utgang.

ooy
é;?%; Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
&

Cecilia Vestin

Var revisionsberiittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

KP G AR

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor




Till bolagsstdmman | Kapan Fastigheter Svedala AB, .

Rapport om ammdaﬁmimm

Uﬂammﬁﬁn

Vi har utiért en revision av arsredovisningen for Kapan Fastigheter Svedala AB ¢

Enligt var uppiatining har arsredovisningen uppratt
bild av Kapan Fastigheter Svedala ABs finarsislla stilln

ftats i méggﬁmﬁ med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande
ning per den 31 december 2024 ach av dess finansiella resuliat och kassaflide f6r aret

enli gi arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

tillstyrker darfér aft hﬁaEﬁggﬁ%&mmm faststaller rmmimmém ingen ach mmamm ingen.

Gmné f6r uttalanden
Vi har utiart revisionen enligt International Standards on Audit

|
heskrivs ndrmanrs | avsniltet Revisorns ansvar. Vi &r aoberoende i fdrhallande till Kapan Fastigheter Svedala AB enligt god revisorssed 1 Sverige
ooh har i dvngl fullgjort vard yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revis mmw s Vi hm @mmm ﬁﬂ §Ea*é4:-§{§ gﬁ mh .mﬁmmmw gg 2017 gmm fm‘ vara aa‘mamﬁm

Swmémm ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer ar
nédvandig fdr att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra vasentligs felakligheter, vare sin dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

ng (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

upplyser, ndr sa ar tlldmpligt, orm férhallanden som kan paverka
formagan att fortstta verksamhelen och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driff tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolagel, upphira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detla.

beddmningen av bolagels formaga att forisatta verksamheten.Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r alt uppna en rimlig grad av s8kerhet om huruvida
arsredovisningen som halhet inte §s*amh%§§w E‘aégm vémmlégﬁ
felakligheter, vare E“g dessa beror pd cegentligheter eller misstag,
pch att [amna en revisionsberatielse som | mgmm vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfars enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av pegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimiligen kan férvanias paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— idaentifierar och beddmer vi riskema for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
rmisstag, utformar och utfar gmmé{ﬁﬁgaﬁtgﬁmaw bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgiira en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f&ljd av oegenthgheter ar hiigre &n fbr en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
falaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets intema
kontroll som har belydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
amstandigheterna, men inte for atl uttala oss om effekliviteten i
den interna kontrollen.

Revis wa&aﬁa“%m se K%g:km Fastigheter Svedala AB, org. nr 556709-743:
s T rameabdion (9272 1 1REETEENLTLITIS

, 2024

— utvarderar vi éﬁimm“gh@im | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens wmmm ingar |
redovisningen och tlihirande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten 1 all styrelsen anvander
antagandel om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbavisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetstaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
farmaga alt fortsatla verksamhbeten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga ozdkerhstsfaktorn aller,
om sadana upplysningar ar olillrackliga, modifiera uitalandet om
arsredaovisningen. Vara slutsatser baseras péa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framiicda handelser gller térhallanden géira atl ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten,

—  UtwErderar vi den é%%mmﬁmmfﬁ presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
ornfatining och inrkining samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla | a iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som wi
identifierat.

signarat OV, MK
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning f6r Kapan Fastigheter Svedala AB for ar 2024

samt av firslaget till dispositioner betréfiande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsirihet {Gr

rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberc
enligt dessa krav.

ende i forhallande till Kapan Fastigheter Svadala AB enligt god revisorssed | Sveri m och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetizska ansvar

Vi anser aft de revis mmm is vi har inhamitat ar m!mmkéém och wﬁ@mé ﬁmi iga som grund for vara uttalanden.

S&W{&%ﬁms ansvar

Diet ar styrelsen som har ansvaret tr férslaget till disposifioner
hetréffande bolagets vinst eller firust. Vid torslag till utdelnin
innefattar detta bland annat en bedémning av am utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bol ﬁg%ts egna kapital,

konsolideringshehov, likviditet och stalining i dvrigt.

wﬁmmg ansvar

Yart mal hetréffande revisionen av flirvaliningan, ach dérmed vart
uttalande om mwmmm ar att inhamia revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten |

ragot vasentligt avseende;

— foretagit nagon aigard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan foranleda %B‘%éﬁmﬂgﬁﬁkyﬂgh%i maot
bolaged, eller

- 08 nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
holagets vinst eller forlust, och darmed vart ultalande om detta, &r att
med nmlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhel 8r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti tor att
e revigion som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

5

ockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Mare Karlsson
Auktonserad revisor

A Fn“
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
ar, Detta innefatiar bland annat atlt fortlépande
]

bolagets angelagenhels
bedtma bolagets ekonomiska situation och alt lillse atf bolagels
grganisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kantrolleras pa ett
hetryggande satl,

grgatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller firlust inte ar férenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en ravision enligt god revisionssed | Sverige anvander
wi gf:smfﬂ%“f}m@it omdbme ach har en professionellt skeplisk
E‘M%EE ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
térslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedidmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
farhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och déar avsteg ach
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihel. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.

stgneral LV, MK
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