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Undertecknad styrelseledamot i Improve Estate i Goteborg AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den QL/(Q 2023.

Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer

dverens med originalen.

™)
Gétehoyg den ~ 752023
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Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar aktier och vardepapper.
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Improve AB, org nr 556897-2839 med sate | Goteborg.

100200303
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Flerarsoversikt

2022-05-01 2021-05-01 2020-05-01 2019-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30 -2021-04-30 -2020-04-30

Nettoomsattning = - s s
Resuitat efter finansiella poster -300 164 -348 559 62 259 1590 875
Soliditet 2% 1% 0% 0%

Forandringar i eget kapital

Balanserat

Aktiekapital resultat inkl.

arets resuliat

Vid arets borjan 2022-05-01 50 000 240 831

Arets resultat 365 836

Vid arets slut 2023-04-30 50 000 606 667

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 606 667, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 606 667

Summa 606 667

Vad hetraffar resuitat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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Org nr 556958-7636

Resultatrakning

2022-05-01 2021-05-01
Belopp i kr Not -2023-04-30 -2022-04-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning . -
sSumma rorelseintakter o =
Eérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -990 40 506
Summa rorelsekostnader -990 -40 506
Rorelseresultat -980 40 506
Finansiella poster
QOvriga ranteintakter och liknande resultatposter 366 026 38 084
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -665 200 -346 137
Summa finansiella poster -299 174 -308 053
Resultat efter finansiella poster -300 164 -348 559
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 666 000 525 000
Summa bokslutsdispositioner 666 000 525 000
Resultat fore skatt 365 836 176 441
Skatter
Skatt pa arets resultat — —
Arets resultat 365 836 176 441
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Org nr 556358-7636

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-04-30 2022-04-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 3 29 399 985 29 389 985
Summa finansiella anldggningstiligangar 29 399 985 29 399 985
Summa anlaggningstillgangar 28 399 985 29 399 985
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar — _
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter — —_
Summa koritfristiga fordringar ~ —
Kassa och bank
Kassa och bank 182 852 88 602
Summa kassa och bank 182 852 88 602
Summa omsattningstiligangar 182 852 88 602
SUMMA TILLGANGAR 29 582 837 29 488 587
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-04-30 2022-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 o0 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 240 831 64 390
Arets resuitat 365 836 176 44~
Summa fritt eget kapital 606 667 240 83"
Summa eget kapital 656 667 290 83"
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 8 000 000 10 000 000
Skulder till koncernforetag 4 20 884 837 19 171 824
Summa langfristiga skulder 28 884 837 29 171 924
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 41 333 25 833
Summa kortfristiga skulder 41 333 25 833

28 926 170 29 197 757
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 582 837 29 488 587
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Org nr 556958-7636
Noter
o Belopp I kr om inget annat anges
g Not 1 Redovisningsprinciper
= Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden aliméanna rad
) BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Rantekostnader, koncernforetag -248 914 -165 044
Ovrigt -416 286 -191 093
-665 200 -346 137
Not 3 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 29 399 985 14 624 550
Forvarv - 15 000 435
Avytiring — -225 000
Vid arets slut 29 399 885 29 399 885
Redovisat varde vid arets slut 29 399 985 29 399 985
Not 4 Skulder till koncernforetag
2023-04-30 2022-04-30
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar fran balansdagen 2() 884 837 19 171 924
Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-04-30 2022-04-30
Stallda sakerheter Inga Inga
Summa stallda sakerheter — o
2023-04-30 2022-04-30
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 6 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Improve AB, org nr 556897-2839 med sate i Gateborg.

Gotebgrg 2023-00-206
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Min revisionsberattelse har lamnats 2023-06-26
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DocuSign Envelope 1D: 33FEECC3-E2A6-48BC-8AAD-11BE2F7B6AF3

.Uttalanden

Revisionsheradttelse

Till bolagsstamman i Improve Estate | Goteborg AB, org. nr 556958-7636

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Improve Estate | Goteborg AB for rakenskapsaret 2022-05-01—2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Improve Estate i Goteborg ABs finansiella stalining per den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatréakningen och balansrakningen.

g el e e

Grun?fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Improve Estate | Goteborg AB enligt god revisorssed |

Sverige och har [ dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvéandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tiillhorande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag |
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamhetien.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsherattelse Improve Estate i Goteborg AB, org. nr 556958-7636, 2022-05-01—2023-04-30 1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Improve Estate | Goteborg AB for
rékenskapsaret 2022-05-01—2023-04-30 samt av férslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

A NP e ki

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Improve Estate | Goteborg AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

S e s e e ok T A S S

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamaoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
pbolagets vinst eller forfust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ijteborg 202 3 _06""26

7~ DocuSigned by:
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Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar farenligt med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionellf skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fearhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsherattelse Improve Estate i Goteborg AB, org. nr 556958-7636, 2022-05-01—2023-04-30 2 (2)
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