SML Fastighets AB
Org nr 556080-8262

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberéttelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- hoter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia
overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning
faststéllts pa ordinarie bolagsstaming 06N c—= R043-09-29
Stamman beslét tillika godkaniia siyrelesns f@i”slag till umstdlsposntlora
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Forvaltningsberittelse

i

)

:‘ﬁj Information om verksamheten

[

G

g:\f‘;&: Bolaget &ger och forvaltar fastigheter 1 Néssjé Kommun. Foérvaltningen och underhéllet av
. fastigheten kops 1n dels fran koncernbolag men ocksa externt.

Agarforhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till SML Fastigheter 1 Néssjo AB, 556655-1544, med séte 1 Néssjo,
som ingéar 1 den koncern dir Hoglandets Invest AB, 556087-1732 med séte 1 Néssjo dr det slutliga
moderbolaget.

. Flerarsjimiforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsétining tkr 5210 5 154 4 849 5 181 4 818
Resultat efter finansiella poster tkr 1 724 2 156 1 061 5756 862
Balansomslutning tkr 43 658 42 556 42 460 22 355 22 201

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga héndelser av betydelse for bedomningen av bolagets resultat och stdllning har
infriaffat efter rakenskapsarets utgang.

Forviantad framtida utveckling och visentliga riskfaktorer

Verksamheten dr stédndigt foremal for analyser och har en hég beredskap 16r kommande
forandringar.

Bolagets resultat, kassaflode och finansiella stdllning paverkas av ett antal faktorer, savél operativa
som finansiella, som dr mer eller mindre paverkbara av egna handlingar. Huvudinriktningen &r att

efterstriva en lag riskprofil.

Hanteringen av de operativa riskerna dr en pagaende process 1 organisationen. De finansiella
riskerna dr framst kopplade till rénte- och finansieringsrisker som hanteras tillsammans av bolaget

och moderbolaget.
1 il = H,p
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Forindring av eget kapital

t;f{:; Ovrigt Summa
g,?;, Aktie- Reserv- fritt eget eget
S kapital fond kapital kapital
g% Eget kapital 2021-01-01 3000000 2700000 3877242 9 577 242
Arets resultat - - - 514 836 514 836
Eget kapital 2021-12-31 3000000 2700000 4392078 10 092 078

Arets resultat . . 1 009 938 1 009 938

Eget kapital 2022-12-31 3000000 2700000 5402016 11 102 016

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 4392 078
Arets vinst 1 009 938
kronor 5402 016

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
5402 016

1 ny rédkning dvertors

kronor 5402 016 6

.
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Resultatrikning Not 2022 2021
¥ Nettoomsttning 5209 553 5154 207
%ﬁ, Kostnad for salda varor -3 092 029 -2 490 700
&5
m; Bruttoresultat 2 117 524 2 663 507
Férsédljningskostnader -2 400 -4 800
Administrationsomkostnader -4672 994 467 276
Rorelseresultat 1 652 130 2191 431
3

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4 466 632 367 507

Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -395 164 -403 293
Summa resultat fran finansiella poster 71 468 -35 786
Resultat efter finansiella poster 1 723 598 2155 645
Bokslutsdispositioner 6 -450 000 -1 506 000
Skatt pa arets resultat 7 -263 660 -134 809
Arets vinst 1 009 938* 514 8366’{
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldgeningstillgngar
Uppskjuten skattetordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

2022-12-31

13 493 432

379 758

13 873 190

29 385 200
357 110
42 695

29 785 005

29 785 005

43 658 195

5(14)

2021-12-31

13 361 933

325276

13 687 209

28 341 172
485 961
41 522

28 868 655

28 868 655

42 555 864
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

%

“f Eget kapital och skulder

o

ex

§§ Eget kapital 11

%

| Bundet eget kapital
Aktiekapital 3 000 000 3 000 000
Reserviond 2 700 000 2 700 000
5 700 000 5700 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4392 078 3 877 242
Arets vinst 1 009 938 514 836
5402 016 4392 078

Summa eget kapital 11 102 016 10 092 078
Obeskattade reserver | 12 1711 000 1261 000
Langfristiga skulder 14
Skulder 6vriga till kreditinstitut 29 140 000 29 760 000
Summa langfristiga skulder 29 140 000 29 760 000
Kortfristiga skulder 14
Skulder t1ll kreditinstitut 620 000 620 000
LeverantOrsskulder 630 967 402 036
Ovriga kortfristiga skulder 8 603 6377
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter | 445 609 414 373

¥ Summa kortfristica skulder 1 705 179 | 442 786
Summa eget kapital och skulder | 43 658 195 42555864

e
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Noter
o
! Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
]
b
%_’;E Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen och
o Bokforingsndmndens allménna t4d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
¢ .. . - o 5
S Redovisningsprinciperna dr oférédndrade 1 jamiorelse med foregaende ar.
Intakter
Hyresintikter

Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Andra typer av intékter
Rinteintikter redovisas 1 enlighet med effektivrintemetoden.

Utdelning redovisas nér denna har erhallits.

Inkomstskatter
Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade f6re
balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag redovisas till den del den

férvintas kunna nyttjas mot framtida dverskott.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ratt till kvittning.
Aktuell skatt, liksom férdandring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten dr

hanforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

. anskaliningsvirdet ingar utgifter som direkt kan héntoras till f6rvérvet av tillgangen.

Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
ocamla komponenten och den nya komponentens anskafiningsvérde aktiveras.

. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del

tillgangens prestanda okar 1 forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedéms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader
for rivning och aterstillande av platsen. I sadana fall gors en avsitining och anskaffningsvirdet

tkas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstiligang redovisas
som Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad. (1 H
y
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Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt ver tillgAngens bedémda nyttjandeperiod.
Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i f6rekommande fall tillgangens
restvirde. Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvinds for Gvriga typer av materiella tillgdngar.

F6ljande avskrivningstider tillimpas:

Forvaltningsiastigheter:

Markanldggningar 20 ar
Stommar 50 ar
Tak 40 ar
Fasader/Fonster/ Yttre skikt 40 ar
Inre ytskikt 20 ar
Installationer 20 ar
Ovrigt 10 &r
Hyresgistanpassningar Hyreskontraktets 16ptid
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, goérs en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett atervinningsvirde som &r ldgre dn det redovisade vérdet,
skrivs den ner till atervinningsvirdet. Vid beddmning av nedskrivaingsbehov grupperas
tillgangarna pa de ldgsta nivaer dér det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande

enheter).

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen inkluderar kundfordringar, 6vriga

fordringar, leverantorsskulder, och ldneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér
{6retaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga vilikor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rétten att erhalla kassafléden fran
instrumentet har [6pt ut eller 6verforts och foretaget har Gvertort 1 stort sett alla risker och féormaner

som &r f6rknippade med dganderétten.

FFinansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt

upPhOIt (:j ’H \/’
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Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag {61 poster med forfallodag mer &n
12 méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som f6rvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osékra fordringar.

Fordringar som &r rintefria eller som 16per med rdnta som avviker fran marknadsréntan och har en
10ptid 6verstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardeftrandringen
redovisas som rédnteintikt 1 resultatrdkningen.

Laneskulder och leveranttrsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansridkningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Fget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLSs indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrdkningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som dr hénforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Fordandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatridkningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av finansiella rapporter krédver att féretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar
och beddmningar och ddrmed anvéander sig av vissa antaganden.

Faktiskt utfall kan komma att avvika fran dessa bedémmningar under andra antaganden eller under
andra forutséttningar.

Forandringar 1 anvénda uppskattningar och bedémningar innebér dock inte ndgon betydande risk
for att tillgdngarnas eller skuldernas varde kan komma att behdva justeras 1 véisentlig grad under

kommande rikenskapsar. [ | i/‘"
-’
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Not 3 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

10(14)

Det finns ingen personal anstélld i bolaget och inga l6ner eller erséttningar har utbetalats tll

2021

367 507

367 507

2021

-403 293

-403 293

2021

-1 200 000
-306 000

styrelsen.
Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022
Rénteintélkter koncernforetag 466 632
Summa | 466 632
Not S Rintekostnader och liknande resultatposter

2022
Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter -395 164
Summa -395 164
Not 6 Bokslutsdispositioner

2022
Lamnat koncernbidrag -
Fordndring av periodiseringstond -450 000
Summa -450 OOO

-1 506 000
1
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Not 7 Skatt pa arets resultat

2022
Aktuell skatt -318 142
Uppskjuten skatt pga 6vergang till komponentavskrivningar 54 482
Skatt pa arets resultat -263 660
Redovisat resultat fore skatt 1 273 598
Skatt berdknad enligt gdllande skattesats 20,6% -262 361
Skatteeffekt av €] avdragsgilla kostnader -55 781
Redovisad skattekostnad -318 142ﬂ
Not 8 Byggnader och mark

2022
Ingdende anskafiningsvirden 23 596 410
Inkop ‘ 759 987
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 356 397
Ingiende avskrivningar -10 234 477
Arets avskrivningar 628 488
Utgédende ackumulerade avskrivningar -10 862 965
Utgaende restvérde enligt plan 13 493 435
Bokfort virde byggnader 1 Sverige 13 493 432

11(14)

2021

-189 291
54 482

-134 809

649 645

-133 827
-55 464

-189 291

2021

22 563 111
1 U33 299

23 596 410

-9 605 988
-628 489

-10 234 477

13 361 933

13 361 933

]
7
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Not 9 Uppskjuten skatt

- 2022 2021
-
&
Ej Uppskjuten skatteskuld hanforlig till skatteméssigt e;
gﬁ avdragsgilla avskrivningar pa fastigheter 379 758 325276
S

379 758 325276

Not 10 Transaktioner med nirstaende

2022 2021

Inkop och forsiljming mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkop och forséljning avseende koncerntéretag.

[nkop (%) 13 16
Forsédljning (Yo) - "
Checkrikningskredit

Bolaget ingar 1 ett koncernkontosystem. Tillgodohavande/skuld redovisas 1 dotterbolag som
koncernmellanhavande och koncernens sammantagna tillgodohavande/skuld och beviljad kredit

redovisas av moderbolaget.

Not 11 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 30.000 aktier med kvotvirde 100 kronor.

Not 12 ‘Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Periodiserimgsiond 1711000 1 261 000
Summa 1711 000 1261 000

Uppskjuten skatt uppgar till 352 466 kr (259 766 kr). % % l/
P
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Not 13 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

Not 14 Upplaning

Rantebarande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa

Summa rantebiarande skulder

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning

2022-12-31

31 000 000

31 000 000

2022-12-31

senare dn fem r efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa

29 140 000

29 140 000

620 000

620 000

29 760 000

13(14)

2021-12-31

31 000 000

31 000 000

2021-12-31

26 040 000

26 040 000

29 760 000

29 760 000

620 000

620 000

30 380 000

26 660 000

26 660 000

1
-




SML Fastighets AB 14(14)
556080-8262

536 2023-04-25

o
[~ LS
1 (. :
= — wé e s oy
ot . e .
- Thomas Axeheim Goran Axeheim
e Ordforande
) 3
I Qo

Hakan Axeheim

Var revisionsberittelse har limnats 2023- ()$-] -

Olarlings PlioewaterhouseC()opers AB

Christer J ohan
Auktoriserad revisor

rolokoplans dveransstdmmelse
med originalet intygas:




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i SML Fastighets AB, org.nr 556080-8262
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SML Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SML Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéattelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen f6r SML Fastighets
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
SML Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att .den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utidrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1av?2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
)
i} Uttalanden
=y
]
S Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér SML
- Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
(")
= Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
™ styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oheroende i férhallande till SML Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innetfattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

. « pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti 16r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag {ill dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

JOnkoping den 17 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christer Johansgon

Auktoriserad revisor
Fotokaplans Sverensstémmelse
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