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for

Sandhamn Seglarhotell AB

556391-5825

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Sandhamn Seglarhotell AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar hotell-och eventanldggningen Sandhamn Seglarhotell i Stockholms skdrgard.
Bolaget dr sedan 2019 dotterbolag till Gillesvik Fastigheter AB, (556384-2128) med séte i Stockholm.
Moderbolag i den storsta koncern som bolaget ingar i dr Gillesvik AB (556692-8692), dér dven
koncernredovisning uppréttas, med site 1 Stockholm.

Personal
Bolaget har inte haft nigra anstéllda eller betalat ut nagon ersittning under &ret.

Bolaget har sitt site i Varmdo.
Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Den pagaende renoveringen av hotell och restaurang som pabodrjades 2020 har fortsatt under &ret och
kommer dven fortsatta under 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 7 800 7793 3 760 29 727
Resultat efter finansiella poster -3 127 -2 789 -2 816 -9399
Balansomslutning 113 751 113 680 107 323 95 696
Soliditet (%) 2,8 2,5 5,1 8,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 500 000 50 000 5043 166 -2 789 400 2 803 766
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning -2 789 400 2 789 400 0
Arets resultat 400 566 400 566
Belopp vid arets utging 500 000 50 000 2 253 766 400 566 3204 332

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 60 045 tkr ( 60 045 tkr ).
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2253767

arets vinst 400 566
2 654 333

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 2 654 333
2 654 333

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Révaror och fornddenheter

Drift och underhall

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén dvriga vérdepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

7799 700
20203
7 819 903

0

-1 775 718
-177 370
-198 007

-9 247 160
-11 398 255
-3 578 352

1 594 600
33209
-1176 226
451 583
-3 126 769

3000 000
-126 769

527 335
400 566
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2022-01-01
-2022-12-31

7793 189
164 183
7957 372

100 000

0

-151 140
-4 499 478

-6 073 986
-10 624 604
-2 667 232

0

349

-122 517
-122 168
-2 789 400

0
-2 789 400

0
-2 789 400
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pégédende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

w

2023-12-31

79 745 219
622919
4822770

19 144 580
104 335 488

527 335
527 335
104 862 823

0

1138 131
214 725
7716 572
41 796
9111 224

914 677
10 025 901

114 888 724
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2022-12-31

64 450 329
175 002
5830 949

38 332 603
108 788 883

0
0
108 788 883

18 982

0

0
2723703
54 423
2797108

2245 131
5042 239

113 831 122
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000

Reservfond 50 000 50 000

550 000 550 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2253767 5043 167

Arets resultat 400 566 -2 789 400
2 654 333 2253767

Summa eget kapital 3204 333 2 803 767

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 24 499 984 24 729 158

Skulder till koncernforetag 0 81 000 000

Summa langfristiga skulder 24 499 984 105 729 158

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 250 008 250 008

Leverantorsskulder 733 955 1 244 395

Skulder till koncernforetag 85613 268 0

Ovriga skulder 428 895 391 836

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 158 281 3411958

Summa kortfristiga skulder 87 184 407 5298 197

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 888 724 113 831 122
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintékter

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal och intéktsredovisas i den period uthyrning sker.
Intékterna redovisas netto exklusive mervardesskatt. I tillimpliga fall ingar tjinster som bolaget
tillhandahéller sésom el och virme. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda hyresintékter.

Andra typer av intdkter

Rénteintdkter redovisas i1 enlighet med effektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pé balansdagen. Uppskjutna
skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avrdaknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &r
hénforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Niér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda okar i forhéllande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjadr avskrivningsmetod anvénds for
ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
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Stammar 45-50 ar
Fasad 30 &r
Ventilation, belysning 30 &r
Yttertak 40 ar
Stomme, grund 25 ar
Ombyggnad kok 30 ar
Ombyggnad entré, reception, konferensrum 35 ar
Utbyggnad utomhustrappa, altaner, uteservering 30 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-25 ér
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 &r
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vérdering sker
utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar kundfordringar och dvriga fordringar,
leverantorsskulder och l&neskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsmissiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frén balansrdkningen nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har
16pt ut eller Gverforts och koncernen har Gverfort i stort sett alla risker och férméaner som ér forknippade
med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller
pa annat sitt upphort.

Kundfordringar och &vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Lan lder och leverantor lder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt dver leasingperioden.

Likvida medel
Likvida medel pa koncernkonto klassificeras som fordran p& koncernforetag. Ovriga likvida medel
klassificeras som kassa.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Foretaget gor arligen en intern vardering for att bedoma fastighetens verkliga virde. Det verkliga vérdet utgors av ett

marknadsvirde

baserat pé priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krivs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella

tillgangens typ, lage

eller skick. Extern vérdering gors om forutsittningarna har forandrats pé ett satt som kan antas vésentligt paverka

fastighetens
verkliga vérde.

Not 3 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

2023-12-31

151 044 183
23 477 602
-6 148 769

168 373 016

-86 593 854
3170 543
-5 204 486
-88 627 797

79 745 219

77032 252
2712 967
79 745 219

2023-12-31

850 577
504 187
-506 009
848 755

-675 575
506 009
-56 270

-225 836

2022-12-31

151 044 183
0
0
151 044 183

-81 658 481
0

-4 935 373
-86 593 854

64 450 329

61 737 362
2712 967
64 450 329

2022-12-31

850 577
0
0
850 577

-610 059
0

-65 516
-675 575
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Utgdende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

622 919

2023-12-31

18 037 956

0
-2 551 141
15 486 815

-12 207 007
2 551 141
-1 008 178

-10 664 044

4 822 771
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175 002

2022-12-31
17 548 263

489 693

0

18 037 956

-11 133 911

-1 073 096
-12 207 007

5 830 949

Not 5 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Fastighetsldn som forfaller senare dn ett ar
varav korfristig del

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets slut.

2023-12-31
38 332 603

4289 579
-23 477 602
19 144 580

19 144 580

2023-12-31

24749 992
-250 008
24 499 984

2023-12-31

66 340 000
66 340 000

2022-12-31
27 859 601
10 473 002

0
38 332 603

38 332 603

2022-12-31

25229174
-250 008
24 979 166

2022-12-31

66 340 000
66 340 000
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Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-07
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Niklas Jonsson

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Sandhamn Seglarhotell AB, org.nr 556391-5825

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sandhamn Seglarhotell AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Sandhamn Seglarhotell ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Sandhamn
Seglarhotell AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Sandhamn Seglarhotell AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddémer ar ndodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Sandhamn Seglarhotell AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

1)
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sandhamn Seglarhotell AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Stockholm den 7 juni 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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