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Undertecknad styrelseledamot 1 TMF Invest AB intygar at
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-06-30.
forslag till resultatdisposition.

att innchéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer éverens med

originalen.
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Styrelsen for TMF Invest AB, org. nr 558369 9852 ("TMF Invest”
eller "Bolaget”}, avger hdrmed arsredovigning och
koncernredovisning for rikenskapsdret 2024, Jamfbrelser
angivna inom  parentes avser foregiende ar (enbart
moderbalaget). De finansiella rapporterna dr presenterade |
tusentals kronor {tkr}, om inget annat anges, vilket gor att

avrundningsdifferenser kan forekomma.

Rikenskapsaret 2024 dr féirsta &ret som koncernférhdllande och
gven farsta aret som TMF  Invest upprdttar  sin
koncernredovisning | enlighet med International Financial
Reporting Standards {IFRS), sadana standarderna antagits av EU,

Bolaget har sitt sate | Stockholm.

ALLMANT OM VERKSAMMETEN

TMF Invest ska dga, fOrvalta och foradla fast egendom genom
deldgda dotterbolag. Totalt dger moderbolaget och dess
koncernftretag 102 fastigheter vid rkenskapsarets utgang med
att sammanlagt virde om 1 446 mikr.

Verksamhet och orgonisation
TRMFE Invest koncernledning bestar av  en persomn
Styrelseledamot och ordférande Tim Floderus.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Under dret har bolagets dotterbolag utveck
under aret forvarvat fyra fastighetsportiljer il ett virde om
281,51 mkr i Boras.

ats vil. Bolaget har

Vardeforndringar uppgick till 104,7 mkr varav 104,7 mkr ar
orealiserade. Efter forvdrven har koncernen bedrivet ett arbete
med att héja uthyrningsgraden och  sakerstalla

nadsmdissipa  hyror, vilket 1 huvudsak  forklarar
vardetorandringarna,

Koncernen har genomfort fyra nyemissioner som sammantaget
uppgar till 135 mkr efter avdrag for emissionskostnader,

FRAMTIDA UTVECKLING
Koncernen har en kapitalstrukiur med lang kapitalbindning.

Koncernen har en stark balansrikning som mdjliges

TOPVAN,

THMF Invest AB 559369-8852 |
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Styrelsen ser positivt pa 2025 och avser arbeta med att fortsatta
héja bolagets langsiktiga intjningsférméaga samtidigt som
malsdttningen #r att fortsftta stirka bolagets finansiella
nyckeltal. Bolagets mal ar alt skapa en langsiktigt god
riskjusterad avkastning at aktiedgarna.

Bolaget ska fortsatta pa den inslagna vigen att investers
attraktiva bostider i bra ldgen samt kommersiella fastigheter
med stabila motparter och langa avtal vilket borgar f6r ett starkt
kassaflode till koncernen.

Bolagets investeringsportfdl] | onoterade vérdepapper har
utvecklats val,

Styrelsen har som ambitfon att utdka  bolagets
investeringsportfol] | noterade ach onoterade vdrdepapper
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HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS

UTGANG

Efter rikenskapsarets utgang har bolaget tecknat avial om
férvdry av fastigheter | Boras till ett marknadsvarde om 254,23

Pibr,

Qdrtill har ett dotterbolag efter periodens utgang tecknat
separata avial om férvdirv av fastigheter med tyngdpunkt i
Stockholm och Enkiping. Totalt marknadsvarde om 402 Mkr.

Kancernens fastighetsbestand har efter rakenskapsarets slut
sett en positiv utveckling pa marknadsvardena.

FINANSIELL STALLNING OCH KASSAFLODE

Koncernens finansiella stillning &r god och soliditeten uppgar tiil
35, 24%,

Likvida medel uppgick vid arets slut till 17 543tkr. Koncernens
kassafléde frin den lopande verksamheten uppgick till 41 737

thr,

Far definittoner av riyckeltal, se not 2 - Sammanfatining av

viktiga redovisningsprinciper.

MOJLIGHETER OCH RISKER

TMF Invest ar exponerat for en rad operationella och finansiella
risker, Genom att gbra utfdrliga -analyser och ha en god
forstaelse for risker och exponering kan dessa dven utgdra

mdjligheter, Se vidare not 3 - Risker och majligheter.

HALLBARHETSRAPPORT

TMF Invest omfattas ef av kraven pa formell hallbarhetsrapport
enligt ARL 6 kap 11 § for rikenskapsaret 2024,

TMF Invest AR 559369-9852 |
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION VID 2025 ARS Styrelsen forslar att dterstiende belopp balanseras | ny rikning.

ORDINARIE STAMMA
Forforandringar ) eget kapital under rakenskapsaret hanvisas till

Filjande balanserad vinst ska disponeras av arsstdmman koncernens och moderbolagets rapport dver forandringar i

{kr): eget kapital,

Jetridffande koncernen och moderbolagets resultat och stBlining

" A i Bvrigt hdnvisas till efterfbljande resultat- och balansrakningar,
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KONCERNENS RAPPOR KAPITAL

TOTALT EGET

Arets resultat “ . 51 361 &1 261
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MODERBCLAGETS RESULTAT

Resultat fore skat?t

Aktuell skatt

F1 213

| mogerbolaget aterfinns inga poster som redovisas | ovrigt totalresultat varfor summa totalresultat overensstammer mead arets

rosuiiat,
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LAGETS RAPPORT OVER EORAMNDRINGAR | EGET

18 e07 18 607

Resultatdisposition
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s NOT 1. ALLMAN INFORMATION en del viktiga uppskattningar 1or redovisningsandamal. Vidare
{ - kravs att ledningen gor vissa bedbmningar vid tillampningen av

£ Detta & TMF Invest ABs forsta arsredovisning som har  Koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar

£ upprattats 1 enlighet med de av EU godkinda International
) Financial Reporting Standards (IFRS]. Tidigare tillampade
L Bolaget Bokféringsnamndens allmdnna rad BENAR 2016:10 om
1 drsredovisning | mindre foretag ("K2"). Koncernen har funnits
oot sedan 2024,

en hbg grad av bedémning, som dr komplexa eller sadana
omraden dar antaganden och uppskattningar dr av vasentlig
betydelzse fir koncernredovisningen anges i not 4,

Moderbolagets redovisning &r uppréttad i enlighet med RFR 2

Redovisning f6r juridiska personer och Arsredovisningslagen. |

D& detta r den forsta kKoncerpredovisningen som upprattas
aftersom koncernen hildades ar 2024 innebiir det att det inte

par andra redovisningsprinciper én

detta detia

de fall moderbolaget tilldm

koncernen  anges separat | slutet av

koncernredovisningen.
Maoderfiretaget upprattar sin arsredovisning | enlighet nmed RFR

ngen fran K2 har inte gett nagra

uppstar nagra justeringsposter |

redovisningsprincipavsnitt.

2 for forsta gangen. Overgd Funktionell voluta och rapporteringsvaluto

effekter i moderbolagets redovisning. Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor som ven

moderbolaget och  for

Bvergangsdatum till IFRS har faststillts till den 1 januari 2024 ~ UiEOr rapporteringsvalutan for

vilket innebdr att jAmforelsesiffrorna for rikenskapsaret 2023 innebar att de finanslella rapporterna

koncernen, Det

salngs. rapporteras i svenska kronor,

Alla belopp dr redovisade i tusentals kronor (tkr} om inget annat

Klassificering
Anliggningstillgangar och langiristiga skulder bestar av be

lopp
soin farvintas Gtervinnas eller betalas mer an tolv manader fran

anges. Beloppen avser perioden 1 januari ~ 31 december for
| 31  december Tor
halansrelaterade poster, Arsredovisningen har upprattats med

resultatrelaterade  poster

balansdagen.

antagande om fortsatt drift {going concern). Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp

sein forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran

Arsredovisningen har godkants av styrelsen den 30 juni 2025 ach balansdagen.

kommer att foreldggas drsstamman for faststaillande den 30 juni

2075, shandorder

Nya elfer dndrade redovisnings
Inga nya standarder eller tolkningar som trader | kraft efter

rikenskapsar som bérjar 1 januari 2024 har tilldmpats | denna

rapport, Inga IFRS standarder eller IFRIC tolkningar som annu

inte tratt | kraft vEntas ha ndgon visentlig inverkan pé

NOT 2. SAMMANFATTNING AV VIKTIGA
REDOVISNINGSPRINCIPER

koncoernan.
2.1 —Grund fér rapporternas upprittonde .
7 PP . IFBS 18 Presentation and Disclosures in Financial Statements bilir
enlighet med

Koncernredovisningen  har  uppritiats |

International Financlal Reporting Standards {IFR5) s&dana de

tilldmplig for rdkenskapsar som birjar den 1 januari 2027 eller

antagits av EU samt RFR 1 Kompletterande redovisningsregler
fér koncerner och Arsredovisningslagen. Om inget annat anges
har principerna tilldmpats konsekvent for alla presenterade ar.

enligt
anskatiningsvardemetoden med undantag for posterna §or

Koncernredovisningsan har upprattats
torvaltningstastigheter till verkligt warde, innehav som redovisas
till kapitalandelsmetoden och aktier och andelar som redovisas
till verkligt virde.

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar
denna koncernredovisning upprittats anges nedan, Att uppritta
rapporter | overensstdmmelse med IFRS kriver arvindning av

senare. Standarden kommer att ersatta [AS 1 Utformningen av
finansiella rapporter och inféra nya krav som kommer att bidra
till att uppnd jBmfarbarhet | resultatrapporteringen fér liknande
foretag och ge anvandarna mer relevant information och
transparens. IFRS 18 kommer inte att paverka redovisningen
eller viarderingen av poster i de finansiella rapporterna, dvs ej ha
ndgon effekt pa nettoresultatet. Ledningen koammer under 2025
att pabtrja utviirdering av konsekvenserna av tillampningen av

den nya standarden.

22 — Koncernredovisning

kKoncernfaéretag ar féretag som TMF Invest har bestdmmande
inflytande inflytande
muoderbolaget &r exponerat t8r eller har rdtt till rérlig avkastning

Gver. Bestdammande inneh&r att

THF Invest AB 559369-9852 | ARSREDOVISNING 2024

« Blgnerat 2025-06-30 1723032 UTC




frén sitt engagemang och kan paverka wmﬁmiﬁgﬁﬁ med hjdlp
Koncernredovisningen
upprittas  enligt vilket
dotterbolagens egna kapital vid forvarvstillfdllet, faststallt som

av sitt inflytande &ver firetapet,

forvirysmetoden innebdr att
skillnaden mellan tillgdngars och skulders verkliga warden,
eliminerats 1 sin helhet. | koncernens resultatrikning ingar

under aret forvirvade eller avyttrade koncernbolag endast med
tiden. Interma farsljningar, kip, vinster,

viirden avseende innehaw:

nden inom koncernen  elimineras i

farluster och mellanhave
koncermredovisningen. Andel av eget kapital fran innehav utan

bestdmmande inflytande redovisas somy en sarskild post separat

frin moderbolagets dgares andel av eget kapital,

Fdrdndringar | dgarandel § ett dotterfaretag utan firdndring av
bestimmande inflvtonde

Transaktioner med innehavare utan bestammande inflytande
som inte leder till forlust av kontroll redovisas som
egetkapitaltransaktioner — dvs som transaktioner med garna i
deras roll som dgare, Vid forvary fran innehavare utan
bestimmande inflytande redovisas skillnaden mellan verkligt
varde pa erlagd kbpeskilling och den faktiska férviirvade
andelen av den redovisade vardet pa dotterfOretagets
nettotillgdngar | eget kapital. Vinster och forluster pa
émtaﬁ’mgﬁr till innehavare utan bestdmmande inflytande
redovisas ocksa i eget kapital

Intresseredovisning

Intresseforetag &r alla de foretag dar koncernen har att
betydande men inte bestdmmande inflytande, vilket i regel
géller for aktieinnehav som omfattar mellan 20% och S50%
rosterna. Innehav i intressefaretag redovisas enligt
kapitalandelsmetoden. Vid tillampning av
kapitalandelsmetoden viirderas investeringen inledningswvis 1
anskaffningsvarde och det redovisade viirdet Gkas eller minskas
darefter for att beakta koncernens andel av intresseforetags
vinst eller forlust efter forvarvstidpunkten. Koncernens
redovisade varde pa innehav | intresseforetag inkluderar

goodwill som identifierats vid forvarvet.

slseforvary

Tillgangsforvarv koatra ror
Forvary kan klassificeras som antingen ett tillgdngsforviry eller
sorn ett rorelsettrvdre, Det &r en individuell bedbmning som
maste goras for varje enskilt forviry,

innehavy  utan bestdmmande inflytande § det forv@rvade

foretaget redowisas Hll verlligt virde eller till innehavets
proportionella andel | det redovisade vandet av det forvarvade
firetagets identifierbara nettotillgngar. For innehav utan
bestaimmande inflytande | TMF Inwvest har koncernen valt att
redovisa innelav utan bestimmande inflytande till dess
forvarvade  identifierade

proportionella andel av  de

nettotillgangarna, Vid  tillgangsionviry . redovisas  ingen
uppskiuten skatt hanforlipgt ol forvarvet av  fastigheten.

Eventuell rabatt minskar fastighetens anskaftningsvarde.

TMF Invest AB 559368-9852 |
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2.3 —Intéiktsredovisning

Intdkter som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns
intékter fran operationella leasingavtal aviseras i firskott och
periodiseras linjdrt | resultatrdkningen baserat pd viltkoren i
hyresavialen, | hyresintdkter ingar sedvanlig utdebiterad hyra

stering, tillagesdebitering for investering och

inklusive indexj

fastighetsskatt samt tilldggsdebitering sasom virme, kyla,

sopor, vatten med mera.

Hyres- och serviceintdkter betalas | forskott och forskottshyror

redovisas som forutbetalda hyresintikter,

Med nettoomsiittning menas frdmst  hyresintikter fran
tarvaltningsfastigheterna.

Finansiella intdkter
Med finansiella intdkter avses ranteintikier pd bankmede!

fordringar, finansiella placeringar, utdelning och resultat pa

Finansiella intdkter redovisas |

virdepappersinnehay,

resultatrakningen den period de avser.

Owriga rorelseintiikter
Ovriga rérelseintikter avser intikter fran sekundira aktiviteter
verksamhet

inom exempeal
materiella

ordinarie sasom Tl

realisationsvinster  pé anldgeningstillgangar,
kursvinster pa fordringar och skulder av rorelsekaraktar,

Owriga rorelseintakter redovisas i resultatrikningen den period
de avser,

24 - Firvaltning och administrationskostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader utgors av kostnader
s8som koncernledning, projektledning, finans samt central
marknadsfiring.

25 — Forvaltningsfaostigheter

Med fdrvaltningsfastigheter avses fastigheter som innehas |
syfte att generera hyresintikter sller vardestegring eller en
kombination av dessa, snarare dn fOr anwiindning | foretagets
egna verksamhet 16r produktion och tillhandahdllande av varor,

tignster eller for administrativa Sndamal samt forsdlining i den

Gpande verksamheten, Samtliga av bolagets fastigheter
bedoms Uutgo

imvestering |

befintlig att
anvindning som fdrvaltningsfastighet redovisazs fastigheten

forvaltningsfastighet for forts

ghet, Nir beslut

dven fortsdttningsvis som forvaltningsfasti

fattats om avyttring av fastighet som tidigare klassificerats som

forvaltningstastighet, eller som direkt frvdrvats for vidare
avyttring, s& omklassificeras fastigheten som projektfastighet
inom varulagertillgangar.
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Vidrdering

Forvaltningsfastigheter, wilka vid fdrvdrvet redovisas till

anskaffningsvirde inklusive till forvarvet direkt hénforbara
utgifter, har upptagits till verkligt virde med vardeforindringar
i resultatridkningen. Dessa redovisas till verkligt virde som

da av externa obercende parter.

baseras pa virderingar gjo
Virderingsmodellen bygeer pd virdering utifran nuvirdet av
framtida kassafliden med differentierade marknadsmissiga
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat lige,
dndamél, skick och standard.

Vidrdefdrdndring

ng. Urealiserad

shvil orealiserad som realiserad virdefGrandri

virdefrdndring berdknas utifran virderingen vid periodens slut
jAmfért med
anskaffningsvirdet om fastigheten forvirvats under dret, med

3

virderingen foregaende &r, alternativt

tilldgg f6r under perioden aktiverade tillkommande utgifter,

Tillkommande utgifter som medfdr en ekonomisk fordel for
bolaget, detvill siga sor 8rvardehdjande och som kan berdknas
pa ett tillfarlithigt sitt, aktiveras. Utgifter for reparation och
underhall kostnadsférs | den period de uppkommer.

Forvéirv och férsdlining
Vid férvlrv och firsdlining av fastigheter eller bolag, redovisas

sArskilda villkor | kipekontraktet,

2.6 —Finansielfa instrument

Finansiella instrument &r varje form av avial eller kontrakt som
ger upphov till en finansiell tillgéng eller skuld. Finansiella
tillgdngar | balansrdkningen &r;  aktier och  andelar,
kundfordringar, lanefordringar och likvida medel. Finansiella

skulder utpdrs av leverant@rsskulder och l[aneskulder.

Kép oach forsiliningar av finansiella tillgangar och skulder
redovisas pa afférsdagen — det datum da Koncernen fiirbinder
sig att kopa eller s8lja tillgangen eller skulden. Verkligt varde pa
finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras
pa marknadsvarderingar utifran aiﬁct%&{a marknadsdata.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och
beskattning tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 9 | moderfdéretaget som juridisk person, utan
tildmpar | med  ARL

migderfiretaget enlighet

anskaffningsvirdemetoden,

Likvida medel
Likvida medel inkluderar banktillgodohavanden och andra
kortfristiga likvida placeringar som 1&tt kan omvandlas till

kontanter samt dr foremdl f8r en obetydlig risk §6r

vardefGrandringar, Likvida medel redovisas till nominellt varde

Kundfordringar och lanefordringar
Kundfordringar och lanefordringar Ingar | omsSttningstillgangar
med undantag for poster med {8rfallodag mer 8n 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anligenings

Kundfordringar och @nefordringar redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirdet och direfter netto efter reservering for
osikra fordringar for att spegla vad som ber8knas inbetalas
baserat pd omstandigheter kinda pa balansdagen, Vid
bedbmning om en fordran anses osaker analyseras wvarje

fordran var for sig. Saval férluster avseende kundfordringar som

atervunna tidigare nedskrivna kundfordringar redovisas |

resultatrikningen under Central administration. Nar det inte

ldngre finns en rimlig fBrviintan om att erhalla betalning skrivs

tillgangen bort, For kundfordringar tilldmpar koncernen den
torenklade ansatsen ft6r kreditreservering, det vill saga,
reserven kommer att motsvars den fGrvantade farlusten dver

hela kundfordringarnas livsléngd.

Leverantarsskulder

Leverantdrsskulder varderas till nominellt virde, dvs. hiinsyn tas
till bedBmda krediteringar. Bokidrt varde f8r leverantGraskulder
forutsdtis motsvara dess verkliga viirde, eftersom denna past dr
kortfristig till sin natur,

Skulder till Kreditinstitut

Upptagna lanebelopp redovisas till erhillet belopp efter avdrag
fér eventuella transaktionskostnader. Laneavtal eller andra avial
som forfaller inom ett ar klassificeras som kortfristiga skulder.
Efter fdrsta redovisningstilltdllet redovisas beloppen enligt

effektivrintemetoden.

Redovisning och borttagonde fran balanseidkningen

Finansiella tillgdnegar och finansiella skulder redovisas |
balansrdkningen ndr koncernen blir part 1 instrumentets
avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp ndr faktura
skickats och villkoren fér bolagets rétt till ers3ttning 3r uppfylida,
Rorelseskulder redovisas nir motparten levererat tifinsten eller

varan, cavsett om faktura erhallits eller ej, leverantorsskulder

recdlovisas ndr faktura erhallits. For finansiella tillgangar upphar
rattigheterna  till

betalningar fran innehaven har upphirt eller har blivit dvertérda

redovisningen [ balansrdkningen nar
och alla vasentliga rattigheter och risker hanforligas till agandet
har overforts. For finansiella skulder upphor redovisningen |
balansrdkningen ndir forpliktelserna | avtalen har fullgjorts eller
pa annat s3tt utslackts.

2.7 — Ovriga omsittningstillgéngar

Cwriga fordringar, forutbetalda kostnader och upplupnaintdkter

redovisas il redovisat varde da betalningar ligger nara | tiden,
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28 ~ Aktuell och vppskiuten skatt

Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och

uppskjuten skatt,

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet fOr
perioden och redovisas som en intdkt eller kostnad |
resultatrakningen. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det
redaovisade resultatet | resultatrikningen da det har justerats for
e} skattepliktiga intdkier och e} avdragsgilla kostnader.
Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser
som har beslutats per balansdagen, Arets aktuella skatt som ska

betalas eller erhéllas justeras med eventuell skatt fran tidiga

e

£ =

perioder,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansr3kningsmetoden paalla
temporira skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skulder, Uppskiutna

skattemdssipa virden pd tillgdnear och
skattefordringar och uppskijutna skatteskulder virderas |
balansrikningen till nominella belopp och enligt de skattersgler
och skattesatser som @&r beslutade eller aviserade per
balansdagen. Uppskiutna skattefordringar redovisas endast |
den omfattning det dr troligt att beloppen kan utnyttjas mot

framtida skattemdéssiga dverskott.

Den beslutade skattesatsen som anvands ar 20,6%.

| TMF Irwvest finns huvudsakligen en post dir det fbrelipge

temporara skillnader som utgdr grund fér redovisning av
uppskjuten skatt;

* Orealiserade vardeforandringar fastigheter

Uppskjuten skatteskuld bestar framst av tempordra skillnader
mellan fastigheters verkliga virde och skattemdssiga vérde
baserat pd anskaffningsvdrde rmed avskrivningar.

| balansrdkningen nettoredovisas uppskjuten skattefordran och
uppskiuten skatteskuld da det hanfor sig till inkomstskatt som
debiteras av samma myndighet. | noterpa 8r de uppskjuina
och de

skattefordringarna uppskjutna  skatteskulderna

respektive skattefordran redovisas | resultatrdkningen som
uppskjuten skatt.

29 Eventualférpliktelser

bekraftas endast av en eller flera osdkes framitida hdndelser samt

nar det finns ett 3tagande som inte redovisas som en skuld eller
avsdtining pd grund av att det inte dr troligt att etf utfdde av
resurser kommer att krévas eller forpliktelsens storlek inte kan

berdknas med tillrdcklig tillfdriitlighet. Upplysning lamnas savida
inte sannolikheten for ett utflide av resurser ar yiterst liten.

40~ Legsing

are  hyr  ut  lokaler i
IFRS 16 Leasingavtal, dar

hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal eftersom

sam  leasinggiv

Koncernen

frvaltningsfastigheter enligt

koncernen behéller de vasentliga riskerna och férmanerna
fBrknippade med dgandet ay fastigheterna.

Hyresint3kter redovisas linjdrt over kontraktsperioden, om inte
annat bedtims bittre dterspegla intdkisfordelningen dver tiden,
Incitament sisom hyresrabatter periodiseras dver avtalstiden,

214 — Utdelningar
Utdelning till moderbolagets aktieSgare redovisas som skuld |

Koncernens finansiella rapporter | den period da utdelningen
godkiinns av moderbolagets aktiedgare.

212 Utliindsk valuta

Transaktioner | utlindsk valuta omréknas till svenska kronor
med den f8r transaktionstilifdllet aktuells wvalutakursen.
Monetara tillgdngar och skulder omraknas till balansdagens
kusrs,

2.13 Kassaffodesanalysen

Wid upprattande av kassafiodesanalysen bar den ingdirekta
metoden anvints, Vid tillimpning av den indirekta metoden
beriknas nettot av in- och utbetalningar | den 8pande
verksambeten genom att nettoresultatet justeras f0r arets
forandring av rirelsetillgdngar och rirelseskulder, poster som
inte ingar | kassaflodet samt poster som ingar | kassaflodet for

investerings- och finansieringsverksamhbeten,

2.14 — Redaovisningsprinciper i moderbolaget

(1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFK 2 Redovisning for juridiska personer, RFR
Z innebdr att moderbolaget | arsredovisningen t6r den juridiska
personen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och
inom ramen for

uttalanden s& langt detta &r mdjligt

lagen, ftrygeandelagen och med hénsyn il

sambandet mellan redovisning och beskattning,

arsredovisnings

Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilldgg &

IFRS Redovisningsstandarder som ska goras.

Skillnaderma mellan  koncernens och  moderbolagets

redovisningsprinciper framgar nedan. Fran och med den 1
januari 2024 tilldmpar moderbolaget RFR 2 £6r juridisk person,
Tidigare tillampades Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR
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NOT 3. RISKER OCH MOILIGHETER

.4

iR, "Bt

Uppstdliningsformer

Resultat- och balansrdkning foljer arsredovisningslagens
uppstillningsform. Rapport Gver forindring 1 eget kapital filjer
koncernens uppstiliningsform men ska innehalla de kolumner

Ett kontrollerat risktagande fr avgdrande fir god [Bnsamhbet

AT e A A
y&% L

och tillvxt, Risker och mébijligheter &r tva sidor av samma
mynt. Skicklig hantering av strategiska, operativa, finansiella
risker och hallbarhetsrisker skapar méjligheter  och

5070

som anges | rsredovisningslagen, Vidare innebdér det skillnad |

bendmningar, j@mfért med koncernredovisningen, framst

konkurrenstirdelar. Omuant kan risker zom inte hanteras ratt
leda till otilirdcklig lonsambet.

L
L™ A

.ﬂ,m

avseende finansiella intdkter och kostnader samt eget kapital,

:
5

ed | Bolagets processer och olika metoder

Riskhantering &r inbyg

Koncernfretug
Andelar i koncernféretag redovisas i enlighet med anvands for att virdera och begransa risker samt for stt
anskaffningsmetoden, Skulle  bokfort warde  dverstiga

dotterbolagens koncernméssiga vérde sker nedskrivning som

sikerstalla att de risker som TME Invest ar utsatt for hanteras |
enlighet med faststillda policys och riktlinjer.

belastar resultatrdkningen. Tidigare nedskrivning som inte
lingre 3r motiverad aterfbrs, Det bokférda virdet testas 21

Muarknadsrisk— Redovisningsprinciper i
kvartalsvis mot dotterbolagens egna kapital. moderbolaget

Med marknadsrisk avses risken for virdefGrandring | ett

Koncernbidrag finansiellt  instrument pa grund av  fluktuationer |

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln, det vill saga
sor  bokslutsdisposition 1 enlighet med RFR 2Z/IAS 27,
Aktiedgartillskott firs direkt mot eget kapital hos mottagaren
och aktiveras som aktier i Dotterbolag hos givaren | den man  Rdnterisk avseende kassafidden och verkliga vdrden

marknadspriser samt | r8ntor och valutakurser.

nedskrivning inte erfordras. Koncernen utsatts for ranterisk framst genom sin rantebdrande

upplning kopplad till investeringar 1 fbrvaltningsfastigheter.

Finansiella tillgangar och skulder Réntebdrande skulder kan ha bade fast och rirlig rinta, vilket

Moderbolaget tillimpar reglerna om finansiella instrument | paverkar Bolagets kassaflode och resultat vid rdntefdrandringar.

enlighet med RFR 2. Detta innebdr att moderbolaget redovisar
finansiella instrument med utgdngspunkt | anskaffningsvardet |
enlighet med reglerna i ARL. Valutarisk
2 15— Nyckeltalsdefinitioner

Samtliga investeringar | TMF Invest dr gjorda i svenska kronor

varfor det e] foreligger nagon valutarisk for Bolaget,

Defition

RArslsens huvedintikier, fakturerades kostnader,
sidointikter samt intBkskorrperingar. Vizar bar
mycket intdkter koncernen genererat fran  sin
kirnverksamhet,

272 - Kreditrisk

Resiltat efter Resultat sfter Tinansiells intGker oeh kostnader men
finanslella poster  fore bokslutsdispositioner och skatter, Visar faretagets

Kreditrisk eller motpartsrisk ar risken f6r att motparten | en
finansiell transaktion Inte fullgbr sina forpliktelser pa

Lkvida medel  Likvids medel  bestdr av  konitanta  medel torfallcdagen.
tillpodohavandsn  hos  banker samt  kortiistigs
placeringar, vilks 3r 15t omsdttbara tll kdnda belopp
och som 8r wisattes for en obetydliig risk for | -
yardefdrindring. Indikator pd koncernens omedelbara Kundkreditrisk
betalningsberedskap.
Kassaflide frén  In- och utbetalningar som genereras av koncernens o | | |
den lbpande huvudsaklips atfdrsverksambet under rikenskapsdret, fran hyresgéster | fOrvaltningsfastigheter. Kreditrisken innebar
werkss mbieter Visar koncernens fSrmiga att penerera kassaflade fran

TMF Invest exponeras for kundkreditrisk genom hyresfordringar

risken att motparter inte fullgdr sina betalningstSrpliktelzer,
Balansomslutning Summan av ett foretags eller en koncerns tillgangar e e
altermativt summan av epet kapial och skulder vid
rakenskapsarets  slut, sdsom redovisas

balansr@kningen. Visar botala storleken pd Fér att hantera kundkreditrisken tillampar koncernen strategier

Saliditet (%) Justerat epet kapital {epet kapital och obeskattade med kreditbedomningar av nya hyresgaster innan

reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslatning. Visar hur stor andel av tillgangams
soumy 8 finansierade med spet kapitsl och belyser den
finansiella stabiliteten, behov, kravs sakerheter och garantier sasom depositioner.,

avial Ingds, lGpande uppfdlining av hyresfordringar och, vid

Rantebirands Rintebdrande skubder (inklushee leasingskulder enligt
e IFRS 16} efter awdrag f5r ikvida rmedel § forhallande till
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3.3 — Likviditets—och [inansieringsrisk

TMF Invest's finansiering bestar av  eget kapital och
rintebirande skulder.

Med likviditetsrisk avses risken att inte ha {tillrdckiiz
betalningsf@rmaga pa kort och lang sikt i relation till koncernens
betalningsdtaganden. TMF Invest arbetar lopande med korta-
r samt finansieringsfragor

och |angfristiga likviditetsprognose
kopplade till kommande investeringar att sdkerstalla likviditet
pd savdl kort som lang sikt.

Bolagets verksamhet dr utsatt fér riinterisk dd kostnader och
resultat kan fordndras 1 takt med att marknadsrintan fordindras.

Rénterisk uppstar om tillgangar och skulder inte har en

rantedndringar

[Gptidsmatchning. For Koncernen ofdrdelaktiga

oncernens resultat negativt. Rantekostnaderna ar

en stor kostnadspost fér Koncernen, For8ndringar i rintenivaer
far stor inverkan ph s8vil kassafldde som resultat och nyckeltal,
Hur mycket och hur snabbt en rantefbrandring far genomslag |
resultatet beror pa vald rantebindningstid for lanen,

Koncernens soliditet uppeick till 35,24% vid arsskiftet,

34 — Hontering av kapitolrisk

fMalet avseende kapitalstrukiuren &r att trygga koncernens
férmaga att fortsétta sin verksamhet 53 att den kan fortsatia att
generera avkastning till aktiedgarma och nytta fr andra

intressenter ach att uppratthalla en optimal kapitalstruktur for
att hilla kostnaderna for kapitalet nere.

P samma siitt som andra féretag i branschen beddmer TMF
nvest kapitalet pd& basis av skuldsdttningsgraden. Detta
nyckeltal berdknas som nettoskuld dividerat med totalt kapital.

Mettoskuld berdknas som total uppléning med avdrag #0r likvida
medel,

A5 — Qperationella risker

Riskhantering 8r en integrerad del av beslutsfattandet pa alla
nivder inom Bolaget. Samtliga widsentliga affdrs- och
projektheslut analyseras avseende savil risk som mbjlighet,

Rutiner for styrning, bevakning och uppféljining av projekten ar

utformade for att minska affirsrisker och genomfbranderisker.
Det gdller inte minst de olika insatsema inom ramen for
strukturerad projektutveckling som bidrar till att minska de
operativa riskerna 1 verksamheten. Samtliga visentliga affirs-
ach projektbeslut analyseras med avseende pd bide risker och

midjligheter.

| Gwrigt har TMF Invest att hantera andra mer generella
risker forknippade med en relativt liten organisation, s3som

bercende av nyckelpersoner pd viktizga positioner | Bolaget.

28 Risker relaterade till branschen och verksamheten
Vidirdefarindringar pa Bolagets fastigheter

Virdeforandringar i Koncernens fastighetshestand kan uppsté
antingen  till  f8lid . av  makroekonomiska  orsaker,

mikroekonomiska orsaker eller fastighetsspecifika orsaker

{oftast kassaflddesrelaterade), Utdwver detta finns risk stt
fastigheter inom fastighetsbestdndet ar felaktigt virderade,
Oavsett orsak paverkar virdefSrindringar saval resultatrakning
som finansiell stdlining. Stora negativa virdefdrandringar kan
medfira att avialade villker och ataganden | Koncernens
kreditavial bryts, vilket kan leda till dyrare upplaning, eller |
vadrsta fall, att krediterna kan ségas upp av kreditgivarna i fraga.
TMF Irwest tiljer [FRS och redovisar fastigheterna till verkligt
virde i balansrikningen och eventuella virdefdrindringar i
fastighetsbestandet redovisas 6ver resultatrikningen.

3.7 Fdrdndring i underhdlls- och driftskostnader

Drifts- och underhdllskostnader uppstar frimst fér att
underhdlla fastigheter eller modernisera gamla fastigheter,
Genom dotterfGretag ar kostnader fir drift och underhall

oundvikliga, Drifts- och underhallskostnader bestar fr@mst av

kostnader f6r el, stidning, vatten, sophantering, virme och
reparation och underhall, Elpriset styrs av utbud och efterfragan
pa en Oppen, avreglerad och delvis internationall marknad och
Suriga driftkostnader styrs delvis av lokala monopol, vilket
skapar osfikerhet | framtida kostnader, Kostnader kan dven
uppkomma som en foljd av bestimmelser | hyresavial eller

regulatoriska krav och om Koncernen inte genomor underhall
och reparationer | enlighet med sadana best@mmelser kan
Koncernen adra sig skadestandsansvar eller boter, Att anpassa
fastigheter till nya regler dr generellt sett f6renat med olika
kostnader. Fastighetsdriften kan vidare paverkas av
konstruktionstel, andra dolda fel eller brister {till exempel
elavbrott, asbest eller mgel}, skador (till exempel pa grund av
brand eller naturpaverkan) och fororeningar, och Koncernen kan

behiva dtgirda eller reparera sadana brister med anledning av

kontraktuella eller regulatoriska krav.

Chne ndgon av dessa risker skulle férverkligas kan det resulters i
ofrutsedda kostnader som 3r visentliga fOr Bolaget, paverkar
Koncernens fastigheters attraktionskraft negativi, Kkraver

betydande kostnader att avhjilpa eller dtglirda samt minskar
uthyrningsgraden och hyresintikterna.
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HOT 4. VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BERDOMNINGAR VID
TILLAMPHNING AV KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER

Vid upprittande av redovisningen méste fSretagsledningen och

styrelsen gora beddmningar och antaganden som paverkar
redovisade  tillgAdngs— och skuldposter, intakis— och
kostnadsposter samt dvrig lBmnad information, Uppskattningar

och beddmningar utvdrderas [6pande och baseras pa historisk

erfarenhet och andra faktorer, inklusive rvintningar
framtida hdndelser som anses rimllga under ridande
férhallanden. Faktiskt utfall ken skilla sig frdn  dessa

pedémningar om andra antaganden gars eller andra

férutsitiningar foreligger

Medrevisionsuppdrag avses den lagstadgade revision som ar
ntdvandig for revisorerma att avge revisionsberittelse

Férvaltningsfastigheter
Vid virdering av fastigheter kan beddmningar och antaganden

f& en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella R T g

stilining. TME Invest AB redovisar sina fastigheter til verkligt  * N
virde, vilket innebdr att virdeforindringar redovisas i Ohiings PricewsterhouseCoopersA8 i

resultatrikningen. Resultatet kan d&rfbr paverkas visentligt Revisionsuppdrag & =857,

beroende pd vilka antaganden som gbrs i varderingen, Vardet pa Summa o N

fastigheterna paverkaz av ett antal faktorer, dels

fastighetsspecifika  sdsom  uthyrningsgrad, hyresnivd samt

driftskostnader och dels av externa faktorer sésom rinte- och
inflationsnivd samt utbud och efterfragan av en viss typ av
fastigheter. TMF Irwvest AB  wvirderar 100
fastigheterna externt arligen. TMF Invest AB har till vdrderarna

procent av

lamnat  information om  gillande  samt  nytecknade
hyreskontrakt, ldpande drift- och underhallskostnader samt
bedtmda investeringar och beddmda framtida vakanser

Tillgangsfarvarv och rarelsefarvarny
Forviry klassificeras som  antingen rirelsefirvire  eller
tillgangsfarvary enligt IFRS 3. Varje enskilt férviry klassificeras

individuellt penom primrt ett concentration test. Testet

innebdr att om vidsentligen hela det wverkliga vérdet av Warav Janer och annan erséttning till 2
. e - o ; shyrelseledambter, VO, och andra ledande
bruttotillgdngarna som f8rvarvas, kan hinfaras till en tillgdng es o o

; o G e me @ g cmar g befatiningshavare S ol
eller en grupp av liknande tillgangar utgor forvarvet ett tillgangs LT e

farvane,. Omtestet inte dr uppfyllt gbrs bedBmningen utifrin vad Visrav lmer seleannarersdtning bl Suria

som forvirvats utver fastigheten bland annat organisation och A~ L e
processer som krivs far att driva verksamheten, e

KONCERNEN OCH MODERBOLAGET iotia0mc s

. Medelantal anstilida, Sveripe

Varaw .
StyrelseledamBler )
Crrlpa ledande befattningshavare P .
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Ej skattapliktiea inkomster

Koncernen har inte ingatt nagra rantesdkringsaveal eller andra former
av derfvatinstrument for att hantera ranterisker, | stéllet har samtliga
rantebirande skulder tecknats med fast ranta direkt hos respektive
[Angivare. Detta innebdr att koncernen inte paverkas av forandringar § Vapd genomsnittliz skattezats inom -
miarknadsrintor under Bneperlodernas 16ptid, men saknar samitidigt s
majlighet tll réntekostnadsreduktion vid en eventuell rintenedgang. Moo S oo o B

Sxatt pa Arels resultat
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Foraliningsfastigheter 31578
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Den senaste tiden av stigande marknadsriintor har skapat stérre
utmaningar i fastighetsmarknaden. Sjunkande lédnsamhet och
likviditetshrist har priglat branschen och skapat ovisshet kring
forutsattningarna | marknaden framgent. En mindre miéngd ay

genomiorda transaktioner har paverkat vad som dr eft “korrekt”
marknadsmassigt avkastningskrav vilket kan leda till negativa

0323

ga forvaltningsfastigheter har bedomts vara | niva tre |
viirdehierarkin enligt IFRS 13 *Vardering till verkligt varde”,

PRV

S

23

&

Férvaltningsfastigheterna redovisas | koncernens rapport dver

finansiell stillning till verkligt virde och virdefdrandringarna Ayskriwingar

redovisas | koncernens rapport dver totalresultatet.
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Uigdende redovisat virde

Per bokslutsdagen har TMF Invest AB inhamtat externa
virderingar avseende hela fastighetshestandet utforda av Savills
Sweden AB och Forum Fastighetsekonomi AB baserad pa en
kassaflidesanalysmodell, innebirande att fastighetens virde
baseras pa nuvdrdet av prognostiserade kassafloden jamte
rastvirde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar till 10 ar.

NOT 13. ANDRA LANGERISTIC

Varje fastighet virderas individuellt genom att nuvardesberdkna
framtida kassafléden, dvs framtida hyresinbetalningar minskade
med bedémda drifts- och underhdliskostnader samt restvirdet
ar 10.

NOT 14. ANDELAR | INTRESSEFORETAG

Till grund fér samtliga kassaflbdeskalkyler har antagits en

inflation om 1,5 procent under 2025 och sedan 2 procent fran T

5076 Hill 7034, Bolaget innehar 12% av aktierna i Virnanids AB {556735-3783].
Trots att agarandelen understiger den normala triskeln for

av faktiska  petydande inflytande, har Bolaget bedémt att det foreligger

betydande inflytande Over Varnands AB | enligt med IAS 28,

Faststillande av det wverkliga virdet stdds
transaktioner pad marknaden.

Hyresinbetalningar Beddmningen baseras pa att Bolaget innehar en option att nér
Hyrasutvecklingen beddms folja inflationen med hinsyn tagen  som helst forvdrva ytterligare 36% av Varnands AB, vilket
till géllande indexklausuler i kontrakten under dess [Bptider. D2 c5mmantaget med nuvarande innehav innebir att Bolaget har
kontrakten ldper ut sker en bedBmning om kontrakten anses bli
forlangt till rAdande marknadsnivd samt att risken beddms
huruvida den uthyroningsbara yvtan kan bli vakant.

en praktisk mojlighet att utova ett betydande inflytande over

verksamheten,

Drifts- och underhdllsutbetalningar
Vid bed&mning av fastighetens framtida fastighetskostnader har
utfalls- och prognosmaterial samt normaliserade kostnader  apoasfing

anvants.

Direktovkastning

Direktavkastningskrav och kalkyirantor som anvands | kalkylen
har  hérletts ur  j@mbirbara  transaktioner 58
fastighetsmarknaden.  Viktiga faktorer wvid wval av
forvantningskrav ar l3ge, hyresniva, vakansgrad och fastighetens
skick. Nedan redovisas anvinda direktavkastningskrav och
kalkylréntor Anshifiningmrdovidirelsinging =~ @890 00 -

Anskaffning SE eow
) Kalkylranta pa totalt kapital - 5,42% - 8,04% Summa sndelar i intresseféretag B0 000 -

- Jirektavkastningskrav restviirde — 3, 70% - 5,10%

24
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NOT 19. LIKVIDA MEDEL

Koncernens likvida medel 17 543 thr, bestir i sin helhet av
banktillgodohavanden

Moderbolagets likvida mede] 1 358 (2] thr, bestar | sin helhet ay
banktillgodohavanden.
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| Koncernen finns det inga covenanter eller liknande
rapporteringskrav kopplat tll nyckeltal for Koncernen. Det finns
en covenant avseende krav pa agande | dotterbolag som har
uppfyllts under hela rapporteringsperioden.
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NOT 26. TRA

Mérstdende utgbrs av alla dotterbolag | en koncern, inklusive
dess ledningspersoner och deras ndrmsta familjer, ochvarje part
som har majlighet att paverka, eller kan paverka Bolaget och har
dganderfitten, kontrollen eller har gemensam kontroll Sver
Bolaget, eller ndgon part som har mbjlighet att avsevirt paverka
ledningen ochfeller andra operativa strategier hos annan par |
den man detta kan resultera i att en anpan marknadsmassig
transaktion ej uppndés.

Sarn ndrstiende har definierats aktiedgare, foretagsledningen,
styrelsen i moderbolaget,  dotterforetagen  samt
intressefiretagen i koncernen.

pktier | dotterfGretag samt transaktioner mellan foretag som
ingar i koncernen dir TMF Invest ir koncernmoder elimineras i
koncernredovisning.

| vrigt har fOllande transaktioner med ndrstaende

parter skett:

v Mangement fee fér administration mot AS Hirads Service &
Forvaltning AB (556908-7750), Total ersittning for
riikenskapsaret uppgar till 948 281kr.

o
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Arsredovisningen har undertecknats den dag som framghr av var elektroniska signatur

Tim Fladerus
Styrelseledoamot

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag

som framgar av var elektroniska signatur.

Cihrlings PricewaterhouzeCoopars AB

Frida Wengbrand

Auktoriserod revisor
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irsredovisningen och koncernredovisningen

edovisningen och koncernredovisningen for TMF Invest AB fér ar 2024.

'} Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
= vasentiiga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2024 och av
'%c:rL dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har

’ uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen r forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Fi
i

k=

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér moderbolaget och

koncernen, |
Grund for uttalanden

Vi hﬁr ﬂtliﬁég t rﬁwiﬁiﬁlﬂ Eﬁ ﬁ% ¥ii§i §&t% rﬁﬁ &i{i:;na § E!gﬁnéa - r@% ﬁﬂ E& uﬁ %ting (%E ; gﬁ} a gm r%’wiﬁgﬂnﬁgﬁé -i Syﬁri@* ='
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i tvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och &ndamalsenl

Ovrig upplysning

Arsredovisningen och koncernredovisningen fér ar 2023 har inte varit féremal for revision och négon revision
av jamférelsetalen | arsredovisningen och koncernredovisningen for ar 2024 har darmed inte utférts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncemredovisningen, enligt IFRS
Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets och koncemens férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare be
Revisorsinspektionens webbplat
av revisionsberattelsen.

[ B
:ﬁ:

skrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
_ skrivning &r en del

. www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna bes

«F Bignerat 2025-06-30 17:30:07 UTC Cneflow 1D 11242740
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for TMF Invest AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

landen

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltiningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utt:

ant

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisormns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

evis vi har inhamtat &r tillrickliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vi anser att de revisions

Styrelsens ansvar

§

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

| Swrigt.

moderbolagets och koncernens egna kKapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning
%

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter. Detla innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot | nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgé
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

!

+ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart
d aktiebolagslagen.

uttalande om detia, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt me

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplals: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Jonkodping den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Frida Wengbrand

Auktoriserad revisor
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