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Styrelsen far hdrmed avlimna arsredovisning for rilkenskapsaret 2024-01-

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden A Lirjungen 92 Holding AB

intygar hiirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen Overensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025,
Stamman beslot tillika godkidnna styrelsens {0rslag till vinstdisposition.

Malmé 2025-06-30

Tobias Gronvall
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Heimstaden A Lirjungen 92 Holding AB
Org.nr. 556878-6544

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr uppriittad 1 svenska kronor, SEK,

Verksamheten
Bolaget har sitt siite 1 Malmd och bedriver fastighetstirvalning genom dpande i dotterbolag,

Flerdrsjimfirelse

2024 2023 2022 2021 020
Nettoomsitining 0 () { § (
Resultat efter finansiella poster <7 067 303 -27 712770 -] 672 839 -1 309 087 -1 406 420
Balansomshutning 141 329 107 124 965 121 {23 551 178 117975 (48 117975 048

Agarforhilianden

Baolaget dr dotterbolag till Hetmstaden A Adeplen 1515 Holding AB, org nr 539051-1050, med site i Malm®. Heimstaden A
Adepten 1513 Holding AB ngdr [ en koncern diir Hetmstaden Bostad AB {publ), org nr 556864-0873 med sfite | Malmd,
upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB 1ngér 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ}, org nr 556670-0455
med site { Malmé, upprittar koncernredovisning. Heimsiaden AB 8r 1 sin tur dotter

301 684, med sdte 1 Norge som upprittar koncermredovisning, Fredensborg AS ingdr i en koncern diir Fredensborg 1994 AS,

bolag till Fredensborg AS, org nr 929
org nr 943 582 815, dr moder 1904 AS uppritiar koncermmredovisning fir den stdrsta koncernen.

bolag. Fredensborg
ernredovisningen {Or Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
. Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osikerhet som priiglade 2023, 1 bérjan av aret
ridde entghet om att rintorma hade natt sin topp, och vi har under dvet sett en nedgéng 1 rintorna, med en inflation som under

delar av 2024 legat under Riksbankens lingsiktiga inflationsmal om tva procent, .

Denna rintencdging, tillsammans med en kapiialmarkoad som ater Gppnat upp for fastishetsbolag, har bidragit till en
fterhdmining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter,

Bostadsfastigheter fortsétter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsiktig vardetiliviixt, Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
fSrutsdttungar t6r en hig uthymingserad famdver,

De makrockonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt piverkat fastishelsbranschen har Iott 6l ett danu stéire fokus pa
effektiv {Orvaltning, Vi har intensifieral virt arbete med ait opiimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och
farbitten servicekvaliteten fr vara hyresgisier.

Vi ser med stor tllfGisikt fram emot 20235, med fortsatt fokus pa effektiv och atfdrsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en attrakiiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition &r ait forisiitia leverera viirde till vara intressenter genom att kombinera

iGnsamhbet med ansvarstagande och langsiktighet.

Rizker och riskhantering

Bolaget dr genom sin verksambet ulsatt 8r en miéngd olika risker. Bolagets beddmda risker & huvadsaldigen velaterade ull
nedanstiende:
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Heimstaden A Lirjungen 92 Holding AB
Oreanr. 556878-6544

Finawnsierings- och refinansieringsvisk

Med finansieringarisk avses risken att finansgiering inte kan erhdllas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhallas
pd for bolaget offirménliga villkor. Motsvarande risk féreligger nér befintlig finansiering 1éper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansicringsrisk,

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Henmstaden Bostad efterstriivar en langsiking
kapitalbindning, Fér att minimera finansieringsrisken ir det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

Rinterisk

Riintekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken fr att f8rindringar | marknadsrintor paverkar
appliningskostnaden. Rintekostnaderna piverkas frimst av nivin pd akiuella marknadsriintor och bankernas marginaler
sami vilken strategi som vljs for bindningstider,

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rintebindning och rintesikringsgrad som
eflerstriivas anviinds primért rintederivat, Rintederivatsavialen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets firvintade framtida utveckling
Under det kommande dret (6rviintas verksambeten bedrivas med oférindrad inrikining,

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimumans forfogande star:

halanserat resuliat 5 825751
Arets resultat 4473530

102049 28]

Styrelsen toreshar att
[ iy ritkning dverfores 10 299 281
10 269 281

Betriffande bolagets resultat och stiillning 1 Svrigt hiinvisas till efterfdljande
resultat- och balansrikningar med (lindrande tillagesupplysningar,
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Heimstaden A Lirjungen 92 Holdine AB

Qre.nr. 556878-6544

Resultatrakning

Rirelsens intikter
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin andelar 1 koncernftretag
Rinteintdkter och liknande resultatpogter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhdllna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Kesultat fore skatt

Skatt pd drets resaltat

Arefs resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovriat totalresultat
Sumuma totalresultat

Not

2,3

2024-01-01
1024-12-31

-4 011 670
1 212 855
-3 266 530

2023-}1-01
2023-12-31

e

-7 065 305

<7067 3035

15 409 534
-1 924 269

B un Ly S R L Y

13 485 265

5417 959

-1 944 429

4 473 530

4 473 530
"
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Heimstaden A Lirjungen 92 Holding AB
Org.nr, 556878-6344

Balansrakning

Tillgingar

Anliigeningstillgdngar
Finansiella anldganingstillzdngar
Arndelar i koncernfiretag
Fordringar hos koncernféretag

summa anliigeningstillgdngar
Omsittningstillgiangar
Kortfristiza fordringar
Fordringar hos koncernféretag,
Ovriga fordringar

Kassa och bank

summa omsittningstilledngar

Summa tillgdngar

Mot

e
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2024-12-31

1 481 372
37 169 442

2023-12-31

24 493 242
30471 788

128 651 013

128 651 013

12677 860
234

12 678 094
{)

12 678 094

141 329 107

124 965 030

124 965 030

(}
91
91

{
91

124 965 121



Heimstaden A Liarjungen 92 Holding AB
Orgnr, 356878-6544

Balansriakning

Eget kapital, avsdttningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktickapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resuliat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
skulder till koncernftretag

Kortfristiga skulder

Skulder tll koneernfdretag
Akiuell skatteskuld

$1§m ma §

et kapital och skulder

ot
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2024-12.31

0 000

S 825751
4 473 530

10 299 281

10 349 2&1
128 437 233

(i
2 542 3493

2547 593

141 329 107

2023-12-31

16 504 107
_-12678336
825 751

&75 751

121 870034

012 Y68
I 606 368

4219 336

124 965 121
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Heimstaden A Lirjungen 92 Holding AB
Cheg.or, 3568786544

et kapital

ort over forandring av eg

Rapp

Balanserat
Aktiskapital resulial

Fget kapital 2022-12-31 St G040 6 504 107
Erballna aktieigartillskott | G GO0 000

Arets resyltat .15 678 356

Totalt eget kapital

6 554 107
10 000 GG
-15 678 356

Eget kapital 2023-12-31 50000 825 751
Erhallna akticigartillskott 5 GO0 QU0
Avets resultat 4 473 530

873751
5 000 080
4 473 530

Eget kapital 2024-12-31 50 000 10 299 281

10 3449 251

Aktickapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa | 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie,
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Heimstaden A Lirjungen 92 Holding AB
Ovg.nr, 556878-6544

Kassaflodesanalys

Dren ldpande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen riinta mm

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fridn den lipande verksamheten
fore firindringar av rorelsekapital

Kassafldde frdn fordndringar av rarelsekapital
Férdandring av kortfristiga fordringar

Kassafldde frin den Hipande verksamheten

Investeringsverksamhbeten
Forviirv av koncernfdretag

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamhbeten

Erhillna aktiefgariillskott

Forandring fordringar/skulder till koncernfBretap

Kassaflide frian finansieringsverksamheten

Faérandring av likvida medel
Likvida medel vid Arets b&rjan

Likvida medel vid Srefs slut

Det finns inga
7 Rapport dver kassafladen,
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2024-01-01
2024-12-31

-2 00
1 212 893
-3 2606 530

-3 063 839
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-5 063 982

3 000 000

5063 982

Gt

{}

2023-01-01
2023-12-31
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S8 922
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et Fo e et
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¢] kassaflodespiverkande poster inom finansieringsverksamheten | bolaget att specificera 1 enlighet med [AS
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Heimstaden A Lirjungen 92 Holding AR
Ora.nr. 556878-6544

Redovisningsprinciper och noter

Mot 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdn information

Hemmstaden A Lirungen 92 Holding ABs verksambet omfattar att bedriva fastighetstorvaltning senom dgande
dotterbolag. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med site § Malmb. Adressen till huvudkontoret dr Carl
Crustals Vig 1, 217 42 Malmd.

Hillbarhetsrapport

Halibarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmd,
DS lis-and-p

ult.asny

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppriittat sin drsredovisning enligt Arsredovisningslagen, Radet tor finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid
upprittandet av drsredovisningen ska tillinmpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sa langt detta & mégligt inom
ramen {or drsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har uppriittats utifin antagandet om fortlevnad (going concern), TillgAngar och skulder dr viirderade till
sina historiska anskaffhingsvirden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent for alla presenterade ir, om inte annat anges,

Uppstiliningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt drsredovisningsiagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisal viirde pd bolagets anligeningstillgdngar prévas tortldpande. Om en sadan proviung indikerar att det redovisade
viirdet Hverstiger tillgdnpens atervinningsvirde, vilket &r det higsta av nettoffrsdlnmegsvirdet och nyiyandeviirdet, sker
nedskrivning till dtervinningsvirdet. Nytijandevirdet méts som firviintat framtida diskonterat kassaflide.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. | de [all en tidigare gjord
nedskrivoing ej lngre dr motiverad dterfors denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunghiz nedskrivining med avdrag f6r de
avskrivmingar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skeit. 1 de fall en tidigarve gjord nedskrivoing har redovisats 1
resulfatiikningen sker dterforingen i resultatrikningen, medan 1 de fall nedshrivningen bdigare redovisats direkt mot fritf
epet kapital sker dterfdringen dirckt mot fritt eget kapital.

Fér att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterféringsbehov, stiims vid varje drsskifte varje fastighets bokférda varde av
mot en uern viErderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre vardetdrandrngar sker provinmg kvartalsvis.

Finansiella kosinader

Fransiella kostuader avser rinta och andra Bnekostnader och redovizas som kostnad 1 den period de hintdr sig all.
Kostnader f6r rintederivatavial ingdr dven | denna post och betalningsstrommar [8r rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den
period de avser, Kostnader for uttag av pantbrey betraktag o som en Hnanziell kostnad utan aktiveras som virdehdjange
fastighetsinvestering.

Inkomstskaiter

Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestar av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovizas 1 resulfafrikningen
farutom di den underliggande transaktionen vedovisas direkt mot eget kapital varvid tillhiirande skatieeffekt ocksé
redovisas divelt mot eget kapital,

Aktuell skatt berdknag utifrin gillande skatiesats om 20,6 %. Akituell skatt berGknas pd skattepliktipgt resultat f6r perioden.
Arets skattepliktioa resultat skiljer sig frin &rets redovisade resuliat genom att det har justerats 6r &) skattepliktiga och ¢j
avdragsgilla poster. T aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hiinforlig nill tidigare perioder.
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Heimstaden A Lirjungen 92 Holding AB
Org.nr, S56878-6544

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beshutats och forviintas gilla ndr uppskjuten skatt

tilglngs eller en skulds redovisade respektive skattemfssiga viirde. Temporira skillnader uppstir bland annat till (Gljd av
att bolaget gor storre skattemdssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende bygegnader, Uppshjuten skatteskuld fr skatt
som hintdr sig till skattepliktiga temporfira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion ay framtida skatt som hiinfdr sig till avdragseilla temporfra skillnader, skattemiissiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp

och ebres enligt de skatterepler och skattesatser som r heslutade,

Uppskjutng skatteskulder 1| bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan fdrvaliningsfastigheternag redovisade viirde och
deras skattemissiga viirde. ”

Uppskjuina skattefordringir redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader
i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan winyttjas mot framtida skattepliktica dverskott,

Finansiella instrunieni

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFR2
9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.
En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp i balansriikningen niir bolaget blir part 1 ett avial, En finansiell tillgdng
tas bort fran balansrikningen nfir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En {inansiall
skuld tas bort fran balansrEkningen ndr fHipliktelsen fullgdrs eller pd annat s uisliicks, En finansiell tillgdng och en
finansiell skuld lovittas och redovigas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir det foreligger en legal ritt att kvitta
beloppen st att det forebigger avaikt ait reglera posterna med ett nettobelopp eller att sandidigt realigers tllofingen ach
reglers skulden.

valt att inte Glldmpa IFRS

Finansiclla instrument som redovisas 1 balansrikmngen inkluderar kassa och bank, hyresfordeingar, Svriga fordringar,
lanefordringar, leverantBrsskulder, dvriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas Ul upplopet anskatiningsvirde och har ofter individuell bedénming av reserveringsbehov upptagits
till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utebrs av fordringar som fefaller Lill betalning inom 12
mdnader eficr balansdagen.

Bolagets riintebiirande ldn 16per med tre minaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffhingsvirde efter forsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde beddms vara ovisentligt.

.....

upplupet anskaffningsvirde,

Leverantirsskulder redovisas nir fakiura har mottagits, Skuld avseende utfet arbete diir motparten har fullgjort sin
prestation och avialsenlip skyldighet att betala {Sreligger redovisas under posten upplupos kosmader. Upplupna ¢f betalda

rintor redovisas under posten upplupna kostnader,

Likvida medel
I likvida medel inglr kassa, banktillgadohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader
fran anskaffungstidpunkten.

Ronpcernkonio
Tiligodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Bagle eftersom Fagle
ar avialspart med banken. Dottecbolag som ingdr 1 straktacen redovisar dé sina behdllningar eller shulder pa underkonton

som kortiristig fordran respekiive kortfristig skuld pé och till Eagle.
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Ovriga koncernmellanhavandern
Owriza koncernmellanhavanden gentemot dvriga faretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfiistiga da
det inte finns ndgon avsikt eller nfgot krav aft dessa ska regleras inom en period om tolv ménader,

Laneuigifier

Bolaget tilldmpar undantaget | RFRE2 vad gdller [AS 23, D
héinfar sig till.

1 den period de

Utdelning, koncernbidray och aktiedpariliskoti
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finangicll intédkt medan lEnmmad utdelmng redovizas som en munskning
ay fritt eget kapital efter detiz att drsstdmman fattat beslut om utdelning,

Altiefigartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt
eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhélina och lEmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsiitiningar

Avsitiningar redovisas nir det finns en lega) eller informell fambikielse till fal)d av en tidigare hiindelse, det v sannolikt aft
ett utfléde av resurser kormmer att krivas for att reglera térpliktelsen och beloppen kan uppskatias pé et tillforiitligt satt.
Tidpunkien eller beloppet e uiflddel kan torttarande vara osiker,

En avsétining redovisas till den biista uppskaltningen av det belopp som krlivs 10r att reglera torpliktelsen pa balansdagen.
Avsiittningar tas endast 1 ansprik e de utgitier som avsittningen ursprungligen var avscdd the, Avsatiningar diskonteras
till sina nuviirden dér pengars fidsviirde fr vilsentiigl

Kassaflodesanalys
RISSRESesMBA RN AR BTIRE SN DRUINE IO ERRNS I SESNIOOSISNNOMDND JasEr i

finansieringsverkzsamheten 1 bolaget att specificera 1 enlizghet med LAS 7 Rapport Sver kassafldden,

Transaktioner med ndrstaende
Bolaget dr finansierat via lAn frin koncernfBretag, Lincbelopp och rintekostnader framgdr i not under rubrikerna skulder
till koncernfGretag och finansiella kostnader.

Vikiiga antaganden och bedimningar

For att kunna upprditta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen
och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedbmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, mtikter och
kostnader samt Gvriga upplysningar. Bedémmingama baseras pd erfaranheter och antaganden som ledningen och styrelzen
beddmer vara rimliza utifrin ridande omstindigheter. Faktizkt vifall kan skilja sig fran gjorda bedbmningar om andra
antaganden gdrs eller andra fGrutsittningar foreligger, De omriden diir framfor allt gbrs uppskattnmgar och beddmmmgar fr
viirdering av {6rvaliningsfastisgheter, nyttjandeperioder for forvaliningsfastigheter, nedskrivaingsbehov av
forvaltningsfastigheter ach griinsdragrungar mellan investeringar och underhall.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pa Buropas ekonomi och geopolitiska klimat. Osiikerheten 1 den
globala ekonomin har Skat och vi har seti eft par 4r med hég inflation och dkade marknadsriintor, Under 2024 har w1 sett att
inflationen gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Dettn har med{@n rintesinkningar och att
vi sett att viirdena pa bolagets fastighetsinnehav borjat Aterhiimia sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering senom t.ex. obligationer izen har dppnafs upp. 834 mycket pekar pd att den finansiella risken framat minskat
men kriget 1 Ukraina phedr fortfarande och det finng alltid en risk att vi igen gér in i en osfkrare period,
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Heimstaden A Lirjungen 92 Holding AB
Org.nr, S56878-6544

Finansiell riskliantering

Bolaget utsatis genom sin verksambet for en méingd olika himansiella risker:

+ Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till {inansiering av sin verksambet
« Rintenisk, dvs risken att maknadsrintan forindras pa ofordelakiigt sit

* Moipartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgtra sina dtaganden

All riskhaniorimg mom konecermnen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad ADB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanterimgen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsembten. De 6vergripande milen i finanspolicyn
sammanfattas enligl nedan:

+ Sikersidlla koncernens kapitalforsérjning pd kort och Hog siki genom diversifierad uppldning i kapitalmarknaden eller
hos starka motparter | bank och finanssekiorn

» Firfatlostrukturen pd lanens kapitalbindning skall vara vil spridd Gver tiden

» Rintebindmingstiden pa lanen (inkl effekier av derivat) skall vara vil spridd Gver tiden

Nya och beslutade andringar av redovisningsprinciper
Inga av BU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Commities som
triidde 1 kraft 2024 har pdverkat bolagets resuliat eller Anansiella stillning | visentlie omfatining, Samma sak giller svensks

ﬂﬂﬂﬂﬂ

1 kraft per | januari 2025 beddms inte ha ndgon viisentlig pdverkan pd bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomediining
Rérelsens huvudmntikier, fakturerade kostnader, sidointikter samit intikiskorrigeringar,

Resudtat efter finansiella poster
Resultat efter Doansiella intiikisr och kostnader moen fiire bokslutsdispositioner.

Balansomsiutning
Balansomslutning &r summan av tillgangssidan alternativt summan av skelder och eget kapital 1 etf firetags balansrakning,

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkdp och forsaljning inom koncernen 2024 2023

Koncernintern firsidljning eller koncerninterna inkdp har inte fdrekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

T

Styrelse
Méagon erséittning till styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledambter har under ret uppgiitt till 2 (2), varav 0
{1} kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (nubl).
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Heimstaden A Lirjungen 92 Holding AB
Org.nr. 556878-6544

Mot 4 Resultat frin andelar i koncernforetag

Nedskrivningar av andelar 1 koncernfbretag

Mot 5 Rinteintdkter och liknande resultatposter

Eantemntikier
Rénteintikter frin koncernforetag

Mot 6 Rintekosinader och liknande resultatposter

Hintekostnader
Riintekostnader tll koncemfbretag

Not 7 Skait pi drets resultat

Aktuell skatt
Unpakjuten skatt

Avstamning av effekiiv skatt

Redovisat resultal fire skatt

Skatt enligt géllande skatiesais, 20,6%

SkatteafTekt av:

Ei avdragsgilla kostnader

B skattepliktiza mtikier

MNedskrivningfaterforing av nedskrivining aktier i dotierbolag
Ovriga skattemiissiga justeringar

Skatt hianforhig till tidigare ar
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2024

3011 670

-3 011 670

2024

23
1212 870

2024

-8 381

-5 258 1449
-3 266 530
2024

-1 944 429
i

~1 944 432

6417 958
-1 322 100

-1 932
5

-1 544 429

2023

-23 481 806

-2% 481 806

2023

-12 194
4277442

4 289 636

2023

2027 724
0

-2 027724

-13 650 632
2812 030

-4 839 764
14

{F
(

<2027 724




Docusign Envelope |

) 260E7670-1C40-41 CA-BAO7-566B0911D8F7

Heimstaden A Larjungen Y2 Holding AB
Ovganr, 556878-6544

Nuoter {ill balansrikningen

Not &

Not9

Not 10

Andelar i koncerntoretag

Foretag

Chrganizationsnummer Niite
Hennstaden A Liljan 3 AB
3591320238 Malmé

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkdp

Arets forsiliningar
Limnade tillskott

Utgliende anskali

ningsviirde

Ingiende nedskrniviungar
Arets nedskrivningar -

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utglende redovisal viirde

Fardringar hos koncernforetag

ingfiende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgiende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

Finansiclla ingtrument

samtliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som aktier | dottetbolag, kundfordringar, Gvriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisal viirds be

Antal/Kap,
andel %
1000
O

frin verkligt viirde da diskonteningsetiekten inte dr vasenthig.

Finansiella tillgangar
Andelar 1 koncerntoretag
Fordringar hos koncernfBrelag

Finansiells skulder
skulder ttll koncernfBretag
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91 481 572

117 975 048
{
0
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[17 975 048

-23 481 806
-3 011 670
-26 493 4746

91 481 572

2024-12-31

30471 788
6697 654
)

2024-12-31

91 481 572

49 847 301

|28 437 233

P R R PO Fo R R P PR AP R RPRR e

128 437 233

2023-12-31

Redovisat
vilrde

9449324

T ANITSTS SPCAST PTERG S POTTRECCATYT. Nl TJOET.  ETT ETTORUTERLTITY.

94 493 242

117 975 048
k
i
(!

117 975 048

{
-23 48] 806
-23 481 B

94 493 242

2023-12-31

5576 130
24 895 658
0

30 471 788

doms inte avvika

2023-12-31

Hd 493 242
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Heimstaden A Lirjungen 92 Holding AB
Org.nr. 556878-6544

Mot 11 Skulder till koncernfiretag 2024-12-31 2023-12-31

071434533

Ingaende ldn 121 870 034 15 B&O 780
Mya lan H 567 199 5 989 254
Amorteringar () ()

128 437 233 121 870 034

Ay
at

11;202

7

Ovriga noter
Not 12 stiallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Pantsatta aktier | dotterbolag { 0

Mot 13 Eventualfirpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

o
£

Borgens{trbindelser
Varav till 1Hrmén t8r koncernttretag
Farpliktelser 1 kommanditbolag 0 {l

e
e

Mot 14 Koncernforhdliande

Bolagel fr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1515 Holding
Heimstaden A Adepten 1515 Holding AB ingdr i en koncern dir Heimstaden |
0873 med site | Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingir 1 en koncern dér
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden ADB
ir i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org or 929 301 684, med site 1 Morge som uppréittar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingfr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, orgnr 943 582 8135, dr
moderbolag, Fredensborz 1994 AS uppréttar koncernredovisning for den stirsta koncernen.
Koncermredovisningan for Fredenshorg 1994 AS kan erhillas via post@itredensborg.no.

AB, arg nr 559051-1050, med sate 1 Malmé.
Bostad ADB (publ), org nr 5356364-

Bolaget ir moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 38 upptiittas inte ndgon koncernredovisning,

Not 15 Visenthiga bandelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskrifien.
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Docusign BEnvetope [D: 26CE7670-1040-41CA-BAQ7-666B0811D8F7

Heimstaden A Lirjungen 92 Holding AB
Ors.ar. 356878-6544

Nuot 16 Fivslag Gll disposition av bolagets vinst

balanserat resultat 3 8253751
arets resultat o

10 299 28]
Styrelsen foreslir att:
| ny rikning Gveriores 10299 281

L LU L PERE LR LEEEE EELEEREL e RERLEEr ey

10 299 281

Mattis Falkentoft N Tobias Grinvall

Oedfdrande Styrelseledamot

Var revisionsberitielse har [imnats den dag som framgir av vir elekironiska undershrift,

Ernst & Young AB
‘Slgned bry:

JORNAs wVeEnRsson

Aukioriserad revisor
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Sacurily Level: Emm Mmmﬁ Authentication
(Mone)
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Viewed: 6/2/2025 8:28:54 AM
Signed: B/2/2025 2:35.37 PM

Slgnature Adoption: Pre-selacted Style
Using IP Address: 213,115.65,109

Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: B8/2/2025 8:28:54 Al
10 8211b060-0071-4b1e-bb62-23479c8hd0b

Sent: 6/2/2025 2:35:59 Pi
| PLATD 47 Al bndof Viewed: 8/472025 30503 P
o AE02020€835408 Signed: 6/2/2025 3:06:456 PM

Mattis Falkentoft
mattis. falkentoft@heimstaden.com

Security Lavel: Emall, Account Authenticatior
{(None)

Signature Adoplion: Pre-selected Style
Using IP Address: 78.72.7135.10
Signed using mabile
Authentication Details
lderdity Verification Details:
Workflow 1D %mbﬁéammﬁwﬁmﬁmﬁmmMmﬁ?ﬁm"E%M‘Fﬁf
Workflow Name: DocuSign D Verification
Workilow Description: The recipl wﬁ; WI§§ need to identify themselves with a valid government 1D, 21D or through Knowledge-Based Authenticatio
[dentification Mathad: Electronic 1D
Type of Electronic 10; Bankll Swedean
Transaction Unique 10: 980f06c4-8d88-5e32-83ad-65e0ae26162b
Country or Region of [D; SE
Result: Passed
Performad: 6/2/2025 3:04:48 PM
Electironic Record and Signature Disclosure:
Acceptad: 6/2/2025 3.05:03 PM
1 d7badf2?-TofM-4560-b067-6e175b8ckbB1

Tabias Gronvall podmatigily Sent: 6/2/2025 2:35:59 PM
tobias.gronvall@heimstaden.com 10t Srovnall Viewed: 6/2/2025 3:01:27 PM
Head of Finance T TTRERITREEE Signed: 6/2/2025 3:02:59 PM

Security Level; Email, Account Authentication | | - -
{Nggg? Signature Adoption: Pre-selactad Style

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
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Identity Verification Details:
Workflow 1D; 9bbbBcce-6025-42d6-8834-27994 188
Workflow Mame: DocuSign [D Verification
Workflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authantication,
dentification Method: Electranic 1D
Type of Electronic 1D BankiD Sweden
Transaction Unigque 103 1edfed48-4509-543d-b148-56cdf26587d7
Country or Region of |0 Sk
Result; Passed
Farformed: 8/2/2025 3:01:10 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Jornas Svenssan
[Onas, svenssongise ay.com
CEQ

security Level: Emall, Account Authentication . . :
Mone) Signature Adoption: Pre-selected Style

Uszing IP Address:; 155.4,203.100

sent: 81272025 3:07:10 PV
Viewed: 81372025 9:43:28 AM
Signed: 8/3/2025 2:12:40 PM
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Authentication Details
l[dentity Verification Details:
Workflow 10; 9bbbbcce-Bo25-42d6-8934-2799d418084 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to idenfify themselves with a valid government |D, elD or through Kriowledge-Based Authentication.
- [dentification Methad: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BankiD Swgﬁm
Transaction Unique 1D
Country or Region of D SE
Feasult; Passed
Ferformed: 6/372025 9:43:11 AM

ldentity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbbbcce-8025-42d6-8834-2798d 1804 7 ef
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will need to identify the
Identification Method: Electronic 1D
Tvoe of Electronic 1D:; BankiD Sweaden
Transaction Unigue L) ce28db22-5¢c8Bb-5b06-b818-2710d35e4 39
Country ar Region of 1D: SE
ﬁﬁméﬁi M%M

Authentication,

mselves with a valid government 10, ell or through Knowledge-Base

Electronic Record and Signamm Disclosure:
Acceptad: 6/3/2025 2:19:40 PM
103: f411 adit-6671-4abb-afb3-r8dedaz4 796d
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:08 AM
Parties agreed to: Erik Bjdrkman, Matlis Falkentoft, Jonas Svenssan

From tim Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the D gn system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and ag

ree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and sig:

Systenm.

1atures’ before clicking *CO NUE’ within the DocuSign

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send

throug D gn system during and immediately after the signing session and, if you
DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
50.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below. |

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,

nd then wait until we recerve back from you your acknowledgs
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the D

recelve required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

ocuSign system to

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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“us. Thus, you can recetve all the

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heims

Y ou may contact us to let us 'kmw of mm* ﬁhmgsﬁs as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recerve notices and dggﬁmﬁmm ﬂmtmmmﬂy as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

ﬂm‘tmmmﬂy to y{?}u y@m must S%Ild an %mml ' (wh et
and in the body of such rmumt you must state: your previous mlml :&é{h css, y@m new emml
address. W% do not require any other mformation from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
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Revisionsberatielse

Till bolagsstdmman i Heimeladen A Lérjungen 92 Holding AB, org.nr 558878-6544

Rapport om arsredovisningen

Utlaltanden

Wi har utfért en revision av arsredovisningen {0r Heimstaden A
ing AB for ar 2024-01-01 ~2024-12-31,

Larjungen 92 Hold

Enligt wir upplatining har arsredovisningen upprétiats i enlig-
hat med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Larjungen 92 Helding
ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resuitat och kassafl@den {&r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattalsen ar torenliy med

arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstdmman faststiller resultat-
rakningen ach balansrakningen.

Grinud for ut talandan

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing [ISAY och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
anligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i forhdllande till Heimstaden A
Larjungen 92 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och
har | dvrigt tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revigionsbevig vi har inhamtat dr tillrackliga och

ancgamalsaniiga som grund for vara uttalanoen.

Slyrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret 1or aft arsredovisningen
upprdttas och att den ger en ratlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrealsen angvarar dven for cen interna
kontroll som de beddmer ar nddviindig f&r att uppratta en
arsredovisning som  Inte inneshdller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandset av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets {6rmaga att fortsatia verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om f6rhallanden som kan
pavarka férmagan att fortsattia varksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser atl likvidera bolaget,
upphdra med verksambeten eller inte har nagol realistiskl
alternativ till att gara nagoet av detla.

Revisornsg ansvar

Vara mal & att uppna en rimlig grad av s8kerhet om alt ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pa pegentligheter sller
mizstag, och att lAmna en revisionsberitielse som innehaller
yvara uttalanden. Himlig sakernel ar en hig grad av sakernet,
man ar ingan garanti t6r att en revision som utfdrs enligh 15A
nch god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kKan
uppstd pd grund av aegentligheter eller misstag och ansesvara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan Hor-
vintas paverka de skonomiska beslut som anvéndare Tallar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en ravision eniigt 15A anvander vi professioneilt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen, Dassutom:

o jdentifierar ooh badomer vi riskerna 10r vasentliga felaktig-
hater | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
igheter eller misstag, utformar och utiér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dr tilirdckliga och dndamalsanliga 16r att
utglra en grund f6r vara uttalanden, Hisken {ar all inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentlig-
heter &r hidgre 8n {6r en vsentlig felaklighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopl, forfalskning, avsiktliga vielamnanden, telaktig
information eller asidosattande av intern kantroll,

« skaffar vi ass an forstaelse av den del av bolagels interna

g&%mmémm garder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrolien,

« Uutviirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
arvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i

4

edovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar vien slutsals om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisan, om det finns ndgon vasentlig
osikerhelsfakior som avser sadana handelser eller
E

farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
frmaga ait fortsidita verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdBkerhetsfaktor, maste vi |
revisipnsberdtielsen  fdsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den wvasentliga
asdkernetstaxiorn eller, om gadanda upplysningar ar
otilirfickliga, moditiera utialandet om arsredovisningen,
Vara sluf sal ser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumst f6r revisionsberatteisen. Dock kan
framtida handelser ellar fdérhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan torisatta verksamhsaten.

s Utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukiuren
och innshallet | drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transakiionerna och héndelsarna pa eit satt som
ger en rattvisande bild.

Vi masis informera styrelsen om bland annat revigionens
plansrade omfatining och inrikining samt fidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om belydelsefulla iakttagelser unday
revisionen, déribland de eventuslla betydande brister | den

interma kontrollen som v ientifiarat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Lt talanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort an
revision av styrelsens férvaltning av Heimstaden A Larjungen
g2 Holding AB for ar 2024-01-071 — 2024-12-31 samt av
torelaget till dispositioner belrdffande bolagets vinst elier
forlust,

Vi tillstyrkar att arsstamman disponerar vinsten  anligl
forelagel 1 fdrvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet far rakenskapsaret,

Grand for vl talanden

Wi har utfért revislonen enligh god revisionssed | Sverigs, Vart
ansvar enligt denina beskrive narmare | avsnitiel Revisorns
ansvar. Vi &r obercende i fdrhallande Ull Heimstaden A
L&rjungen 92 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och
har | dvrigt fullgjort vart yrkesstisks ansvar enligh desssa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh8mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Stvrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor Torslaget ll disposi-
tioner betriffande bolagats vinst eller farlust. Vid forslag il
utdelning innefattar detta bland annat en bed@mning av om
utdelningen &r forsvarlig maed hansyn till ds krav som bolagets
varksamhetsart, omfaltning och risker staller pa storleken av
bolagels egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Hvrigt,

Styrelsen anavarar {6r bolagets arganisation aoch forvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomisgka situation och att
tillse att balagets organisation &r utformad 24 att bokféringen,
medelstdrvaltningan ach bolagets ekonomiska angelagenheter
i durigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Havisorng snsvar

Vart mal betriifande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart vitalande om ansvarsirihet, 8r att inh@mia revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avsgende:

e [Oretaglt ndgon Atgéird eller giort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan {aranleda ersattningsskyidighet mot

bolaget, eller

« pd ndgot annal s8tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionan av iorslagel U dispositioner
av bolagets vingt eller férlust, och dérmed vart uttalande om
deita, &r att med rimlig grad av sdkerhat bedbma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

tor atl en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
ailtid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranieda ersaltningsskyldighet mol bolagat, alier att et
tarslag till gispositioner av bolagets vinst eller Toriust inte ar

iGrenligt med ahﬁ%&b@w@&ﬁa@mm

som an del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander i professionelll omadme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. ranskningen av
torvaliningen och farsiaget till dispositionar av bolagets vinst
gller {orlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkemmande granskningsatgdrder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med ulgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innsbér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden som ar
vasentliga f&r verksamheten och dir avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydeise for bolagets siuabtion. Vi gar

igenam och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
algédrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 16r vart uttalande
om styrelsens f6rslag till dispositioner betrafiande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar térenligt meg
aktisbolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elekironiska
undershrifl

Ernst & Young AB

Jornas Sveansson
Aukioriserad ravisor
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