Arsredovisning

for

Colliers International Sweden AB

559190-9980

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Colliers International Sweden AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2023-06-3 0 . Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06- 50
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Colliers International Sweden AB 1 (3)
Org.nr 559190-9980

Styrelsen och verkstdllande direktéren for Colliers International Sweden AB avger 16ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Colliers International Sweden AB 4r ingér i det Globala Colliers som &r noterat pa Nasdaq samt
Torontobdrsen (CIGI).

Colliers ér ett ledande foretag inom global fastighetsradgivning préglat av enfreprendrsanda. Den svenska
verksamheten bedrivs 1 Colliers International Sweden AB och bestér av ca 33 experter som arbetar med
att 6ka lonsamheten for investerare, fastighetsédgare, byggherrar och hyresgéster. Genom god expertis och
hog serviceniva skapas effektiva 16sningar som hjélper kunderna att uppna framgang snabbare. Colliers
experter erbjuder kvalificerad kunskap inom Capital Markets, Leasing, Tenant Representation, Project
Management & Workplace Advisory, Research samt Valuation. Med kontor 1 Stockholm och Goéteborg

samt ett starkt nordiskt samarbete erhaller kunderna professionell radgivning inom alla delar av
fastighetsmarknaden.

Colliers 1 Sverige dgs av Colliers International Group Inc och kan dérigenom leverera likartade tjanster 1
flertalet ldnder 1 vérlden. En del av kundunderlaget for verksamheten 1 Sverige kommer fran utlandet via

detta ndtverk med mer dn 15,000 medarbetare 1 65 lénder.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsaret 2022 prédglades av den inflation som bérjade 6ka andra halvaret 2021 och sedan
accelererades som en konsekvens av kriget i Ukraina. Detta har lett till en véldigt snabb hdjning av réntor
och manga fastighetsbolag har darfor varit tvungna att fokusera pé hanteringen av finanserna snarare dn
transaktioner vilket har paverkat Colliers intikter negativt under 2022.

Visentliga hindelser efter rikenskapsdret
Colliers International Sweden AB har under 2023 fatt en ny verkstillande direktor.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsétining 47 062
Resultat efter finansiella poster -33 719
Soliditet (%) 28,36

For definitioner av nyckeltal, se efterféljande noter.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

2021
56 862
-20 856
34,46

Balanserat
resultat

7764 107

-20 856 000
52 871 604

39 779 711

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets torlust

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores

2 (8)

2020 2019
52 806 72 272
-5 364 16 794
18,86 26,39
Avrets Totalt
resultat
-20 856 000 -13 041 893
20 856 000 0
52 871 604
-33 718 187 -33 718 187
-33 718 187 6 111 524
39779 711
-33 718 187
6 061 524
6 061 524
6 061 524

Foretagets resultat och stélining 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m, m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter 2
Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Underkonsulter m.m.

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

47 062 096
-718 203
46 343 893

-3 510 923
-17 927 069
-52 041 899

-4 498 955
-686 163
-78 665 009
-32 321 116
15 754

-1 412 825

-1 397 071
-33 718 187

-33 718 187

-33 718 187

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

56 862 310
897 111
57 739 421

-4 252 435
-14 210 449
~-54 760 843

-4 675 701
0

~77 899 428
-20 140 007

29 307
=745 300

~715 993
-20 856 000

-20 856 000

-20 856 000
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Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Goodwill

Summa immateriella anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbéttringsutgifter pd annans fastighet
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

5139 163
5759 163

675 231
0

675 231

6 434 394

3491 078
135 250
1234 033
1 630 112
11 490 473

3 623 944
3 623 944

15114 417

21 548 811

4 (8)

2021-12-31

10 066 364
10 066 364

1114798
301 939
1416 737

11 483 101

16 180 387
0

1 091 680
1 685 678
18 957 745

4255 236
4 2355 236

23 212 981

34 696 082
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Balansrikning Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 39779 711
Arets resultat 33718 187
Summa fritt eget kapital 6 061 524
Summa eget kapital 6 111 524
Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder 6 799 792
Skulder till koncernforetag 0
Skatteskulder 874 006
Ovriga skulder 2 188 374
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 5576 115
Summa kortfristiga skulder 15 438 287
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 549 811

5 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

32764 107
-20 856 000
11 908 107

11 958 107

2035714
4 8477 945
1 565 957
3319194
10 969 165
22 7137 973

34 696 082
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Azrsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Immateriella anliggningstillgangar
Goodwill S5 ar

Materiella anliggningstilledngar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintikter
2022 2021

Aterkrav Skatteverket 718 203 0
718 203 0
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Colliers International Sweden AB
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Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstédllda

Not 4 Goodwill

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Justeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Justeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

38

2022-12-31

21 536 004

0
0

21 536 004

-11 469 640
0

-4 307 201
-15 776 841

5759 163

2022-12-31

6 808 726

317 050
-4 369 607
2756 169

-5 693 929
3 804 745
-191754
-2 080 938

675 231

7(8)

2021

40

2021-12-31

21 536 004
0
0
21 536 004

-7 162 439
0

-4 307 201
-11 469 640

10 066 364

2021-12-31

5 885 625
923 101
0

6 808 726

-5 450 069
0

-243 860
-5 693 929

1114 797
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Colliers Intemational Sweden AB
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Not 6 Férbiitiringsutgifier p% annans lastighet

Ingaende anskaffningsviirden

InkBp

Fistsilljoinpar/utrangeringar

Uigdende ackumulerade anskalfningsvirden

Ingdende avskrivaingar
Firshljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade ayvskrivningar

Utgdende vedovisat viirde

Karmila Jordova

Vir revisionsberiittelse har Bimnals 2023-06- '3 ©

Grant Thornion Sweden AR

Matlias Kjellman
Auktoriserad revisor

2022-12-31

449 070
D

-449 070
0

-147 131
147 131

0
0

0

7R e M . T
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Davoud Reza Amel-Azizpour

8(3)

2021-12-31

163 573

185 497
0

442 070

«22 49 ]
0

=124 640
-147 131

301 539




Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Colliers International Sweden AB

Org.nr. 569190 - 9980

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Vi har uttdrt en revision av arsredovisningen for Colliers Internat-
ional Sweden AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Colliers International Sweden ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt &rsredovisningslagen. Foérvaltningsberétielsen ar

férenlig med darsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrék-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till Colliers international Sweden AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

L |

svar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkts-
ren ansvarar éven for den interna kontroll som de beddmer &r néd-
véindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktéren 6r bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om for-
hallanden som kan pdverka f6rmagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-

satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppnd en rimlig grad av stikerhet om huruvida dars-
redovisningen som helhetinte innehaller nagra vésentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
dmnda en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kemmer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéilning under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat uti-
fréin dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter dr hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse {6r var revision f8r att utforma gransknings-
atgdrder som dr lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direkicrens

uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksad en slutsats, med
grund i de inhé&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vésentlig ostikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vdasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréekliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pé& de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte [Gngre kan fortsdtta verk-
samheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna p& ett s&tt som ger en ré&ttvisande bild.

1(2)



o Grant Thornton

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revis-
lon av styrelsens och verkstdllande direktSrens férvaltning fér Col-
liers International Sweden AB f&r ar 2022 samt av férslaget till dis-
positioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsst&mman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till Colliers International Sweden AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrGekliga och
dndamalsenliga som grund f8r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller f8rlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hadnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstéllande direktdren ska skdta
den 8pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nddvandiga for

Stockholm den 30 juni 2023,
Grant Thornton Sweden AB

Mattias Kjellman
Auktoriserad revisor

att bolagets bokforing ska fullgtras i 6verensstimmelse med lag
och or att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkst&llande direktdren i nagot vasentligt avseende:

» fretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon f&rsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr&ffande revisionen av férslaget 1ill dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella be-
ddmning med utgangspunkti risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omradden och for-
hallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
6vertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra fd8rhdllanden som dr relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betr&ffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians éverensstammelse

med originalet intygas:
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