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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Cementeriet, 556731-3308 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget ager och bedriver fastighetstorvaltning av 7 fastigheter. Under de nérmaste aren férvantas

verksamheten fortsatta pa samma sétt som 2022.

Styrelsen har sitt sate | Sundsvalls kommun.

. Resultat och kassaflode

Bolagets resultat fér aret pa driftnettoniva uppgick till 29 602 kkr (24 827) . Kassafléde fran den
l6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapital uppgick till 20 401 kkr (16 008). -

Agarférhallanden
Bolaget ar eft helagt dotterbolag till NP1 Forvaltning AB, 556937-4787, med séate i Sundsvall och ingar |
den koncern 1 vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredovisning for den storsta

koncernen.

Organisation

Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och
tekniska tastighetsforvaltande fjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 35 113 32 217 31176 31 905 31186
Driftnetto 29 602 24 827 25611 25 407 25 486
Overskottsgrad, % 84% 77% 82% 80% 82%
Resultat efter finansiella poster 19 091 15 852 15 328 15 622 16 430
Soliditet, % 7% 5% 2% 5% 4%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad
Drifinetto | procent av hyresintakier

Soliditet
Eget kapital 1 procent av balansomslutningen%

* s
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Vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer

De véasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allméan konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgéster verkar,
tillsammans med ranterisk. Om hyresgaster séger upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
medfor risk for lagre intakter. Forandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassafldde. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsréntor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.

For mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 19 373 543, disponeras enligt foljande:

Belopp (kr)
Balanseras i ny rékning 19 373 543
Summa 19 373 543

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med fillhGrande bokslutskommentarer%zg
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Resultatrakning
Belopp | kKkr Noft 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 35 113 32 217
35 113 32 217
Fastighetskostnader 1 -4 472 -6 040
Fastighetsskatt -1 039 -1 350
Driftnetto 29 602 24 827
Avskrivningar 4 -4 744 -4 038
Central administration 23 -3906 477
Roérelseresultat 24 462 20 312
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande intékter b 640
Rantekosinader och liknande kostnader 5 -5 466 -5 100
Resultat efter finansiella poster 19 051 15 852
Bokslutsdispositioner 6 -11 460 -7 200
Resultat fore skatt 7 591 6652
Skatt pa arets resultat 7 -1 586 -1 796
Arets resultat 6 005 6 856

Arets resultat &verensstammer med arets totalresultat y
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Balansrakning

Belopp I kkr | Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Forvaltningstastigheter 8 250 456 254 892

Pagaende ny- till eller ombyggnad 9 3 448 780
253 904 255672

Summa anlaggningstillgangar 253 904 265672

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 56 89

Aktuell skattetordran 279 -

Ovriga fordringar 1 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 546 472

882 514

Kassa och bank 60613 11783

Summa omsattningstillgangar 7 495 12 297

SUMMA TILLGANGAR 261 399 267 969

Vi)
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Balansrikning |
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 13 368 6 513
Arets resultat 6 005 6 856
19 373 13 369
Summa eget kapital 19473 13 469
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 12 3 664 4 392
Periodiseringsfonder 13 2 600 1 330
6 264 b {2
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 14 4 464 4 533
4 464 4 533
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 216 1306 219 953
216 136 219 953
Kortfristiga skulder
L everantérsskulder 411 1 995
Skulder till koncerntéretag 6 399 13 671
Skatteskulder - 1460
Ovriga kortfristiga skulder 1 867 1 080
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 385 6 086
15 062 24 292
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 261 399 267 969
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Rapport over férandring eget kapital
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Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
2021
Belopp vid arets ingang 100 1 6 512
Disposition av foregaende ars resultat 6 512 -6 512
Arets resultat 6 856
Belopp vid arets utgang 100 6 513 6 856
2022
Belopp vid arets ingang 100 6513 6 856
Disposition av féregaende ars resultat 6 856 -6 856
Justering -1
Arets resultat 6 005
Belopp vid arets utgang 100 13 368 6 005

Antal utstallda aktier uppgar tili 1 000 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rost. Ingen utdelning har lamnats under 2022{.//55
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Kassaflodesanalys
| 2022-01-01- 2021-01-01-
elopp i kkr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster | 19 051 15 852
Justeringar fé6r poster som inte ingar i kassaflédet, m m 4 744 4 038
23 795 19 850
Betald skatt -3 394 -3 882
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore 20 401 16 008
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -90 -43
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -489 1374
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 19 822 17 339
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 976 - 912
Investeringar i finansiella tillgangar - 30 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 976 22 068
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan _ A8 240
Amortering av l[aneskulder -22 016 -85 657
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -22 016 -37 417
Arets kassaflode -5 170 2 010
Likvida medel vid arets borjan 11 783 9773
Likvida medel vid arets slut 6 613 11 783
Tillaggsupplysningar till kassafliodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kkr 2022-12-31 2021-12-31
Betalda rantor
Erhallen ranta 55 640
Erlagd ranta -4 873 -5 152
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar 4744 4 038
Likvida medel
Kassa och bank 0613

11783%%5¢
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp i kkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisnhingen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redovisning fér juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestdmmelserna for nar

bolaget ingar i en IFRS koncern. Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférselse med
féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsétiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstallningsformer

Antaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas

atervinnas eller férfaller mer an tolv manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt av belopp som foérvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran
balansdagen. Resultatrakning och balansrakning ar uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
hyresintakierna ingar tillagg sasom utfakiurerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintakter. Ersattningar i samband med uppsagning av hyresavtal |

fortid int&kisfors direkt om inga forplikielser kvarstar gentemot hyresgasten. Hyresrabatier periodiseras
linjart éver hyreskontraktens |optid.

Ranteintakter fran infaning i bank beréknas enligt effektiv rantemetod som berédknas baserat pa antal

utestaende dagar, aktuellt tillgangssaldo samt géllande réntesats. Intdkterna redovisas fér den period
de infjanats.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kosthader som uppkommer | samband med upptagande
av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan akiiveras som

utgifter direkt hanférbara till férvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors |
den period de hanfér sig till och redovisas enligt effekiivrantemetoden.

Inkomstskatter
Aktuell och uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit hanférs aven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden,

pa temporara skillnader som uppkommer mellan en fillgangs eller skulds redovisade varde och dess
skattemassiga véarde.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden |
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna}% L
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Forvaltningsfastigheter

Med forvaliningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaﬁningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskatfningsvardet ingar inkdpspris samt kostnader direkt

h&nfoérbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick foér att utnyttjas i enlighet med syftet med
anskaftningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart dver tiligangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvérden efter avdrag f6r senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde for forvaltningsfastigheter och inventarier prévas betraffande nedskrivningsbehov nér
nandelser eller &ndrade forutsatiningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att
kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det
forvéntade atervinningsvardet, skrivs tillgangarna ner till atervinningsvéardet. Information om
marknadsvardet finns angivet i not for férvaltningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Materielta anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den berdknade ekonomiska livstangden.
Hansyn har tagits fill innehavstiden f6r under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Hyresgastanpassning 3-10,5 ar
Markanlaggningar 16,6-20 ar
Maskiner och inventarier 5ar
Markinventarier 5ar
Installationer | " 5-10 ar
Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvéarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
l@amande som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterforetagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 8% (7) av inkdpen och 0 % (0) av
forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér/.;f i
%
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Noter

Not 1 Fastighetskostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel och drift -3 602 -4 726
Reparationer och underhallskostnader -830 -1 274
Tomfirattsavgald -40 -40
Summa -4 472 -6 040
Tomftratisavgald

Tomfrattsavgald ar den avgift en agare till en byggnad pa kommunal mark arligen betalar {ill
kommunen. Tomtrattsavgalden ar fordelad dver tid och omférhandlas oftast med 10 till 20 ars

mellanrum. Vid 2022 ars utgang hade bolaget en fastighet upplaten med tomratt. Nuvarande avtal

galler till och med 2023-12-01.

Avtalade tomtrattsavgalder ar 1
Avtalade tomtrattsavgéllder ar 2

Not 2 Anstallda och personalkostnader

2022-12-31
-40

2021-12-31
40
.37

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra erséttningar har utgatt.

Not 3 Revisionsarvode
Koncernens revisionsarvode faktureras och redovisas | moderbolaget.

Not 4 Avskrivningar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forvaliningsfastigheter -4 744 -4 038
Summa -4 744 -4 038
Not 5 Rantekostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekosinader, koncernféretag -5 446 -5 072
Rantekostnader, 6vriga -20 -28
Summa -5 466 -5 100
Not 6 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
| 2022-12-31 2021-12-31
Avsattning periodiseringsfond -2 600 ~
Aterférd periodiseringsfond 1 330 300
Lamnat koncernbidrag -10 918 -6 503
Forandring avskrivningar utdver plan 728 -997
Summa -11 460

"'7 200 ;u”
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Not 7 Skatt pa arets resultat
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuellt skattekostnad
Periodens skattekostnad -1 655 -1 211
Justering av skatt hanforlig till tidigare ar - -2
Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
| fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde 69 -H83
Total redovisad skattekostnad -1 586 -1 796
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat i6re skatt 7 591 8 651
Skatt enligt gallande skattesats -1 564 -1 782
Justering temprara skillnader - -1
Skatt hanférlig till tidigare ar - -2
=) avdragsgilla kostnader -4 -6
Schablon réanta p-fond -18 -5
Summa -1 586 -1 796
Not 8 Forvaltningsfastigheter
. 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 338 551 329 760
-Omklassificeringar 112 6 146
-Investeringar 196 2 645
338 859 338 551
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: |
-Vid arets borian -83 659 -79 621
-Arets avskrivning enligt plan -4 744 -4 038
-38 403 -83 659
Redovisat varde vid arets slut 250 456 254 892
varav mark 18 135 18 135

Fastighetens skatteméassiga restvérde uppgar till 94 968 kkr.

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 450 280 kkr. Bedémning av verkligt varde gors i enlighet med
koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3 . Det verkliga véardet 6verensstammer med

fastigheternas marknadsvarde.

Not 9 Pagaende ny-till- eller ombyggnad

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 780 1659
Investeringar 2 780 5 267
Omklassificeringar -112 -6 146
Redovisat varde vid arets slut 3 448 780
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Not 10 Kundfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Fordringar hyresgaster 56 33

56 33

Bokfdrt varde pa fordringar pa hyresgaster Sverensstammer med verkligt varde da inbetalning av
Kundfordringar ligger néara i tid.

Not 11 Resultatdisposition
Styrelsen foreslar aft till forfogande staende vinstmedel, kronor 19 373 543, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 19 373 543
Summa 19 373 543

Not 12 Ackumulerade avskrivningar utover plan

2022-12-31 2021-12-31
Férvaltningsfastigheter 3 664 4 392

3 664 4 392

Not 13 Periodiseringsfonder

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond fran fusion avsatt vid beskattningsar 2016 - 1 330
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 2 600 -

2 600 1330

Not 14 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheten baseras pa temporér skillnad mellan
bokfort varde och skattemassigt varde.

2022-12-31 2021-12-371

Forvaltningsfastigheter
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 4 464 4 533

4 464 4 533
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Not 15 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

) 2022-12-31 . 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 242 565 232 815

242 565 232 815

Eventualforpliktelser

Med eventualfGrplikielse avses ett méjligt atagande dar sannolikheten fér att det intraffar eller storlek

pa atagandet ar oséker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella
forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Not 16 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar banklan, upplupen rénta och vissa rorelseskulder sasom

leveranidrsskulder. De finansiella tlllgangar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och
upplupna hyresintakter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantdrsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedéms
Overensstdmma med redovisat varde, Langfristiga réntebarande skulder 16per i huvudsak med kort

raniebindningstid innebarande att upplupen anskaffningsvarde dverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som &ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat for nagon valutarisk.

Not 17 Handelser efter rakenskapsarets siut
Inga véasentliga handelser efter rékenskapsarets slut har intraffat.

Underskrifter

Sundsval 023’0/&7
r¢ -ah'é/\/

Min revisionsberattelse har lamnats den 15 maj 2023.

%gim,, L%IJ

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman 1 Fastighets AB Cementeriet, org. nr 556731-3308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Cementeriet for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande

bild av Fastighets AB Cementeriets finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagssté@mman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende I férhallande {ill Fastighets AB Cementeriet enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f0r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt [ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbhevis som ar

tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina

uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felakiighet
till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosafiande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hdnsyn {ill
omsiandigheterna, men inte for att uttala mig em effekiiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar jag [&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
tormaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet 16r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan forisatta verksamheten.

—— uivdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
Identifierat. 5%@
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Cementeriet for ar 2022

samt av férslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Cementeriet enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
netraffande bolagets vinst eller foriust. Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetisart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget ar iérenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sé@kerhet, men ingen garanti 6r att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

sundsvall den 15 maj 2023

| LG
N ;

Lars Skoglund

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och atf ililse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér ati
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsundertag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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