Arsredovisning

for

Gelba Fastigheter 4 AB

559040-6954

Rakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gelba Fastigheter 4 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 4 april 2025. Arsstdmman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Gelba Fastigheter 4 AB 1 (6)
Org.nr 559040-6954

Styrelsen for Gelba Fastigheter 4 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga, forvalta och bedriva handel med fast och 16s egendom sasom fastigheter och
vardepapper samt diarmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 991 208 -57 327 983 881
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -57 327 i 0
Arcts resultat 4 832 425 4 832 425
Belopp vid arets utgang 50 000 933 881 4 832 425 5816 306

Forslag till vinstdisposition
Styrclsen foreslar att till forfogande stacnde vinstmedcl (kronor):

balanserad vinst 933 881

arets vinst 4 832 425
S 766 306

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 5 766 306
5766 306

Foretagets resultat och stallning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr 2024-12-31  -2023-12-31

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -7 231
Rorelseresultat -7 -231

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andclar 1 koncernforetag 7 189 0
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter | 9 108 0
Réntckostnader och liknande rcsultatposter -10 658 -126

5 639 -126
Resultat efter finansiella poster S 632 ~357
Bokslutsdispositioner -800 300
Resultat fore skatt 4 832 -57

Arets resultat 4 832 -57
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Gelba Fastigheter 4 AB
Org.nr 559040-6954

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforctag
Fordringar hos koncernféretag
Summa anlaggningstillgangar
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerniorctag
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3,6

2024-12-31

50 804

95 000
145 804
145 804

12 293
9 108
21 401

69
21 470

167 274

3 (6)

2023-12-31

50 804
30 000
130 804
130 804

2 293
9293

19
9312

140 116
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Gelba Fastigheter 4 AB
Org.nr 559040-6954

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget Kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och [6rutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

30

934
4 832
5766
5 816

3 000
3 000

158 452

6
158 458

167 274

4 (6)

2023-12-31

50

991

934
984

30 000
3 000
33 000

106 001
3]
106 132

140 116
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdkter har tagits upp till verkligt viardc av vad som erhallits cller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkierna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Not Uppgifter om moderforetag

Namn Org.nr Sate
Gelba Management AB 556343-6848 Stockholm

Not 3 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 50 804 50 804
Inkop 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 50 804 50 804
Utgaende redovisat varde 50 804 50 804
Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Mabir AB 100% 100% 1 000 9 869
Sturebadet Holding AB 59,9% 59,9% 599 100 25 359
Gelba Utveckling Syd AB 100% 100% 500 15476
V Ave Holding AB 100% 100% 1 000 100
Host Property AB 51% 51% 2 550 0
50 804
Org.nr Sate
Mabir AB 556279-5996 Stockholm
Sturebadet Holding AB 556770-6352 Stockholm
Gelba Utveckling Syd AB 556897-1153 Stockholm
V Ave Holding AB 556717-9857 Stockholm

Host Property AB 556987-4198 Stockholm
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Min revisionsberittelsc har lamnats den 4 april 2025
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Gelba Fastigheter 4 AB
Org.nr 559040-6954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden t
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gelba Fastigheter 4 AB for rakenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av Gelba Fastigheter 4 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Gelba Fastigheter 4 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillradckliga och andamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias och att den ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar lampligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsiatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fOor att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta péd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa

Gelba Fastigheter 4 AB, Org.nr 559040-6954
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risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig telaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for aft
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetstaktor, méste jag 1 revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsetulla 1akttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven uttort en revision av styrelsens forvalining for
Gelba Fastigheter 4 AB for riakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet tor rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Gelba Fastigheter 4 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stialler pa storleken av bolagets
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraftande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av siakerhet bedoma om forslaget ar forenhgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller {orsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdOome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av {6rvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som ut{ors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ér vasentliga tor verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposttioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta {6r att kunna
bedoma om f{orslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 4 ap/rg/2025
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