Arsredovisning

for

Balder Invest 2 AB :

556743-8543

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Balder Invest 2 AB intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen i
arsredovisningen har faststillts pd arsstdimma den 13 mars 2025. Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med

originalen.

Goteborg den 13 mars 2025

(o7

Eva Sigurgeirsdottir
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Balder Invest 2 AB
Org.nr 556743-8543

Styrelsen for Balder Invest 2 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

1 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning genom att 4ga och {6rvalta fastigheten Kidet 3 1 Botkyrka

kommun. Bolaget har ingen anstéllld personal.
Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den del av Centurkoncernen som bolaget ingatt 1 har under aret Gverlatits till Fastighets AB Balder, org
nr 556525-6905, vilket innebér att bolaget numera ingar 1 Balderkoncernen.

Bolaget har under aret 6verlatit komplementirsandelarna 1 Almedals Fastighestorvaltning KB till Balder

Sweden AB.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 383
Resultat efter finansiella poster 14 604
Soliditet (%) 98,5

Fordndringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

2023
360

12 082
13,4

Balanserat
resultat

10401

-4 300
5 630
105 372

116 603

2022
326

11 357
0,2

Arets

resultat

5 630

-5 630

11 075
11 075

2021
318
5 604
5,7

Totalt

16 132

-4 800

0

105 372

11 075

127 779
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Balder Invest 2 AB 2 (8)
Org.nr 556743-8543

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att t1ll forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 116 603 757

arets vinst 11 075 477
127 679 234

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 127 679 234

1 ny rdkning Sverfores 0
127 679 234

Utdelningen skall betalas till aktiefigarna senast den 30 mars 2025.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med f6rsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Balder Invest 2 AB
Org.nr 556743-8543

Resultatrikning Not
Tkr

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Fordndringar av periodiseringsfonder
Fordndringar av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat {ore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

383

390

-102
-49
-150
240

7 101
7262
14 364

14 604

-334
-1 929
-36

-2 300
12 304

-1 229
11 075

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

360

360

-116
-30
-147
214

4 551
7317
11 869
12 082

-6 452

-6 452
S 630

S 630
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Balder Invest 2 AB
Org.nr 556743-8543

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(42

2024-12-31

2 169

163

2 332

2332

130 396
6
1
130 403

130 403

132 734

4 (3)

2023-12-31

2 199

163
2 362

2 362

128 019
0
]
128 020

128 020

130 382
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Balder Invest 2 AB
Org.nr 556743-8543

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsiattningar
Andelsvidrde kommanditbolag
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100
100

116 604
11 075

127 679
127 779

3 669
36
3 705

0
1 230
20

1250

132 734

5 (8)

2023-12-31

100
100

10 401
5 630

16 031
16 131

1 740

1740

112 474
112 474

3
1
33
37

130 382
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Balder Invest 2 AB
Org.nr 556743-8543

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Markanldggningar
Byggnadsinventarier

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Varav fran koncernitretag

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvérden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Byggnadsinventarier

Ingaende anskafiningsvirden
Ombklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

100 ar
20 ar
10 ar

2024

7262
7262

2024-12-31

2 3

2372
-173

-30
-203

2169

2024-12-31

0
181
181

0
-18
-18

163

2023

7317
7317

2023-12-31

2 372
0
2372

-143
-30
-173

2199

2023-12-31

o O
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Balder Invest 2 AB
Org.nr 556743-8543
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Not 5 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdaende anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Andelsvarde kommanditbolag

Ingaende anskaffningsvirde
Resultat Almedals Fastighetsitrvaltning KB
Overlatelse komplementérsandelar

Not 7 Eventualforpliktelser

Komplementidransvar {6r Almedals Fastighetstorvaltning KB

2024-12-31

163
18
-1381
0

2024-12-31

112 474
-7 102
-105 372

0

2024-12-31

2023-12-31

0
163
0
163

163

2023-12-31

117 025
-4 551
0

112 474

2023-12-31

142 036
142 036
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Balder Invest 2 AB
Org.nr 556743-8543

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar
Fastighets AB Balder med organisationsnummer 556525-6905 med séte 1 Goteborg.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma f6r faststéllelse.

GoOteborg

Eva Sigurgeirsdottir Petra Sprangers
Ordférande

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Auktoriserad revisor

8 (8)
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Till bolagsstamman | Balder Invest 2 AB, org.nr 5567438543 O S8l7lo%es

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Balder Invest 2 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Balder Invest 2 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen fér Balder Invest 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi1 har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Balder Invest 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig fér att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivniing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Balder Invest
2 AB for ar 2024 samt av f6érslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Balder Invest 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Goéteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

lsa Schuman
Auktoriserad revisor
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