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Arsredovisning

for

UM Fastigheter On AB

556833-5073

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i UM Fastigheter On AB intygar att resultatréakningen och balansrakningen
i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma . Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag

till resultatdisposition. 30/6-22

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

ed 2022 0650

Leif Danielsson



UM Fastigheter On AB
Org.nr 556833-5078

Styrelsen for UM Fastigheter On AB avger féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och férvaltar fastigheterna Umeé 7:4, On 2:13 samt On 2:42 i Umea. P4 fastigheterna

pagar ombyggnationer och renoveringar.

Foretaget har sitt sdte i Umea.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomsattning 2 804
Resultat efter finansiella poster 18
Soliditet (%) 3

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 50 000

Disposition enligt beslut av

arsstamman;

Balanseras i ny rakning

Erhallna aktieagartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

2021
15679
53

1

Balanserat
resultat

284 812

41 707
400 000

726 519

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
aktiedgartiliskott
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

2020
1755

56
1

Arets
resultat

41 707

-41 707

13 892
13 892

326 519
400 000

13 892
740 411

740 411
740 411

2019
1665

1(7)

Totalt

376 519

0

400 000
13 892
790 411

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med nt::a’cerY



UM Fastigheter On AB
Org.nr 556833-5078

Resultatrakning

Rorelseintidkter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintéakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2 803 633
92 339
2 895 972

-2 200 134
-496 806
-2 696 940
199 032

23

~181 436
181 413
17 619

17 619

-3 727
13 892

2 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

1579073
164 907
1743 980

-1 135 617
-452 852
-1 588 469
155 511

0

-102 758 -
~102 758
92 753

52 753

~11 046

41 707 K
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnhader och mark 2 24 715 191 23 917 318
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3 0 0
lnventarier, verktyg och installationer 4 78 362 99 721
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 793 543 24 017 039
Summa anlaggningstillgangar 24 793 543 24 017 039
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 550 395 300 052
Ovriga fordringar 107 940 20 413
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 1639 625 179 210
Summa kortfristiga fordringar 2 297 960 499 675
Kassa och bank

Kassa och bank 13 606 614 287
Summa omsattningstillgangar 2 311 566 1113 962
SUMMA TILLGANGAR 27 105 109 25 131 001

¥



UM Fastigheter On AB
Org.nr 556833-5078

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

QOvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000

726 518

13 8§92
740 410
790 410

8 865 000
16 319 162
25 184 162

45 000
423 989
0

09 652
561 896
1130 537

27 105 109

4 (7)

2021-12-31

50 000

284 811

41 707
326 518
376 518

& 898 750
14 569 162
23 467 912

45 000
391 958
52 606

38 246
7568 761
1286 571

25 131 001
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5 (7)

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillampade avskriviningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 2%

Markanlaggningar 5%

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20%

Inventarier, verktyg och installationer 20%
Koncernforhallanden

Féretaget ar ett helégt dotterforetag till UM Fastigheter AB org.nr 556884-3063, med sate i Umead som |

sin tur ags till 100% av DCap i Sverige AB, 556676-8601, med sate i Umea.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 26 635 665
Ink&p 1273 309
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 27 908 974
Ingaende avskrivningar -2 718 347
Arets avskrivningar -475 437
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 193 784

Utgaende redovisat varde 24 715 190

2021-12-31

25 160 416
1 485 249
26 635 665

-2 272618
-445 129
-2 718 347

23 917 318
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

For skulder till koncernforetag har ingen amorteringsplan avtalats.,

2022-12-31

128 200
128 200

-128 200
-128 200

0

2022-12~31

283 701

283 701

-183 980
~21 369
205 349

78 352

2022-12-31

8 685 000
8 685 000

6 (7)

2021-12-31

128 200
128 200

~128 200
-128 200

0

2021-12-31
176 857
106 844
283 701

~176 857

-7 123
-183 980

99 721

2021-12-31

8 673 750
8 673 750

Bolaget har ett |an till Svenska Handelsbanken pa 8 910 000 kr. Lanet har forfallit till sin helhet under
2023, sedan omforhandlats och forlangts med ytterligare 1 ar. Da historiken samt avsikten med |anet ar

av langfristig karaktar har klassificeringen gjorts darefter.

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till UM Fastigheter AB org.nr 556884-3063, med sate i Umea som i
sin tur ags till 100% av DCap i Sverige AB, §56676-8601, med sate i Umea

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

10 000 000
10 000 000

2021-12-31

10 000 000
10 000 000
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i UM Fastigheter On AB, org.nr 556833-5078

Rapport om arsredovishingen
ittolanidon

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for UM Fastigheter On AB
for rakenskapsaret 2022.01-01 — 2022-12-31,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av UM Fastigheter On ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberattelsen &r foérenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Grond 10 ulialandon

Jag har utfort revisionen enligt infernational Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsniftet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
férhallande till UM Fastigheter On AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tiflréickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Stvrelsony ansvor

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréattas och
alt den ger en rétlvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvéandig for
alt uppritta en arsredovisning som Inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att aweckla
verksamheten.

[RaVISOLIS Q11SYal

Minamal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om alt arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hég grad av

s3kerhel, men 8r ingen garanti for atl en revision som ulférs enligt ISA och

god revisionssed | Sverige alllid kommer alt upptacka en vasentlig
felaklighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsamimans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom;

¢ identifierar och bedmer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar ach ulfdr granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsentiga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hgre dn fOr en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefalta agerande § maskopi, forfalskning, avsikiliga utelédmnanden,
felaktig informaltion eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse for min revision {or att uiforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsals, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig os8kerhetsfakior som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan {eda till belydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatia verksamheten. Om jag drar slutsatsen all
det finns en vasentlig osékerhetsfaklor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som Inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera slyrelsen om bland annat revislonens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

(fieafaniedon

UtSver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av UM Fastigheter On AB f6r rikenskapsaret 2022-
01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner belréffande
bolagets vinst efler forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
{Grvaliningsherattelsen och beviljar stywelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

(arunced far vilalandon

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende | férhallande till UM Fastigheter On AB enligt god revisorssed i
Sverige och har | évrigt fullgjort mift yrkesefiska ansvar enligf dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Sbyrelsens ansviy

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande
holagels vinst eller férust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om ultdelningen ar forsvarlig med hiinsyn till de
Krav som bolagets verksamhetsart, omfaltning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagels organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedima
holagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisalion &r
utformad s3a att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Gwrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

FROVISOHS ansyval

Mitt mal befraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed milt uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten | nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon algérd eller gjort sig skyidig till nagon férsummelse som
kan fdranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om della, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdq grad av sdkerhet, men ingen garanti for aft en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer alt
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersiliningsskyldighet mot bolaget, eller alt ett forslag lill dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fétlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innehér alt jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vsentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med akliebolagstagen.

Ll bt

den 30 juni 2023
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