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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Eternellen intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstamma 2024- . Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Malm0.,2024- 645 - 29

Rickard Nilsson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Eternellen, 556715-6731, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver verksamhet inom omradena vardepapper och fast egendom, genom att aga och
forvalta sadan egendom samt bedriva darmed forenlig verksamhet. Bolaget ager och forvaitar
fastigheten Trelleborg Phylatterion 17.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Sjunkande energipriser och okad uthyrning har paverkat lonsamheten positivt. De 6kande finansiella
kostnaderna har inverkat negativt pa resultatet.

Agarférhallande
Bolaget har sitt sate | Malmo.

Bolaget ar ett dotterbolag till North Bridge Fastigheter AB, 556723-3902,med sate i Malmo. North
Bridge Fastigheter AB ags av North Bridge Opportunity AS (29,4%), Camelot Invest (16,7%), AB Viola
Tricolor (29,4%) och Svarte Fastigheter AB (22,1%) och Ovriga aktieagare (2,4%).

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5717 275 5737 130 3785842 3237 175
Resultat efter finansiella poster -1 067 769 -971 251 -965 126 -666 038
Soliditet % 0,2 0,2 0,2 0,3

Forandringar i eget kapital

Fritt eget
Aktiekapital kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 -5 240
Erhallna aktieagartiliskott 1067 000
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat -1 067 769
Belopp vid arets utgang 100 000 -6 009
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital,kronor - 6 009 disponeras enligt foljande:
2023-01-01-
2023-12-31
Balanserat resultat 1061 760
Arets resultat -1 067 769

Summa -6 009
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_ 2023-01-01-
- 2023-12-31
O : 5
\C disponeras for
& Balanseras i ny rakning -6 009
o -6 009
)

X Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Noft

Rorelseintakter
I_\lettoomsé'xttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 2

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 3

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
5717 275 5737 130
493 991 85
6 211 266 5737 215
-3 367 839 .3 785 923
454 858 578 698
1571814  -1406 569
.5 394 511 5771 190
816 755 .33 975
2 202 207
-1 886 726 _937 483
4 884 524 937 276
1 067 769 971 251
1067 769 -971 251
1 067 769 971 251
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Balansrakning

Belopp i kr | Not
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa egen fastighet

Summa materiella anlaggningstillgangar

S A

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31  2022-12-31
48 661508 49 586 252
3219 977 476 695
161 120 -
52042605 50 062 947
52 042 605 50 062 947
87 062 104 190

427 460 300 354
268 529 380 637
783 051 785 181
431 614 1313 117
431 614 1313117
1214 665 2 098 298
53257270 52161245
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Balansrakning
Belopp i kr

Noft

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31
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2022-12-31

100 000

100 000

1061 760
-1 067 769

-6 009

93 991

31 988 165

31988 165

1919 868
859 789
17 246 987
45 755
1102 715

21175114

93 257 270

100 000

100 000

966 011
-971 251

-5 240

94 760

30 960 000

30 960 000

1720 000
420 692
17 644 210
95 775
1265 808

21 106 485

52 161 245
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Intaktsredovisning

Hyresinkomster bokfores | den period de avser. Hyresintakter utgores av avtalade hyror inklusive
utfakturerade energikostnader, fastighetsskatt mm med avdrag for rabatter och vakanta ytor.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflytta.

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra l6ner och ersattningar har inte utbetalts.

Avskrivning sprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar

Ar
-Byggnader 2%
-Markanlaggningar 2%
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20%

-Hyresgastanpassningar;hyresavtalets langd

Not 2 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Drifiskostnader 2 145 200 2810 126
Underhall 1063 739 810 851
Fastighetsskatt 158 900 164 945
Summa 3 367 839 3 785 922

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader,koncernforetag 2110 3 824
Rantekostnader,ovriga 1 884 616 933 659

Summa 1 886 726 937 483
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Not 4 Byggnader och mark

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 60 930 863 60 930 863
-Nyanskaffningar 320 493 -
Omklassificeringar m.m. -44 580 -
Utgaende anskaffningsvarden 61 206 776 60 930 863
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 344 611 -10 148 701
-Arets avskrivningar enligt plan -1200657 -1 195 910
Utgaende avskrivningar -12 545 268 -11 344 611
Redovisat varde vid arets slut 48 661 508 49 586 252
Taxeringsvarde byggnader 21 791 000 21 791 000
Taxeringsvarde mark 4 846 000 4 846 000
Not 5 Hyresgastanpassningar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 120475 120 475
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 720 475 720 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -720 475 -7120 475
-Arets avskrivning enligt plan
Utgaende avskrivningar -7120 475 -7120 475
Redovisat varde - -
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: -
-Vid arets borjan 1491 527 1161 527
-Nyanskaffningar 3107 726 330 000
Utgaende anskaffningsvarden 4 599 253 1491 527
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 014 832 -804 173
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -364 444 -210 659
-1 379 276 -1 014 832
Redovisat varde 3219 977 476 695
Not 7 Pagaende nyanlaggningar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Forandringar av anskaffningsvarden o
Investeringar 176 160 176 160
Omklassificeringar -176 160 -176 160

Redovisat varde vid arets slut
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-37 2022-12-31

Forfallotiddpunkt,inom ett ar fran balansdagen 1919 868 1 720 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 7 679472 6 880 000
Forfallotidpunkt,senare an fem ar fran balansdagen 24 308 693 24 (080 000

33 908 033 32 680 000

Bolagets lan har formellt en Ioptid pa 12 manader, men forlangs arligen och ar langfristig till sin
karaktar. Darfor redovisas skulder till kreditinstitut som langfristig skuld.

Not 9 Stallda sakerheter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 33 540 000 33 540 000

Summa stallda sakerheter 33 540 000 33 540 000

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Det har inte kommit nagra vasentliga handelser.
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Underskrifter

Malmo 2024-

Jon Gausen
Styrelseledamot

Jérn Hynne
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor

Rickard Nilsson
Styrelseledamot
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Eternellen, org.nr 556715-6731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f{or
Fastighetsaktiebolaget Eternellen fér rékenskapsaret 2023-
01-01 -2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Eternellens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen &ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttal_ana’en

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar., Jag ar oberoende i forhallande till av
Fastighetsaktiebolaget Eternellen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillirdckliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift., Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti ior att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgoéra en grund fér mina uttalanden. Risken
foér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
ocegentligheter ar hbgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga oséker-
hetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget
Eternellen 16r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt
av tarslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande  till
Fastighetsaktiebolaget Eternellen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéll-
ning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedbéma om nagon
styrelsetedamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
fGrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk Installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdarder och andra férhallanden som éar relevanta for mitt
uitalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Lund enligt elektronisk underskrift

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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