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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Foretaget har sitt sate i Goteborg, Vastra Gotalands lan.

Foretaget ager och forvaltar fastigheten Kalleback 18:7, Goteborg.

| Kalleback bygger Wallenstam ett helt nytt omrade med bostader, arbetsplatser, restauranger, butiker, kaféer, skola och
forskolor. Hela omradet berdknas vara fullt utbyggt 2027. Féretaget har ingatt avtal om att vara med och utveckla detta
omrade. Projektet bedrivs inom ramen for ett koncerninternt enkelt bolag (konsortium).

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 229 AB, 559083-5301.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och som en f6ljd av detta redovisas och beskattas
kommissionarsforetagens resultat hos moderforetaget Wallenstam AB, i egenskap av kommittent for den
inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra léner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Visentliga hindelser under rakenskapsadret

Foretaget har under aret fardigstallt nyproduktionen av 266 stycken hyresratter i Kvarter 8 i Kallebacks Terrasser och nya
hyresgaster har flyttat in.

Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 24 467 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -554 -7 528 -5231 -1615
Soliditet (%) 0,1 0,0 0,0 0,0
Férandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 50 000 6 755 021 -6 754 072 50 949
Utdelning -900 -900
Balanseras i ny rakning -6 754 072 6 754 072 0

Belopp vid arets utgang 50 000 50 0 50 050
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Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
Medel att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Balanseras i ny rékning
Summa

50

50

50
50
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Forandring av éveravskrivningar
Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
12 2023-12-31

24 466 867
1355078
25 821945

-6 598 765
-5 896 990
-21385
-12 517 140

13 304 805

168
3 -13 858 967
-13 858 799

-553 994

0
-855613
1409 607
553 994
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2022-01-01
2022-12-31

-756 895
0
0
-756 895

-756 895

0

-6 771 149

-6 771 149

-7 528 044

773973

0

0

773973

-6 754 071

-6 754 071
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

N

445 970 372
5 2523578
329737

7 34267 036
483 090 723

483 090 723

16 790
3605 236
62614
3684640

3684640

486 775 363

5(9)

2022-12-31

12130 331
0
0

423489913
435 620 244

435 620 244

0

692
5400
6 092

6 092

435 626 336
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

50 000
50 000

50

50
50 050

855613
855613

53743513
53743 513

423 870 000
568 405
33767

74 000
7580015
432 126 187

8 486 775 363
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2022-12-31

50 000
50 000

6 755 021
-6 754 072
949

50 949

434126 182
434126 182

0
1073577
365 259
0

10369
1449 205

435 626 336
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Noter
Not 1. Redovisnings- och viarderingsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 50ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5,150ch 50ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2. Upplysning om moderféretag
Overordnat moderféretag i den koncern dar féretaget ingdr och koncernredovisning upprattas &r Wallenstam AB (publ),
556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt aktiebolag, med sate i Goteborg.
Not 3. Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag -3299 972 -6 751942
Not 4. Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 12130 331 8 871 425
Inkdp 1320315 3258906
Omklassificeringar 438 416 171 0
Utgaende anskaffningsvarden 451 866 817 12 130 331
Arets avskrivningar -5 896 445 0
Utgaende avskrivningar -5 896 445 0

Redovisat virde 445 970 372 12 130 331
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Not 5. Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
Not 6. Inventarier, verktyg och installationer

Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31
2523946
2523946

-368
-368

2523578

2023-12-31

329914

329914

-177
-177

329737

Not 7. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde
Not 8. Stdllda sakerheter och eventualfdrpliktelser
Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

2023-12-31
423489913
56 028 191
-445 251 068
34 267 036

34 267 036

2023-12-31

200 000 000
200 000 000
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2022-12-31
0
0

2022-12-31
0
0

2022-12-31
301 639 857
121 850 056

0
423 489913

423 489 913

2022-12-31
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Goteborg

Marina Fritsche
Marina Fritsche
Styrelseordférande
2024-04-24

Martina Wass
Martina Wass
2024-04-24
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