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RS Enebacken Fastighets AB 2(17)
Org.nr 559328-3434

Styrelsen for R5 Enebacken Fastighets AB avger foljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Ar&mdmwmmgen ar upprémm L W&nﬁm ", SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

Information om verksamheten

joa, forvalta och bedriva handel med fast egendom samt dédrme

| 1 Malma.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har skett under rdkenskapsaret.
Foérviintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Under kommande aret forvéintas verksamheten bedrivas med of6réndrad inriktning.

Hanteringen av bolagets visentliga risker beskrivs 1 not 2.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021

(6 man)
Nettoomsittning 6312 6 631 6131 54
Resultat efter finansiella poster -3 250 -2 033 -1 484 -752
Balansomslutning 65 519 65 263 62 408 47 763

Soliditet (%) 5.5 2,9 1,7 0.3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 865 219
arets forlus -5 306 653
3 558 566

disponeras sa att
i ny rékning 6verfores 3 558 566
3 558 566

gar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt fram
kassaflodesanalys med noter.

Fenneo dokumentnyckel: Z25PW-BIAIK-CSQ22-0Q0480-BZRZG-U0I7 2
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Not

Rirelsens intikter

Hyresintdkter 3
Ovriga rérelseintikter

Summa intikter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Summa rirelsens kostnader
Roirelseresultat 4,5, 6

Rintekostnader och liknande resultatpo ster 8
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner g
Resultat fore skatt

irets resultat 10
Arets resultat

Skatt pa 4

rt over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

2024-01-01
-2024-12-31

6312
0
6 312

-1 867
-152
-69

-1 440

-1 197
-4 723
1 587

-5 307

-3 307

3 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

6631
- 625
72356

-1 813

-140
-1 581
-1 164

-4767
2 489

-4 217

-4 217

25PW-BIAIR-C 502 2-004800-BLREG-UUAZ
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nebacken Fastighets AB

Péagéaende nyanmggmn gar

summa materiella anliigg

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordring

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

TILLGA

ar

Not

11
12
13

2024-12-31

56 876

483
4 440
61 800

61 800

1222
169

37
1457

2 262
3719

63 319

2023-12-31

57 468
394

4 796
62 659

62 659

18

1621
35
1673

931

2 604

65 263

Penneo dokumentnyckel: 225PW-BIAIK-CSQ22-00400-RZRZG-1I0172



2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 | 235

Summa bundet eget kapital 25 25

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 8 865 6 082
Arets resultat -5 307 -4 217
Summa fritt eget kapital " 1 865
Summa eget kapital 1 890

Langfristiga skulder 15
Skulder till koncernftretag 51 656 59 456

Summa Iangfristiga skulder 51 656 59 456

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernfGretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16
Summa kortfristiga skulder

707
2768
442
3 917

SKULDER 65 519 65 263

Penneo dokumentnyckel: £25PW-BIAIK-CEQ22-C04080-BZRZG-U0I72
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Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Erhéllna aktiedgartillskott

Arets resultat

Utgiende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:

Erhallna aktiesig
Arets resultat

artillskott

Utgiaende eget kapital 2024-12-31

Rapport over forandringar i1 eget kapita

Aktie-

kapital

25

25

23

Balanserat
resultat

4338

-3 256

5 000

6 082

6 082

-4 217

7 000

8 865

Arets
resultat

-3 256

3 256

~4 217

-4 217

-4 217

4217

-5 307

5307

6(17)
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2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

5

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1 587 2 488

Justeringar t6r poster som inte ingéar i kassaflddet 17 1197 1 164
Erlagd rinta 2
Erhallen rinta 25 7
Betald skatt O -356

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

* b

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldgeningstillg:

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring langfristiga koncernskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slat

2 784

216
6 488
9 488

931
2262

191
1 230
4 484

-4 491
-4 491

938
931

BIAIK-CS022-00490-BZRZG-U0I73
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Tkr

o 2 AB, organisationsnummer 559297-0429, med siite |
smamﬁm PS H@ldi_ng 2 AB dgs av P53 Holding 1 AB, organisationsnummer 559244-0316, som i sin tur
ar ett heldgt dotterbolag till :Rwﬁmp V AB, organisationsnummer 559204-5651, med siite i Stockholm.
Revelop V AB upprittar koncernredovisning vari R5 hets AB ingar.

gt d.mﬁtm‘iﬂﬁg till P5 Holding =

Enebacken Fastigh

Bolaget tillamy 3
finansiella Fﬁ??ﬁﬂm ages
IFRS 1 den @mfattmn som RFR 2 %Mé,m:

Arsredovisning dr avgivna i svenska kronor och avser 1 januari — 31 december f6r
resultatrikningsrelaterade poster respektive den 31 december f6r balansrdkningsrelaterade poster. De
balansposter som rubriceras omséttningstillgangar och kortfristiga skulder forvéntas atervinnas eﬂmr

betalas inom 12 méanader. Alla andra balansposter fGrvéntas atervinnas eller betalas senare.

ar och tolkningar av befintliga standarder som inte har tillimpats i fortid
Nya standarder vilka trdtt i kraft 2024

Nya och dndrade standarder och tolkningar som trétt 1 kraft fran och med 1 januari 2024 har inte haft
dgon visentlig paverkan pa bolagets finansiella rapportering 2024,

Nya standarder, dndring

nagon visentlig paverkan

-tolkningar som &nnu inte tritt i kraft forvéntas fa n

Virderingsgrunder
Tall

oar och skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden, om inget annat

angar, avsdtining
anges.

Kritiska bedomningar

For att kunna uppritta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gﬁm bedémningar och antaganden som péwrkar redovisade intdkter och kostnader respektive tiall gangar
och skulder samt &vri g& }fm'ingﬁn Faktigkt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. D

i}mf%é en dér uppgka tningar och antaganden skulle kunna innebira risk {6r justeringar i wdwmaﬁe
wrw fiﬁs* ng
forvaltningsfastigheter. Dér kan | M&amnm&m& g% en bmyé&nd% paverkan pa bolagets resultat och

fi .mngml% gmﬂmﬂ V%.rémﬂmna kriver en beddmning av det framtida kassaflddet samt faststillande
av diskonteringsfaktor (avkastningsk: mf}.

:t skuidw méw mmmméﬁ: rdkenskapsar adr frimst vardering av
D

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfdr in- eller utbetalningar. Likvida medel 1 kassflodesanalysen dverensstdmmer
med definitionen av kassa och bank i balansridkningen.

Penneo dokumentnyckel, L2SPW-BIAIN-CEQ22-Q0493-BZRZ2G-1I0)72



3071458707

Org.nr 559328-3434

9 (17)

Intaktsredovisning **

IFRS 15 behandlar hur redovisningen av intikter ska ske. En intikt ska enligt IFRS 15 redovisas nér

kunden erhaller %‘;mtm% len 6ver den forsalda varan eller tjiinsten och har méjlighet att anviinda och

erhilla nyttan frian varan eller tjlinsten. Standarden innebir en utékad upfysmmgggkymrhm med

mfm*maimn om %lﬁné annat intdktsslag, tidpunkt tor reglering, osdkerheter kopplade till
-mmmﬁmnm g samt kﬁﬁﬁaﬂ @é@ héﬁmrl ttill fémm. mmmmmm Bolagets intékt

ttas a 515. B * mmmm h&r dﬂmﬁ mpp i tva dﬂm hymﬁmmkt@r och
Sﬁwimém_ Hymgim&l{tm* ;c %dmnllgt utdebiterad hyra inklusive index, tilliggsdebitering
for investeringar och fastighetsskatt medan sistndmnda avser all annan tilliggsdebitering 1 form av
extratjdnster sdsom vérme, kyla, sopor, vatten, snéréjning m.m.

Intiikter redovisas till det verkliga viirdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for mervirdesskatt, rabatter och liknande avdrag.

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékter i
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. I de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna
under- respektive 6verhyra Gver kontraktets 16ptid. * i samband med uppségning av hyresavtal i
fortid intdktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten. Vinster och férluster fran
fastighetsforsiliningen redovisas pa tilltridesdagen sdvida det inte strider mot séirskilda villkor i

Mmkmtml{w@, Rinteintdkter periodiseras dver 16

ytiden.

i&_%l"lg?tﬂ klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing {6religger
fémamma mrkmppade med lmmng@bjﬁkm I EE vﬁﬁmmhm har forts

da de @kmmmsm rmkwna

Gver till leasetagaren. I annat fall dr det fraga om operationell leasing. Bolaget klassificerar samtliga
leasingavtal som operationella Emsingwtalﬁ vilket innebir att leasingavgiften fordelas linjért Sver
leasingperioden. Rorliga avgifter kostnadsfors Idpande for den period till vilken de hénfdrs. Férmaner
erhallna i samband med tecknandet av ett avtal redovisas linjédrt som en minskning av leasingkostnaden 1

resultatet.

Inkomsitskatter

Fi1 @ §_:_':-:-:§._

mi‘tﬂi I sadana fall wimg dven skatten 1 Gvrigt totalresultat ;r%w%ktiv eget kapital,
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden pa alla vésentliga temporéra skillnader. En
tempordr skillnad finns niiir d%'t b@kf‘-:jmﬁ vﬁrﬁlw pﬁ en ﬁﬁgﬁng ﬂiw Skmé gkﬂj er Sig ﬁﬁn f:iet
skatteméssiga virdet. p-

tillgang.

U'ml{g utna gmz‘t’tﬁfﬂrﬂﬁn gar m&wims 1 c::iﬁ?éen ﬂmfmmmg da%t Er att framtida skatteméssiga

dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas.

ngsfastigheter
Eﬁl ag%m fasti ghet innehas i syfte att generera h
s0mm €n f%waltnm sfastighet. Forvaltningsfastigheter innetattar bygg

yresintdkter och virdestegring. Fastigheten klassificeras
nader, mark, markanldggningar och

Penneo dokumentnyvokel: Z25PW-BJAIR-CEQE2-00490-BXREG-LI0I 72
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Hymgg&ﬁimmgmmgm Skrwg av enligt hyresavtalets lingd, normalt 3-7 ar.

Tillkommande utgifter ldgg

som 4r forknippade med tillgdngen kommer féretaget tillgodo och del och anskaffninsvérdet kan
berdknas pa ett tmfﬁmt%lg‘[ mﬂ: Uigﬁﬁer m* virdehdjande aktiveras. L@pmd& undmh%l% mmm
mh_ b}rt‘% av mindre delar kostnadsférs i _en period de uppkommer. Vid stérre ny-, till-, Hm*
ombyggnader aktiveras rintekostnaden.

heternas verkliga vérde baseras pa berdkningar i

Upplysningar som ldmnas i not om f

Srvaltningsfastig
enlighet med IAS 40 Forvaltningstastigheter.

Materiella anliiggningstillgangar exkl forvaltningsfastigheter
svirde miﬂskm mmmmgm s

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffning
wahwnmgm mh ewnmﬁﬂ& nedskrivningar. I det fall en materiell ¢
betydande delar férdelas anskaffningsvirdet pa dessa delar. T&%lé{@mmmd% ter laggs 1
anskaffningsvirdet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska fﬂmﬂw som &r fmfkﬂi@mdé&
med tillgadngen kommer att komma féretaget till del och anskaffningsvérdet kan berdknas pa ett
tillforlitligt sétt. Avskrivningarna baseras pa anskaffningsvérden vilka, efter m{h‘g for ewnmﬂlﬁ
restviirden, fordelas Gver uppskattad nyttjandeperiod. Nyttjandeperiod och restvéirde provas varje
balansdag och justeras vid behov.

Nedskrivningar
Nedgkﬂmmgﬁr sker nér det mémma@e de M&mnw ém 8 k é;wwmmngwmd%t Bed6mning sker for

vme enskild tillgang.

ﬂmnﬁwim instrument
Bolaget tillimpar inte virderi o
mimkm med eventuell nedskrivnine.

Klassificering av finansiella instrument sker utifran for vilket syfte instrumentet férviérvats.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar har faststéllda betalningar och innehas utan handelssyfte. De ingar i
omséttningstillgangar med mémm mr cie ﬁﬁwr Imci fﬁ?fﬁﬁﬁéﬁg mer %m 12 mmadw efter ba%anﬁéﬁm
vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Virdering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet
anskaffningsvérde minskat med eventuell wﬁm‘warm for vér%minglmmgw

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatriikningen som &vrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post 1 resultatrikningen.

Foretaget klassificerar hyresfordringar och andra fordringar som osékra nér dessa har forfallit till
betalning med 90 dagar. Fordringarnas nedskrivningsbehov faststélls utifran historiska erfarenheter av
kundforluster pa liknande fordringar. Fordringar med nedskrivningsbehov redovisas till nuvérdet av
forviintade framtida kassaflédena. Fordringar med kort 16ptid diskonteras dock inte.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas efter anskaffningstidpunkten till upplupet
anskaftningsvirde.

08 m1 d»;%t redovisade vérdet endast om det &r Sanml 1L:t att det framtida tordelar

Penneg dokurmentnvckel: Z25PW-BIAIK-CHQ22-Q0490-BZREG-UAIT 2
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K{iﬁg} och forséliningar av finansiella instrument redovisas pa affdrsdagen, d v s den dag da bindande avtal

d tasi nde av verkligt varde 16 ansiella il gangar och skulder anviinds officiella
marknadsnoteringar pad bokslutsdagen. I de fall sidana saknas gérs vérdering genom allmént vedertagna
metoder sasom diskontering av framtida kassafléden till noterad marknadsrénta {6r respektive 16ptid.

Upplupet anskaffningsviirde

Upplupet anskaftningsvirde berdknas med hjdlp av eftektivrdntemetoden, vilket innebér att eventuella
dver- eller underkurser samt direkt hianforliga kostnader eller intékter periodiseras dver kontraktets 16ptid
med hjdlp av den berdknade effektivrdntan. Effektivrintan dr den réinta som ger instrumentets

anskaffningsvérde som resultat vid nuvirdesberdkning av framtida kassafléden.

Upplaning
Upmlﬂm g rﬁdﬂwsas m% t*

———— Ty
konstruktion eller produktion av en tillgdng som tar be:
anvindning eller t6rsélining.

.skwlém‘ om inte bolaget har en ovillkorlig rétt att skjuta upp
%%mlmng av Sklﬁd%ﬁ i é%tmlmmgw 12 ménader efter balansdagen.

Avsiittningar och eventualforpliktelser

Avsitiningar redovisas nér det finns ett atagande och det dr troligt att ett utfléde av resurser kré@s mh en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Eventualforpliktelser rmnwms om det {Grelioger ett
mdéiligt atagande som bekréftas endast av flera osékra framtida héndelser och det inte dr trols gt att %%t
utflode av resurser kommer att kriivas eller att ﬁtr-;.and%ts storlek inte kan berdknas med tillrdcklig

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéllna aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital. Koncernbidrag som ldmnas till eller erhalls fran
moderbolag redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansie

] |
Resultat efter finansiel

la poster
la intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for up
balansomslutning.

ppskjuten skatt) i procent av

Penneo dokumentrivekel: Z25PW-BIAIK-CSQ22-000490-BZR7G-U7 2
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Not 2 Risker och riskhantering

srisk avses i sammanhanget risken f6r fé’jﬁmt pé. gmnd ay en nedg 1:}%
bolaget utarbetad investeringspolicy och mwgmmn gi. D
forvdrva och figa samt vilken verksamhetsinriktning som ﬁr bﬁérwm inom %@f .mih.g pmﬁslj

Operativa risker

Med operativa risker avses risken {0r forlust tm 'Ejé av att interna @I‘mesmr mh mtinﬁr ar fﬁlﬁmg@, eﬁ&r
inte &ndamélsenliga, ménskliga fel, felaktig: gala ri =
att bemdota risken har bolaget skapat en gf}d mt%m émmmugtmmm Pmmgsw mh mtmw mgug
och l6pande kontroller gors for att sékerstilla att dessa efterlevs. Bolaget har sékerstéllt att f‘rm%&gm
processer och rutiner &r 1 linje med tﬂmm_. f;;;;j;_ externa regelverk. Bolaget ar sérskilt beroende av

id och sdker digital Mgrmg av information vilket sikerstills genom strukturerad

tungerande systemsta

systemadministration och regel

presterar i enlighet med deras
é‘t&gaﬂm gﬁnt%mm l‘mmgﬁt_ Ffjg“ M‘E bem&m rlsm_ﬂ mrﬂmsg hmtmﬁ_lﬁms och bedéms motparters
kreditvidrdighet och f6rméga att prestera innan en affiirsférbindelse inleds samt l6pande dérefter. Vidare
forsker bolaget att begrinsa exponeringen per motpart, det vill siga minska kreditkoncentrationen till

1agon viss kund eller annan motpart.

Kreditkvalitén pa kundfordringar beddms god och redovisade fordringar &r endast upptagna till det

belopp varmed de beridknas inflyta.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for forlust till foljd av att bolaget inte kan betala skulder i takt med
férfaller pd grund av otillrdckliga likvida medel. Risken bemdts genom att bolaget aktivt arbetar med
likviditetsplanering inklusive likviditetsprognoser.

Rénterisk

Med rinterisk avses risken for forluster till f6ljd av 6kade finansiella kostnader till £6ljd av forédndrade
marknadsrintor. For att minska rinterisken har bolaget en anpassad bankbelaning. Vidare har koncernen
bundit en del av ldnen till fast riinta samt rédntesdkrat en del av E'ﬁmnﬁjﬁﬁn med rénteswapar och

riantetak.

Not 3 Operationella leasingavtal
Bolagets intiktsgenererande verksamhet utgdrs till stdrsta delen av uthyning av lokaler. Hyresavtalen 1
bolag » som operationella leasingavtal. Framtida

.&t m.‘ ur ett redovisningsperspektiv att betrakts :
leasingavgifter, for icke uppsédgbara leasingavtal, forfaller enligt f6ljande:

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

ett ar men inom fem ar 6 190 4223
37 | ’?2‘?
6227 5 950

Senare 4n

Hyresintdkter 5432 5417
Serviceintédkter 880 1414
Utgaende redovisat virde 6312 6 631

Penneo dokumentnyckel £25PW-BIAJK-CSQ22-(0Q480-BZRZG-LII7 2
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Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar

granskningen av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens férvaltning.

Revelop V AB. Ni

fOorekommit.

Not 5 Anstillda och personalkostnader
3olaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra 16ner har ¢j utbetalats.

'ransaktioner med niirstaende

13 (17)

pet i Revelop V koncernen,
gon revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget eller skatteradgivning har inte

K&p- och f6rséljningstransaktioner med nérstdende parter sker pa marknadsmaéssiga villkor

Andel av arets totala

koncernen

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rénteintékter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Bokslutsdispositioner

Ladmnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

inkop som skett fran andra foretag 1

2024-01-01
-2024-12-31

14,76 %

2024-01-01
-2024-12-31

1169
Ve
119%4

2024-01-01
-2024-12-31

-6 005
-26
-6 031

2024-01-01
-2024-12-31

-2 217
159
-2 0587

2023-01-01
-2023-12-31

12,84 %

2023-01-01
-2023-12-31

411
26
437

2023-01-01
-2023-12-31

-4 917
42
-4 959

2023-01-01
-2023-12-31
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m_n g av uppskjuten skatt avseende temporéra
ilinader mellan redovisat och skatteméssigt virde pa

Tmmt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fére skatt
Skatt enligt géillande skattesats
Eg Skm%?hktlgﬁ intdkter
ening redovisad avskrivning

20,60

Tll%kﬁmmm* skattemaéssig avskrivning
b}" oonad

______________ E] mdmgsgﬂ% mmmmm frdn tidgare ar

Skatteeffekt pa temporéra skilinader pa
fastigheter

0,00

Omkga%iﬁwrmg
Awts Mskrwmngm

Ingdende anskaffningsvirden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirde

edovisat virde

Utgaende r

2024-01-01
-2024-12-31

wzmz M

-247

109
40

-1 000

L
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2(23-01-01
-2023-12-31

Procent

2024-12-31

20,60

0,44

19
19

2023-01-01
mZ{}ZSa-ﬂwBE

2023-12-31

56 481
U
56 481

-0 588
6

-1 128
-10 709

-240

224

19
-935
-15
19
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RS Enebacken Fastighets AB 15(17)
Ore.nr 559328-3434

Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter.

3713

Bolagets forvaltningsfastighet innehavs i syfte att generera hyresintikter och vérdestegring. Virderingen
har utférts genom analys av varje fastighets status, hyres- och marknadssituation. Virderingen ar *
niva 3 och har som huvudmetod utférts genom s k kassaftlédeskalkyl av varje fastighet vilket innebir
nuvirdeberidkning av bedomda framtida dmﬁgmﬁﬂ och investeringar. Tm detta kommer nwémiﬂt av ett
beddmt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. For véirderingarna har en elvaarig kalkylperiod anvints.
Jamforelse och analys har dven g]mtg av gmm‘l fm*da kop av fastigheter ."mﬂm rﬁ-spﬁmiw delmarknad. 1
de faﬂ det ﬁmﬁ H s a har dessa virderats separat. Virderingen av byggritterna har
gﬁﬁmﬁ% virde per kmdmimﬁtw belaning och
[tning spektive byggritt, sasom exploateringsgrad,

37145

Ts

202

md mh manmk hm tagﬁa -étmdﬁ
till 71 800 000 kr

mpmﬁtmn
Verkligt vérde for fastigheten uppgar

Not 12 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaifningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

ﬁmﬁ mshwmngm
gaende ackumulerade avskrivningar

Enk@p

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgidende redovisat viirde

Not 14 Antal aktier och kvotviirde
Antal aktier vid utgangen av rdkenskapsaret uppgar till 25 000 med ett kvotviérde av

2024-12-31

15744
0

148

15 892

-15 350
~59
-15 409

483

2024-12-31

4 796
357
-712
4 440

4 440

2023-12-31

194
()

15 744

2023-12-31

500

4 296
0

4 796

4 796
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hets AB

R5 Enebacken Fastig

Org.nr 559328-3434

Not 15 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till koncernttretag

Samtliga langfristiga skulder forfaller inom 5 ar

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Férutbetalda hyresintékter
Upplupna driftskostnader

Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 18 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning pantsatt f6r annans rdkning

Not 19 Eventualforpliktelser

ntualforpliktelser

Not 20 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Efter bal
rapporterna per 2024-12-31 om de varit kéinda innan balansdagen.

2024-12-31

51656
51 656

2024-12-31
1 107

384
1491

2024-12-31
1 197
1197

2024-12-31

43 400
43 400

2024-12-31
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2023-12-31

2023-12-31
79

363
442

2023-12-31

| 164
1164

2023-12-31

2023-12-31

ansdagen har det inte skett ndgra hindelser som visentligt skulle paverkat de finansi




RS Enebacken F
Org

astighets AB
qr 559328-3434

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Thomas Sipos
Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i RS Enebacken Fastighets AB, org.nr 559328-3434

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen for R5 Enebacken
Fastighets AB f6r ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av R5 Enebacken Fastighets ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och  kassafldden f6r  aret  epligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt international Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
gnsvar. Wi &r oberoende i férhallande till RS Enebacken
Fastighets AB enligf god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisende bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de bedBmer dr nddvandig fér att upprétta en
irsredovisning som inte innehdller négra  visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Yid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets firmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sd &r tlldmopligt, om f8rhéllanden som kan
paverka frmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 18mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden, Rimiig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 154
och god revislonssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {8r-
yantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Sorm del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdame och har en professionellt skeptisk instadlining under
hela revisionen, Dessutom;

e jdentifierar och bedBmer vi riskerna T0r vasentiiga felaklig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gArder bland annat utifran dessa risker och inha&mtar revi-
sionsbevis som &ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken f8r att inte
upptécka en vasentli ]

g felakiighet tlll 16l av oegentligr
heter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |

maskopi, fhrfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosé&ttande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte f4r att utlala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

» Utvdarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

o drarvienslutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandel av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
farmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten  pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet f&r revisionsberattelsen, Dock kan
framtida hdndelser eller f8rhallanden gira att ett bolag
inte [dngre kan fortsdtia verksamheten,

» utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i Aarsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lingande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Shape the fu
with confidence

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av RS Enebacken Fastighets
AB f6r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att &rsstd&mman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdlttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Wi har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsniilet Revisorns
ansvar, Vi ar obercende | forhallande till R5 Enebacken
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dncdamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, amfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stéllning 1 Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelstOrvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i tvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisarns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhBmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om

styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

» fretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handiat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget

ar farenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet dr en hiig grad ay sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar siq fr8mst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedtmning med utgdngspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och bveriradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och priwvar fatiade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Movella

Auktoriserad revisor
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