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Nissastrand Fastighets AB

5569025-167/3

Styrelsen for Nissastrand Fastighets AB far hdrmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under

riakenskapsaret 2023-02-01 - 2024-01-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
mjmlgorvaltnm gsberaﬁelsewmw MMWMWW;%?
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Noter 7-9
- Underskrifter ’

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Nissastrand Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa &rsstimma 2024-06-10. Arsstdimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till hur vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer verens med originalen.

Halmstad 2024-06-10

Tommy Fransson
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Nissastrand Fastighets AB

559025-1673

Styrelsen for Nissastrand Fastighets AB far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under

rakenskapsaret 2023-02-01 - 2024-01-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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Nissastrand Fastighets AB
559025-1673

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Styrelsen for Nissastrand Fastighets AB, som har sitt sate i Halmstad kommun, far harmed uppratta arsredovisningen for

rakenskapsaret 20230201-20240131.

Allmant om verksamheten

Bolaget bildades i september 2015 for att forvarva fastigheten Jarneken 11 Halmstad kommun och darpa uppféra ett
flerbostadshus med totalt 48 stycken hyreslagenheter.

2017,

dgenheterna.

Halmstad.

Vasentliga hidndelser

Inga vasentliga hdandelser har intraffat under rakneskapsaret.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen | flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstamman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2302-2401
5 360

109

11

Aktiekapital

50 000

50 000

2202-2301
5172
1158

3

Balanserat
resultat
2415 748

26 661

2 442 409

Nissastrand Fastighets AB ar ett helagt dotterbolag till Wilgus Invest AB, org.nr. 556670-6155, som har sitt séte |

2102-2201
5 115

1437

3

Arets
resultat

26 061

-26 661
5 433 884
5433 884

Huset ligger p& Gamletull, med adress Nissabogatan 11, ett omrade i centrala Halmstad, strax ster om an Nissan.
Lagenheterna utgdrs av ettor, tvaor och en trea och uppférdes med modern och hég standard med inflyttning hdsten

PART Fastighetsférvaltning AB har fortsatt avtal om fastighetsférvaltning och som dven ansvarar for uthyrningen av

2002-2101
5 060
1487

3

Totalt

2 492 409

0
5433 884
7926 293
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Nissastrand Fastighets AB
559025-1673

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdakningar med tillaggsupplysningar.

2. 442 409
5> 433 884
7/ 876 293

/876 293
/876 293
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Nissastrand Fastighets AB 4(9)
559025-1673

RESULTATRAKNING 1

2023-02-01 2022-02-01
2024-01-31 2023- 01 -31
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Rorelseintidkter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 5 360 246 5172 456

Ovriga rorelseintakter 35 770 0

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 5396 016 5172 456

Rorelsekostnader

Handelsvaror -58 020 24 621

Ovriga externa kostnader -1 145 598 -1 252 920

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 528 236 -1 528 237

anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 731 854 -2 756 536
Rorelseresultat | y | | - S - 2 6641 _62 2 415 9,120"'

Finansiella poster 2

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 17 058 0

Rantekostnader och liknande resultatposter -2 572 250 -1 258 342

Summa finansiella poster -2 555 192 -1 258 342
‘Resultat efter finansiellaposter G . 108970°" 1157578,

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 6 200 000 0

Lamnade koncernbidrag 0 -700 000

Summa bokslutsdispositioner 6 200 000 -700 000
Resultatforeskatt - easom sz

Skatter

Skatt pa arets resultat 3 -875 086 -430 917
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BALANSRAKNING 1

2024-01-31 2023-01-31
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 67 045 032 68 573 268

Summa materiella anldggningstillgangar 67 045 032 68 573 268
:Sﬁmmg anldggningstillgangar o I | - | o | 6? 045032 a 68 573268

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 466 873 430 249

Ovriga fordringar 14 601 20 325

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 972 1 058 845

Summa kortfristiga fordringar 492 446 15094179

Kassa och bank

Kassa och bank 2818 227 3 216 485

Summa kassa och bank 2818 227 3216 485
Summa omsittningstillgéngar . .. 3310673 4725904

SUMMA TILLGANGAR 70 355 705 73 299 172
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 442 409 2 415 748
Arets resultat 5 433 884 26 661
Summa fritt eget kapital 7 876 293 2 442 409
summacgetlapital . 7eezes 249240
Avsattningar

Ovriga avsattningar a74 709 940 561
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Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 51 300 000 52 500 000
Skulder till koncernféretag 6 543 581 9 031 190
'Summa Iéngfljistig; skulder - o -: . | . o | 'fz ;5;??8;435_:81 :. - 61531 190

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 200 000 1 200 000
Forskott fran kunder 0 755
Leverantorsskulder 97 867 50 355
Skulder till koncerntéretag 0 1 700 000
Aktuella skatteskulder 1052774 211 836
Ovriga skulder 20 507 14 411
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1239974 5157 655
:Sumrﬁa I(ortfris_ti{g;ifsl_‘(qlder | . O a ' | '. PR 3 611122 . 181335 O1tl2 :

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 355 705 73 299 172
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‘Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Nissastrand Fastighets AB
559025-1673

NOTER

T <€ T <€

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran

anskaffningsvardet) | BFNAR 2012:1.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjdrt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Byggnaden har
delats upp pa komponenterna stomme och grund, stomkomplettering/innevaggar, varme, sanitet, el inre ytskikt och
vitvaror, fasad, fonster,kdksinredning, yttertak, ventilation, hissar, styr- och 6vervakning.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnader 15-100 1-6,67
Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt fér
innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

som anny inte har redovisats.
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare

transkaktioner eller handelser.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla 16r egen rakning redovisas som

intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsdversikt.

Resultat efter finansiella poster = Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och

skatter.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

nnnnnnn

Not" 2  .Finansiella poster

'''''

Ovriga ranteintakter * -17 058

0
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Nissastrand Fastighets AB
559025-1673

Rantekostnader for langfristiga skulder
Rantekostnader for skatter och avgifter

| Not 3 Inkomstskatt
Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrdkningen

Aktuell skatt

Justering for tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt fér temporara skillnader
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstamning av effektiv skattesats
Resultat t6re skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %
Summa redovisad skatt

‘Not 4 ‘By'é‘gwhader‘ och fn.arkf

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

‘Not 5 Férfallotid skulder

~orfaller mellan 1 och 5 ar

-orfaller senare dn 5 ar
"Not 6  Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sidkerheter

2 572 020
230
2 555192

2023/2024

1025 334
-184 396
34 148
875 086

-133

108 §70

& o e EmAA 1 = o = ) woo= un
I e = RECE o
=
2024-01-3
- -
A - ¥
- & - a = ¥

16 723 477
16 723477

-8 150 209

-1 528 236
-9 678 445

67 045 032

i i 5 + w4 o v = " [
+ - = -
[ r
= . -
= -
L] T =
L
% = P
. - Fors momd o ¥ O Y - = P ow

4 800 000
55531 190

20240131

60 000 000

60 000 000

1257 642
700
1258 342

2022/2023 |

184 396
0

246 521
430 917

94

457 578

. 2023-01-31

76 723 477
716 723 477

-6 621 972

-1 528 237
-8 150 209

68 573 268

2023-01-31
4 800 00C
56 731 190

.2023-,-0'1'-31

60 000 000

60 000 000
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- Not 7 Eventualforpliktelser

Nissastrand Fastighets AB 9(9)
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Inga eventualforpliktelser foreligger

UNDERSKRIFTER

Halmstad den dag som framgar av elektronisk underskrift

Tommy Fransson
Var revisionsberittelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kpmg Ab

Amanda Berntsson
Auktoriserad revisor
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Uttalanden

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Nissastrand Fastighets AB, org. nr 559025-1673

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nissastrand Fastighets AB {0r rakenskapsaret 2023-02-01—2024-01-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Nissastrand Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 januari 2024 och av dess finansiella resultat f6r rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Nissastrand Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa heror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti {or
att en revision sam utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felakiighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden,
felaktig information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utfiorma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberétielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
iInformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella hetydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberéttelse Nissastrand Fastighets AB, org. nr 559025-1673, 2023-02-01—2024-01-31 - 1(2)
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Uttalanden

Styrelsens ansvar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Nissastrand Fastighets AB for
rékenskapsaret 2023-02-01—2024-01-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt {érslaget i férvaltningsberétielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i foérhallande till Nissastrand Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Deat &r styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
fOrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsftrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vésentligt avseende:

—- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—- pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &ar att
med rimlig grad av sadkerhet beddéma om tGrslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Halmstad det datum som framgar av elektroniskt signeringsverifikat

KPMG AB

Amanda Berntsson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utiors baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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