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Org.nr 556067-5760

Styrelsen fOr Valerum Nissjo AB avger foljande arsredovisning {6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att dga och férvalta fastigheten Direkt6ren 9.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har intréffat under rakenskapséaret.

Koncernforhallanden

Valerum Nissjo AB ér ett helédgt dotterbolag till Fastighets 21 AB, org nr 559230-0940, som

har sitt séte 1 Stockholm. Moderf6retag i koncernen som bolaget ingar i och déar koncernredovisning
uppréttas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte i Stockholm.

—_— T AL —_— = —_— o -, ———

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

Nettoomsétining 1 277 1288 1 239 1232
Resultat efter finansiella poster 307 422 . 625 910
Balansomslutning 10 700 10 196 10 879 3502
Soliditet (%) 2,9 2,6 3,0 23,0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 486 504

arets forlust -485 855
649

disponeras sa att

i ny rékning Overfores 649
649

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflddesanalys med noter.

2018
1194
812
4978
11,0
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Valerum Néss)6 AB
Org.nr 556067-5760

Resultatrikning Not
Tkr {

Rorelsens intikter “ 4, 5
Hyresintédkter ‘

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6
Ovriga externa kostnader 7

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat 8
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 0

Réntekostnader och liknande resultatposter 10

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner ... . _ L1
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

Arets totalresultat overensstimmer med arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

1 277
1277

-215
~187

-496
781

84
-358
~-474

307

-786
-479

-486

3 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

1288
1288

-211
-154

~-459
829

22
-429
-407

422

-828
-406

-412
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
- Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 9362 9455
9362 9 455
Summa ankiggningstillgangar 9362 9 455

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 1277 706
Ovriga kortfristiga fordringar 60 35
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 0

1338 741
Summa omsittningstillgangar 14 1338 741

SUMMA TILLGANGAR 10 700 10 196




Valerum Nissjo AB
Org.nr 556067-5760

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortftristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

17

18
14

2022-12-31

100
100

487
-486

101

270

109
109

67
9631
96
278
148

10 220

10 700

5(18)

2021-12-31

100
100

363
-412

S1

270

103
103

15
9 590
127

40
9772

10 196




Valerum Nissjo AB
Org.nr 556067-5760 6 (18)

Rapport 6ver fordndringar i éget kapital

Tkr

Aktie- Balanserat Arets Summa

kapital resultat - resultat eget kapital
Ingiende egef kapital 2021-01-01 100 136 -135 101
Balanseras 1 ny rakning -135 135 0
Aktiedgartillskott, ovillkorat 362 362
Arets resultat -412 -412
Utgiaende eget kapital 2021-12-31 100 363 -412 51
Ingiende eget kapital 2022-01-01 100 363 -412 51
Balanseras i ny ridkning -412 412 0
Aktiedgartillskott, ovillkorat 536 536
Arets resultat -486 -486
Utgdaende eget kapital 2022-12-31 100 487 -486 101

Arets totalresultat Sverensstimmer med arets resultat.
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Kassaflodesanalys : Not 2022-01-01 2021-01-01
Thr | -2022-12-31 -2021-12-31

!
¢

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 307 422
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 19 94 94
Betald skatt -32 -141
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore '

forindring av rorelsekapital 369 375

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordandring av kortfristiga fordringar -62 901
Fordndring av leverantorsskulder 51 -33
Forandring av kortfristiga skulder -358 -1 293
Kassaflode fran den lopande verksamheten 0 -50
Arets kassafléde 0 -50

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 0 50
Likvida medel vid arets slut 0 0

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den l6pande verksamheten f6r 2021 och 2022.
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for

juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget

ir ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm
som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Bolaget tilldimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {6r alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomf6r f6r nérvarande inte nigra

transaktioner 1 utlandsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna

kan faststillas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgor 1 allt véisentligt av hyresintékter.

Hyresintdkter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrdkningen linjért 6ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
over hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintékter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller

kommer att erhallas.

Intiikter fran fastighetsforsiljning

Intidkter fran fastighetsforsiljning redovisas i samband med att risker och f6rmaner 6vergéatt fran séljaren
till koparen, vilket motsvarar tilltrddesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor 1 képekontraktet.

Rdnteintdikter

Finansiella intidkter redovisas i den period de avser med tillimpning av effektivrintemetoden.

Riéintekostnader

Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrintemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls tiil det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som

tillampas for att berdkna beloppet dr de som ér antagna eller aviserade pa balansdagen.

] et e L WL
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Uppskjuten inkomstskatt -
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balanstrékningsmetoden f6r temporira
skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga vérden. Uppskjuten

skatt berdknas med tilldmplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvintas
giilla nér den uppskjutna skatten realiseras eller regleras. |

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt p& grund av skillnader mellan bok{Gringsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt f6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestér av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt héinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 14ggs till det redovisade virdet for fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den
nivd som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg for eventuell uppskrivning, Utgifter for reparationer och lopande underhéll kostnadsfors i den

period de uppkommer.

Linjér avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgingar

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Byggnad 100 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markinventarier 10 ar

Markanléggningar 20 ar
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar dr fysiska tillgangar som anvénds i foretagets verksamhet och har en
forvintad nyttjandeperiod Overstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar vérderas till sina
respektive anskaffningsvirden och skrivs av linjért under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nér materiella
anldgeningstillgangar redovisas tas hénsyn till tillgangens eventuella restvirden nér det avskrivningsbara

beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgdngen &r férdig att tas 1 bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrikningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvintas tillfora ndgra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs.
Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan forsdljningspriset och tillgangens redovisade vérde.
Vinst eller forlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom
dvrig kostnad eller 6vrig intéikt.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tiligangar minskat i véirde gérs en
bedéming av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det beridknade langsiktiga
vérdet skrivs det redovisade vdrdet ner till detta langstktiga virde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfGrs nér det har skett en foréindring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillféllet l1ag till grund for att faststélla tillgangens langsiktiga varde. Det aterforda beloppet
okar tillgdngens redovisade vérde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha hafi(efter avdrag f6r
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget 4r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta
innebér att leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrdkningen 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument varderas med utgdngspunkt till anskaffningsvérde. Inom etterf6ljande perioder
kommer finansiella tillgangar som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med ldgsta vérdets princip till det lgsta av anskafiningsvérde och marknadsvérde.

Vid berdkning av nettoforsiljningsvirdet pa fordringar som redovisas som omséttningstiligdngar ska
principerna for nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9 tilldmpas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvérde pa koncernniva innebér detta att den {Orlustriskreserv som
redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp 1 juridisk person.

Skulder
Leverantorsskulder redovisas till nominelit belopp. Laneskulder redovisas till anskafiningsvirde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anliggningstiligingar,
ovriga som omséttningstiligangar. Fordringar upptas tiil det belopp som efter individuell prévning
beriiknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsatiningstiilgangar till det belopp som t6rviintas bli
inbetalt efter avdrag £6r individuellf bedGmda osékra hyresfordringar.
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Koncernbidrag |
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition. ‘
A '

Not 2 Viisentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden, De uppskattningar for redovisningséindamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sidllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk f6r vésentliga justeringar 1 redovisade
vrden for tillgangar och skulder under nidstkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Extern marknadvérdering av férvaltningsfastigheter
Den externa férvaltningsfastigheterna ér baserad pa antaganden om framtida betalningsstrommar samt en

diskontering avdessa med hénsyn till en riskiri rinta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor
saledes bedomningar av framtiden och dr osdkra och kan inte tas som utféstelse om framtida utfall.

Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdésom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rénterisk.

Det dr bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig f6r exponering, hantering och uppf{6ljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rénterisk
Med rénterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till i6ljd av &ndrade

marknadsrédntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat {0r rdnterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
16per med rorlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid é&ndrade

marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for att verkligt véirde eller framtida kassafloden flukturerar tillfoljd av

dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige ch foretagets in- och utfléden bestar av
enbart av SEK. Dérigenom #r bolaget ej exponerat f6r valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillracklig

finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken {0r att motparten i en transakfion orsakaar bolaget en t6rlust genom att inte

fullfolja sina avialsenliga forpliktelser. Bolagets exponering f6r kreditrisk dr huvudsaklingen hénforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp {6r aft pa ett tidigt stadium

identifuera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering 16r kreditrisk bed0ms motsvaras av bokitrda virden pa samtliga

finansiella tiligangar.

Aktiedigartillskott
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

en 6kning av fritt eget kapital.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. s

!

Som likvida medel klassificerar f6retaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Féréndringar i spédrrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresviird
Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt féljande:

2022 2021
Inom ett ar 110 1276
Senare &n ett ar men inom fem ar 0 110
110 1386
Not 5 Intikter
2022 2021
Hyresintdkter 1277 1 288
Summa intikter 1277 1288
Not 6 Fastighetskostnader
2022 2021
Underhall 0 0
Drift -167 -163
Fastighetsskatt -48 -47
Summa fastighetskostnader -215 -211

Not 7 Erséttning till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

2022 2021

PricewaterhouseCoopers AB

Revistonsuppdrag -128 -40
-128 -40




Valerum Néssjo AB
Org.nr 556067-5760

Not 8 Inkop och forsédljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink6p som skett till andra foretag i
koncernen

Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran koncernftretag
Ovriga rénteintikter
Summa rinteintikter och liknande resultatposter

Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader
Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Not 11 Bokslutsdispositioner

[.dmnade koncernbidrag

2022

45,00 %

2022

84

84

2022

-566

-358

2022

-786
~786

13 (18)

2021

42,00 %

2021
22

22

2021
-417

-429

2021

-828
-828
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt hinf{6rlig till tidigare ar

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Justering uppskjuten skatt temporéra
skillnader |
Andra ej bokforda intékter

Tempordra skillnader avseende
fastigheter

Skatteméssiga underskott for vilka ingen
uppskjuten skattefordran

Justering aktuell skatt avseende tidigare
ar

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

1,41

2022

Belopp
-4'79

2022

Procent

20,60

-1,58

14 (18)

2021
0
-6
-6

2021

Belopp

-406

84

-2

-12

~73

-6
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Not 13 Forvaltningsfastigheter
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde mark

Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga vérdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 9,9 mkr (10,5 mkr). Vid virdebeddmningen

2022-12-31

14 586
14 386

-5 130

-94
-5 224

9362

1751
1751

15 (18)

2021-12-31

14 586
14 586

-5 037

-94
-3 130

9 455

1751
1731

tillimpas en virderingsmetod som grundar sig pa ortspostmetoden. For de fastigheter dér storre
vérdepaverkande hindelser intrdffat, eller dir avvikelse frdn marknadsméssigt avkastningskrav

foreligger, gérs dven en kassafl6desanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto. Vérderingen sker

enligt niva 3 inom vérderingshierarkin i IFRS 13.

Det har inte forekmmit nagon forflyttning av fastighetern mellan olika vérderingshierarkier. Valerum

Nissjo AB vérderar hela fastighetsbestandet externt.

Det &r bolagets bed6mning att fastigheten for nidrvarande anvénds pa dess maximala och bésta sitt,
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Not 14 Finansiella instrument

i

16 (18)

o 2022-12-31 2021-12-31

o

AN

N

i~ Finansiella tillgangar

E:_J Kortfristiga fordringar

o Fordringar hos koncernforetag 1277 706
Ovriga kortfristiga fordringar 59 35
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter | 0
Summa finansiella tillgangar ' 1337 741
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 67 15
Skulder till koncernforetag 0631 9 590
Ovriga kortfristiga skulder 278 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 148 40)

10 123 9 645

Summa finansiella skulder 10 123 9 645

For samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vérdet avvika vésentligt frén det verkliga

virdet.

Finansiella tillgadngar/skulder &r kategoriserade till upplupet anskafiningsvirde.

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt védrde varfor ingen sérskild upplysning om
verkligt virde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, 16r lanen motsvarar villkoren i
[Anekontrakten.

Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska
kategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som &vriga finansiella skulder.

Not 15 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvof-
Namun aktier varde
Antal A-Aktier 1 000 100

1 600 6




Valerum N&ssjo AB
Org.nr 556067-5760

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

/

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

Not 17 Uppskjuten skatt pa skattefordran/Skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
e . - skattefordran
Avdragsgilla temporira skillnader fastigheter 0
0

2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Avdragsgilla temporéra skillnader fastigheter 0
0

2022-12-31

487
-486

Uppskjuten
skatteskuld

109
109

Uppskjuten
skatteskuld

103
103

17 (18)

Netto

109
109

Netto

103
103

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag i den utsrdckning som det ar

sannolikt att de kan tillgodogtras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda miiikter

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna kostnader, koncern

2022-12-31

148
0
148

2021-12-31



Valerum Nissjo AB
Org.nr 556067-5760

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har skett efter rikenskapsarets utgéang.

Not 21 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Sto_ckholmz_g/ ﬁ_ 2023

i “’“‘";*QB_

Oscar Engelbert

Var revisionsberittelse har limnats ¢S/ 6 2023

PricewaterhouseCoopers AB

RV

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor

2022-12-31

2022-12-31

5 040
S 040
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2021-12-31

2021-12-31

> 000
5000




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Valerum Nassjo AB, org.nr §56067-5760 :
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Rapport om arsredovisningen j !
)

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Valerum Nassjo AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Valerum Nassjo ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Valerum Nassjo
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Valerum Nassjo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund 6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den inferna kontroll som de bedomer ar nodvandig or att
uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férméaga att fortsétta -
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utiori en revision av styrelsens forvaltning for Valerum
Nassjo AB for ar 2022 samt av forslaget til dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet ior rakenskapsaret.

T av 2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligi god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande:fill Valerum Nassjo AB enligt god revisorssed | Sverige och har
| vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som Kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den Z-¥uni 2023

PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Aukioriserad revisor

Zav e



