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Styrelsen for Wihlborgs Gallerian AB far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023,
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsféri’altning | Oresundsregionen och &r ett heligt dotterbolag inom
Wihlborgskoncernen déar Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) &r yttersta moderbolag.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets mvestermgal uppgar till 20 795 Tkr. Av dessa avser 8 810 Tkr hyresgéstanpassning till ny
hyresgast som kommer att flytta in 1 fastigheten under Q1 2024. -

Under aret har man investerat 1743 Tkr 1 fastighetens glastak som bytts ut.
I samband med utbytet av glastaket har fastigheten fatt ett tak med fungerande avrinningssystem, 3-glas
fonster med bra isolervirde vilket 1 sin tur kommer goéra att fastigheten sparar energi 1 form av mindre

kylbehov pa sommaren och vidrme pé vintern. Det har dven installerats vidringsluckor som 6ppnas och
stdngs for ett optimalt klimat samt nya brandluckor som dppnas vid eventuell brand.

Ovriga investeringar uppgar till 242 Tkr och avser underhdll av entré och nédbelysning.

Anviandande av finansiella instrument

Betrdffande anvidndning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 33 429 31425 29 976 31 156 18 360
Resultat efter finansiella poster 1777 8 924 6739 7 155 | 894

Balansomslutning 433 371 411 665 374 430 384 782 435 031
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f6reslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
t1ll aktiedgare utdelas
1 ny rakning overtores

505 375
13 129 074
13 634 449

12 500 000
1 134 449
13 634 449

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2 (14)

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med fOrsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pd storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar,
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Resultatrikning
Tkr = |

Hyresintdkter
Serviceintdkter .
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing
Ovriga rorelseintikter
Rorelseresultat

Resultat {ran finansiella poster

Rénteintdkter fran koncernforetag

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

30 472

2 957

-17 814

15 615
743

14 878

744
-7 837
-11
7777

8 760

16 337
-3 408

19 129

- 3(14)

2022-01-01
-2022-12-31

18 693
) 732
18 425
13 000
728
-0

12 272
335

3 682

8 924

-10 132
-1 208
2438

-939
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

[nventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgAngar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncerntGretag
Periodiserade hyresrabatter

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa oms#ttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O 0~ ON

2023-12-31

234 481
24 810
20 660

279 931

143 940
2450
146 390

426 341

26
1813
> 192
7031

7 031

433 371

4(14)

2022-12-31

239 309
29 206
154

268 669

140 688
1 850
142 538

411 207

5
8
443
458

458

411 6635
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Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egét kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

| Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar for skatter

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

. Reverslan till koncernforetag
+Summa langfristiga skulder

Kortfristigca skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

100
62 356
62 456

505
13 129
13 634

76 090
8 512

11029
323 500

334 529

6 150
782

10
7298
14 240

433 371

5 (14)

2022-12-31

100
63 150
163250

671
-959
239

62 962
5104

10 554
323 500

334 054

758
516
[ 042
7229
9 545

411 665
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Rapport dver forindringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat

Omf fran uppskr fond till bal
resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Omf fran uppskr fond till bal
resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

100

100

100

Bundna
reserver

63 944

-794

63 150

-794

62 356

Balanserat
resultat

-123

-959

794

-288

13 129

794

13 634

6 (14)

Summa
eget kapital

63 921

-959

62 962

13 129

76 090

Antal aktier uppgar till 1 000. Alla aktier har lika r&strétt, en rost per aktie. Kvotvérde per aktie dr 100 kr.
Forslagen utdelning om 12 500 000 kr blir féremaél for faststéllelse pa arsstimman den 10 juni 2024
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Kassatlodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

-

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterforing avskrivningar och nedskrivning projekt
Aterforing periodiserade hyresrabatter

Erhallen rdnta och utdelning

Erlagd rédnta-

Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital

Fﬁrﬁndring av rorelsekapitalet

Fordndring av rérelsefordringar

Férdndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad

Fordndringar av fordringar pd koncernbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

- Finansieringsverksamheten

Fordndring lan

+ Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets b6rjan
Likvida medel vid arets slut

14 878
9513
-600
747

-7 848
16 690

6573
4 695
14 812

-20 795
5 508

-15 287

475
473

-

12 272
10 458
-600
336

-3 684
18 782

-134
7264
25912

-2 237
-4 854
-37 091

31 179
31179

-
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet
for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning {0r juridiska personer.

Hénsyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nyarelevanta IFRS standards, 1 de fall den
nya standarden bedtms ha vésentlig effekt. [ 6vrigt dr redovisningsprinciper oférindrade jamtért med
féregaende ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument 1 balansridkningen bestar frdmst av hyresfordringar, dvriga fordringar och
koncernfordringar, Bland skulderna ar det frimst leverantdrsskulder, laneskulder, skulder till
koncernfdretag samt ovriga skulder. Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffmngsvarde och det
belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsittningar har virderats till
anskaffningsvérde om annat ej anges.

Intdiktsredovisning

Intdkterna fordelas i hyresintdkter och serviceintikter. I det forstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av
hyra inklusive index samt tilliggsdebitering f6r investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintdkterna
omfattas av [FRS 16 Leasingavtal som tradde 1 kraft 1 januari 2019. Lkrafttrddandet har inte inneburit
nagon effekt pa redovisningen av hyresintéikterna. [ serviceintikterna, som omfattas av IFRS 15 Intdkter
fran avtal med kunder, ingar all annan tilldggsdebitering sasom el, virme, vatten och service till
hyresgdsterna. For att tydliggdbra detta har intdkterna delats upp i hyresintikter respektive serviceintikter.

Hyresintdkter 1 fastighetsforvaltningen aviseras 1 forskott och resultatfors i den period som de avser. [ de
fall en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hogre hyra,
periodiseras denna under- respektive dverhyra linjédrt 6ver kontraktets [6ptid, sdvida hyresreduktionen €j
beror pa successiv inflytining eller liknande. Inkomster i samband med fortidsinlGsta hyreskontrakt
intdktsfors ndr inga kvarstiende forpliktelser finns gentemot hyresgésten.

[ntdkter fran fastighetsforséljning redovisas nér kontrollen 6ver fastigheten dvergatt till k6paren, och da
det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna som &r férknippade med forsdljningen kommer att tillfalla

bolaget. Detta innebdr vanligtvis att redovisningen sker vid kGparens tilltrdde. Rénteintdkter resultatfors i
den period de avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller virdedkning
eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas til]
anskatfningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader liggs till det redovisade virdet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade med tillgadngen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan beriiknas pé ett tillforlitligt sdtt. Alla andra
tiltkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer. Avgérande for
beddmmningen nér en tillkommande utgift 14ggs till det redovisade virdet 4 om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgdngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya

delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer ldggs till det redovisade virdet. Utgifter for
reparationer kostnadsiors i1 den period som de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pé anskaffningsvérden, efter eventuella
nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanldggningar skrivs av linjért Gver den fowantade nytt_]andeperloden med 1%
respektive 5%.

Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bokfdrt restvérde vid ingédngen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Redovisat vérde pa bolagets anldggningstillgangar p1ovas varje arsskifte mot anlaggnmgstlllgangens
atervinningsvirde. Fastigheterna virderas enligt en intern vérderingsmodell som bygger pa en langsiktig
avkastningsvérdering utifrdn nuvérdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade
avkastningskrav per fastighet beroende pa bland annat ldge, &ndamal, skick och standard. Om en sadan
provning indikerar att det redovisade virdet dverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket dr det hogsta
av nettoforsiliningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till dtervinningsvérdet.
Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet 1 den period virdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning inte ldngre dr motiverad dterfors denna till sitt nettovérde.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadstors 1 resultatrakmngen 1 den per1od
de uppstar. Utgifter for uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansiella instrument

Andelar I dotterforetag

Andelar i dottérforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdlag f6r eventuella. nedskrwmngar I
anskaffningsvirdet ingr kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella

kapitaltillskottldggs till anskaffningsvardet ndr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar |
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattmngs‘ullgangal ‘[lll det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda os#kra fmdrmgal

Laneskut’der och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader, Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska édterbetalas.

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapséars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller eller ar
beslutad per balansdagen och baseras pé érets skattepliktiga resultat genom att det justerats {6r e;
skattepliktiga intikter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokféringsméssiga och skatteméssiga
avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgilla belopp

avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.
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Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till 16ljd av tidigare hindelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporéra skillnader som uppstar
mellan bokftrda respektive skattemissiga virden for tillgangar (frimst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt for 6vriga skatteméissiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Wihlborgs Fastigheter AB (publ), org nr 556367-0230, med séte 1
Malmo.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget 4r finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och réntekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rintekostnader koncernféretag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dir bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
6kning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade vdrdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt frin andra killor. Det
verkliga uttallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet.

Not 2 Fastighetskostnader

2023 2022

Drifts- och underhallskostnader 4021 3711
Fastighetsskatt 3 380 3 380
Fastighetsadministration 901 876
Avskrivningar 93513 10458
17 814 18 425

Not 3 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats,
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Not 4 Skatt pa arets resultat/ Avsittningar for skatter

Skattemassigt resultat

Redovisat resultat fore skatt

Ej avdragsgilla kostnader

[ skattepliktiga intdkter

Skillnad skatteméssiga och bokfdringsmissiga avskrivningar
Direktavdrag byggnadsinvesteringar

Ej avdragsgillt rdntenetto

Underlag for uppskjuten skatt (arets forindring)
Skillnad skattemdissigt- och bokf6ringsméssigt restvirde
Arets forindring Carry-forward rinta

Skatt beriknat pa ovanstaende poster
Uppskjuten skatt 20,6% pa temporira skillnader

Uppskjuten skatteskuld

Skillnad mellan skattemissigt och bokféringsmissigt
restvirde

Not 5 Ovrigt totalresultat

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Investering/Omforing av fardiga projekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar p& uppskrivet befopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

16 537
10

-2 543
-15 928
1 926

~18 471
[ 926
-16 545

-3 408
-3 408

-8 512
-8 512

2023-12-31

201 481
290
201 771

-48 092
-4 117
-52 209

85 9.2l

~1 000
384 920

234 481

[1(14)

2022

-1 208

2 503
-1 297
0
0

1 206
0
1206

048

248

-57104
5104

Da det inte finns nagra poster 1 dvrigt totalresultat redovisas ingen Rapport éver ovrigt totalresultat.:

2022-12-31

200 154
1 327
201 481

-43 686
-4 406
-48 (92

86 920

-1 000
35 920

239 309
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
[ngdende anskaffningsvirden 62 280 61 525
Omforing fran projekt 0 7535
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 62 280 62 280
Ingaende avskrivningar -33 074 -28 022
Arets avskrivningar -4 395 -5 052
Utgaende ackumulerade avskrivningar -37 469 -33 074
Utgaende redovisat virde 24 810 29 206
Not 8 Pagaende nyanlidggningar
| 2023-12-31 2022-12-31
[ngdende anskaffningsvérde 154 0
Arets investering 20 795 2 052
Omforing av fardiga projekt -290 -1 8938
20 660 154

Not 9 Verkligt virde for forvaltningsfastigheter

Uppgiften om verkligt vdrde nedan har faststillts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod,

utifran redovisade jimforelsekop, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden 4r baserad pa
nuvdrdesberdkning av framtida faktiska kassafléden som successivt marknadsanpassas, under normalt 5
ar, samt nuvérdet av bedomt restvirde vid kalkylperiodens slut. Vérderingen av férvaltningsfastigheterna
har kategoriserats som tillhdrande niva 3 1 verkligtvirdehierarkin, da icke observerbara indata som
anviénts 1 virderingen har en vésentlig paverkan pa beddmt vérde, Verkligt virde har beddmts av externa,
oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil
aktuella marknadsomréden som typ av fastigheter som véirderats. Pigaende investeringar vérderas enligt

samma princip men med avdrag for aterstdende investeringar. I uppgift om verkligt viarde ingar pagaende
projekt.

2023-12-31 2022-12-31

Verkligt virde fastighet 597 000 597 000
597 000 597 000
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Not 10 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Forfaller senare 4n S ar efter balansdagen |
Skulder till koncernforetag | 11 029 10 554
Reverslan till koncernforetag 323 500 323 500
| 334529 334054

Finansiering av verksamheten sker frimst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rOrlig rdnta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga rdnta, Rédntan berdknas och pafors
ménadsvis. De koncerninterna l&nen dr I6pande i sin natur men klassificeras som langfnshga da de &r

baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det d4r Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen 16r samtliga bolag 1
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststiller arligen en finanspolicy i vilken de Gvergripande 1eglema
for hur W1hlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrinsas.

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- risk for otillrdcklig tillgang till kapital for att finansiera verksamheten
- risk att marknadsridntan forédndras pa ett oférdelaktigt sétt

- risk for att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter for att jimna ut
sviangningar i betalningsfloden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal {or kapitalstrukturen
(fordelning eget kapital och lanat kapital) i koncernen och dels genom att efterstrdva slutférfallodatuom
pa krediter som sprids ut sa langt det &r mojligt. Risk {Or stora och ovintade f6rédndringar 1
marknadsrdntan hanteras av moderbolaget genom en kombination av [an med kort rdntebindning och
utnyttjande av finansiella instrument i form av ranteswappar. Motpartsrisken hanteras genom férdelning

av lan mellan olika kreditinstitut.

Not 11 Stéllda sikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stiallda sikerheter
Fastighetsinteckningar 323 500 323 500
| 323 500 323 500

Eventualtorpliktelser
Borgensforbindelser 0 0
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Not 12 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Det har inte férekommit ndgra vistentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut.

Malmo 2024-05-27

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

[Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-06-07
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Wihlborgs Gallerian AB

organisationsnummer 556704-3632

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Wihlborgs
Gallerian AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden

rattvisande bild av Wihlborgs Gallerian ABs finansiella stallning per

den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode fér aret enligt arsredovisningsiagen.
Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatriakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Wihlborgs Gallerian AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns gnsvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig siakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de

enskilt eller titlsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédlining under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgbra en grund T6r vara uttalanden, Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar
hogre an 10r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar {@mpliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderarvilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtad e revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsperattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den védsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

 utvdrderarviden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om §rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Wihlborgs Gallerian AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget til]

dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Wihlborgs Gallerian AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, fikviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
boiagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionshevis f6r att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betradffande revisionen av férsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget dr férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Wihlborgs Gallerian AB
organisationsnummer 556704-3632

2{2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag forvart uttalande om styrelsens torslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f&rlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna beddma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

MBImo den 7 juni 2024

Deloitfel AB
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