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Arsredovisning

for

Aroseken Bostader AB

556387-8072

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Aroseken Bostdder AB intygar att resultatrdkningen och balansridkningen
i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 24 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revistonsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Visteras den 24 mad 2023
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Aroseken Bostider AB
Org.nr 556387-8072

1 (16)

Styrelsen t6r Aroseken Bostidder AB far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning och uthyrning av ca 800 egenégda bostéder och lokaler inom Viisteras

kommun.

Foretaget har sitt site 1 Visteras.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under rdkneskapsaret arbetat med projektering av nya bostidder pa Karlslund,
Trumslagarbacken och Skallberget 1 Visterds. Byggnation av ett nytt parkeringsgarage pa Karlslund har

fardigstéllts.

Bolaget till 100% dotterbolagen, Aroseken Klippan AB, 556720-3145 samt Aroseken Parkering AB,

556387-7959.

Agarforhillanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Aroseken AB, 556236-4884, koncernmoder 4r Bostadsstiftelsen

Aroseken, 878000-0215.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning | 82 337
- Resultat efter finansiella poster 8 628
Balansomslutning 584 454
Antal anstédllda (st) 5
Soliditet (%0) 25
Avkastning pa totalkapital (%) 3
Avkastning pa eget kapital (%) 6

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
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80 946
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2020

79 718
15 630
585 824
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2019 2018
74 870 71 646
9 864 12 235
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Aroseken Bostider AB
Org.nr 556387-8072

Forandringar i eget kapital

2 (16)

Aktic- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 67400 128 169425 11324 397 139 661 222
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 11324397  -11 324 397 0
Arets resultat * 6 848 131 6 848 131
Belopp vid arets utgang 100 000 67400 139 493 822 6 848 131 146 509 353

Aktiekapital bestar av 1 000 st aktier med kvotvirde 100 kr

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstimedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
| ny rdkning Overtores

139 493 822
6848 131
146 341 953

146 341 953

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter. Beloppen &r angivna i kronor.
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Aroseken Bostider AB
Org.nr 556387-8072

Resultatrikning ll\Iot
Nettoomsdttning 2

Fordndring av pagdende arbete {6r egen rakning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

wh BN

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 7

&

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 8

Arets resultat

a7 Signerat 2023-04-2415:13:04 UTC

2022-01-01
-2022-12-31

82 336 611
19 088 701
[ 405 381
102 830 693

-56 899 816
-11 893 349
-4 929 864
-12 694 335
-86 417 364
16 413 329
162 141

-7 947 548
-7 785 407
8 627 921

8 627 921
-1 779 790

6 848 131
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2021-01-01
-2021-12-31

80945 591
13747 544

0
94 693 135

45056 731
11923 187
4367 144
212 694 356
74 041 419
20 651 716
826 399
7214 216
-6 387 817
14 263 899
14 263 899
2939 502

11324 397



)
{1
LA
'y
§ et
.M
i
\
st
()
{™]
§onee?
'~

Aroseken Bostdder AB
Org.nr 556387-8072

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende arbete fOr egen rdkning

Finansiella anliiggningstiligangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

«7 Signerat 2023-04-241513:04 UTC

- Not

9, 10
11
12

13
14

15

16

2022-12-31

493 814 059
0

18 628 992
512 443 051

24 775 000
5 000 000
29 775 000

542 218 051

287 551

6 296 589
904 183
4221764
840 728
12 550 815

29 685 464

42 236 279

384 454 330
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2021-12-31

484 646 150
0
23 416 630

508 062 780

24 750 000
5 000 000
29 7350 000

537 812 780

176 466
3302 839
0

4492 519
897 172
8 868 996

43 726 828

52 595 825

590 408 605



Aroseken Bostdder AB 5(16)
Org.nr 556387-8072

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reservfond 67 400 67 400

167 400 167 400

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 139 493 822 128 169 425

Arets resultat 6 848 131 11324 397
146 341 953 139 493 822

Summa eget kapital 146 509 353 139 661 222

Avsittningar 18

Avsatt f6r 16ner och likande forpliktelser enligt

tryggandelagen 359 574 0

Summa avsiattningar 359 574 0

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19, 20 378 149 020 385319 728

Skulder till koncernforetag 30 856 618 31 870 602

Summa langfristiga skulder 409 005 638 417 190 330

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7706 087 7227 482

Leverantorsskulder | 6618713 - 11432 481

Skulder till koncernféretag 15 047 344 2434 375

Aktuella skatteskulder 0 457 772

Ovriga kortfristiga skulder 149 246 141 621

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 13 158 375 11863 321

Summa kortfristiga skulder 28 579 765 33 557 052

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER S84 454 330 590 408 605

v Signerat 2023-04-2415:13:04 UTC Oneflow 1D 4625386  Sida 6 /18




Aroseken Bostdder AB
Org.nr 556387-8072

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forséljningar/utrangeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Aktier 1 dotterbolag

Amortering av lan

Inbetalning fran utomstaende av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bo6rjan

Likvida medel vid arets slut

o Signerat 2023-04-2415:13:04 UTC

Not

2022-01-01

-2022-12-31

8 627 921

12 694 335

-4 153 7735

17 168 521

-111 083
-1 654 561
-4 813 708

653 827
11 242 934

-22 529 413
5 454 806
-17 074 607

-25 000

-8 184 692
0

-8 209 692

-14 041 365

43 726 828

29 685 464
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2021-01-01
-2021-12-31

14263 899
12 694 356
-3224 439

23 733 796

50 115

-2 460 278
7 862 001
-14 403 234
14 782 400

-17 855 544
0
-17 855 544

-27 750 000
-4 914 026
64 000 000
31 335 974

28 262 830

15463 998

43 726 827



Aroseken Bostidder AB 7 (16)
Org.nr 556387-8072

Noter
5
.
E'E; Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
G
€
‘Eff} Allméinna upplysningar
E'Ei Arsredovisningen och koncernredovisning #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
(N Bokfsringsnimndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade 1 jamforelse med foregaende ér.

Intaktsredovisning
Hyresintédkter redovisas 1 den period uthyrningen avser, intikterna redovisas netto efter moms och
rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hénf6ras till forvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda okar 1 forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunken. Utgifter for I6pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.,

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstiligang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstiligangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandepetriod.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds f6r
dvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader | |
Stommar 100 ar
Byggnad utvindigt 50 ar
Byggnad invindigt 40 ar
VS & El 40 ar
Ventilation, hiss, styrning 25 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nedskrivningar av icke finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gér en prévning av nedskrivningsbehov. Har
tillgangen ett atervinningsvarde som ér ldgre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa det ldgsta nivaer
ddr det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra &dn
goodwill, som tidigare skrivs ner gors per varje balansdag dn préovning av om aterforing bor goras.

o Signerat 2023-04-24 15:13:04 UTC Oneflow ID 4625386 Sida 8/18



Aroseken Bostader AB 8 (16)
Org.nr 556387-8072 |

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag for poster
med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstiligangar.
Fordringar tas upp till det belopp som {6rvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra
fordringar. Fordringar som &r rédntefria eller som 16per med rinta som avviker fran marknadsréntan och
har en 10ptid dverstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvéardeférindringen
redovisas som ranteintdkt i resultatrakningen. |

Laneskulder och leverantorsskulder
L.dneskulder och leverant6rsskulder vérderas till nominella belopp.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

L.easingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget ir leasetagare redovisas som operationell laeasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért
dver leasingperioden.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjirt
under leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legalt rit till kvittning.

Aktuell skatt, liksom tordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten dr
hdanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som &r hidnforlig till
obeskattade reserver.

Kassaflodeanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat t6re avdrag {6r rintekostnader 1 forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt).

& Signerat 2023-04-24 15:13:04 UTC Oneflow ID 4625386  Sida 9 /18




Aroseken Bostdder AB 9 (16)
Org.nr 556387-8072

Uppskatiningar och bedomningar

ey Upprittade av arsredovisning enligt K3 krdver att foretagsledning och styrelse gér antaganden om
[}

0 framtiden och andra viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebir en

5% betydande risk for en vésentlig justering av de redovisade vérdena for tillgangar och skulder 1 framtiden.
¢

Vo

e Uppskattningar och beddémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
() forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvénds sedan {61

L att faststélla redovisade viirden pa tillgangar och skulder som inte framgér tydligt fran andra kéllor.

Uppskattningar och beddmningar ses dver arligen.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande
uppskattningar och bedomningar. Effekten av dndringar i1 dessa redovisas 1 resultatridkningen under det
rakenskapsar som dndringen gors samt framtida rdkenskapsar om dndringen paverkar bade aktuellt och

kommande rdkenskapsar.

Uppskattningar och bedémningar har gjorts 1 arets bokslut.

Not 2 Operationella leasingavtal

Framtida minimileasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt

féljande:
2022 2021
Inom ett ar 1 984 155 2 450 299
Senare dn ett ar men inom fem ar 2 181 294 1 426 596
Senare dn fem ar 21 782 263 21 341736
25947 712 25218 631
Not 3 Arvode till revisorer
2022 2021
PwC
]}evisionsuppdrag 30 000 30 000
Ovriga tjdnster 20 000 20 000
50 000 50 000

o Signerat 2023-04-24 15:13:04 UTC
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Aroseken Bostidder AB
Org.nr 556387-8072

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Man

L.oner och andra ersidttningar
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader {or 6vriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
Nuvarande styrelse och verkstidllande direktor

Not 5 Justeringar av poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivning byggnader
Avskrivning markanldgningar

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ranteintdkter fran koncernforetag
Ovriga ranteintdkter

Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetslan
Réntekostnader till koncernbolag
Ovriga rantekostnader

o Signerat 2023-04-2415:13:04 UTC

2022

N Lo

h

3043 146
3 043 146

629 118
| 155 341
1784 459

4 827 605

2022

12 200 053
494 282

12 694 335

2022

75 000
87 141
162 141

2022

7435 329
75 000
639 219

7 947 548
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2021

N W

n

2 699 706
2 699 706

5T1 156
1015130
1 586 286

4 285 992

2021

12 200 064
494 292
12 694 356

2021

826 250
149
826 399

2021

6 567 452
6 250
640 514
7214216
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Aroseken Bostidder AB
Org.nr 556387-8072
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2 Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
% 2022 2021
(oo
(2 ]
B Skatt pa arets resultat
T Aktuell skatt -1779 790 -2 939 502
v Totalt redovisad skatt -1 779 790 -2 939 502
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 8 627 921 14 263 899
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -1 777 351 20,60 -2 938 363
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 20,60 -2 550 20,60 -1 139
Skatteeffekt av e) avdragsgilla intdkter 20,60 111 20,60 0
Redovisad effektiv skatt 20,60 -1 779 790 20,60 -2 939 502
Not 9 Byggnader och mark
| 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 741 290 914 737 182914
InkGp 21 862 244 4 108 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 763 153 158 741 290 914
[ngdende avskrivningar -256 644 764 -243 950 408
Arets avskrivningar -12 694 335 -12 694 356
Utgaende ackumulerade avskrivningar -269 339 099 -256 644 764
Utgaende redovisat virde 493 814 059 484 646 150

o Signerat 2023-04-24 15:13:04 UTC
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Aroseken Bostdder AB 12 (16)
Org.nr 556387-8072

e, Not 10 Forvaltningsfastigheter

G

(7}

5 Forvaltningsfastigheterna bestar foretridesvis av ett antal hyresfastigheter for bostadsindamal och som
{*H " 0 .y . . * o »

;;_E hyrs ut till utomstaende hyresgéster. Bland forvaltningsfastigheterna finns ocksa ett mindre antal

gfg hyresfastigheter 16r lokaldndamal. Hyreskontrakt avseende lokaler upprittas initialt normalt pa en

% hyrestid som omfattar 2-6 ar. Fore avtalstidens utgéng sker omforhandling med hyresgésten med

avseende pa hyresniva och dvriga villkor i avtalet, om avtalet inte dr uppsagd.

Verkliga virden har faststéllts genom att hyresintékter och kostnader for respektive fastighet analyserats
och ett driftnetto rdknats fram. Driftnettot har sedan utgjort grunden for en virdering av verkligt véirde
med en direktavkastning pa ca 5 procent. Direktavkastningskravet motsvarar driftnettots risk. Verkligt
virde 4r ej baserat pa vérdering av oberoende virderingsmin., Genomford virdering visar att
forvaltningsfastigheternas varde per 2022-12-31 uppgar till ca 1 055 MSEK, vilket dr ca 560 MSEK
Gverstigande det utgaende bokforda restvirdet vid samma tidpunkt.

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 12 000 12 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 000 12 000
Ingaende avskrivningar -12 000 -12 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 000 -12 000
Utgiende redovisat viirde 0 0

Not 12 Pagiaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaftningsvérden 23416 630 9 669 086
Under aret nedlagda kostnader 22 520 413 13 747 544
Under aret aktiveringar anlidggningstillgangar -21 862 244
Nedskrivningar pagaende projekt -5 454 807
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 18 628 992 23 416 630
Utgaende redovisat virde 18 628 992 23 416 630

Not 13 Andelar 1 koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 24 750 000 0
Inkdp 25 000 24 750 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 775 000 24 750 000
Utgaende redovisat virde 24 775 000 24 750 000

o Signerat 2023-04-24 15:13:04 UTC Oneflow 1D 4625386  Sida 13 /18
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Aroseken Bostidder AB 13 (16)

Org.nr 556387-8072

Not 14 Finansiella anldggningstillgangar
Vigda genomsnittliga effektiva rdntesatser pa fordringar uppgick till 2%.

Redovisade och verkliga varden pa finansiella anldggningstillgangar dr enligt féljande:

2022-12-31 2021-12-31

Redovisat virde/Verkligt viirde
Ingaende anskaffningsvirden 5 000 000 64 000 000
Tillkommande finansiella anldggningstillgangar 0 5 000 000
Avgaende finansiella anldggningstillgangar 0 -64 000 000
5 000 000 5 000 000

Verkliga virden pa lan baseras pa diskonterade kassafléden med anvindning av en diskonteringsriinta
som bygger pa den rintesats som beddéms vara tillginglig for en lantagare pa balansdagen.

Not 15 Transaktioner med nirstaende

Moderforetag 1 den storsta koncern dir Aroseken Bostédder AB ér dotterforetag och koncernredovisning

upprittas dr Aroseken AB, 556236-4884, Visteras.

2022-12-31 2021-12-31
Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Ink6p av Ovriga externa kostnader (%) 91 90
Forsidlining (%) 1 I

92 91

Vid inkdp och fOrsdljning mellan koncernforetag tilldmpas samma principer for prisséittning som vid
transaktioner med externa parter,

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyreskostnader 226 397 223 459
Forutbetalda leasingavgifter 25 964 12 526
Forutbetalda forsékringspremier 241 582 233 254
Ovriga poster 346 785 427 933
840 728 897 172

v? Signerat 2023-04-2415:13:04 UTC Oneflow 1D 4625386
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Aroseken Bostiader AB
Org.nr 556387-8072

Not 17 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst
arets vinst
disponeras sa att
! ny rdkning Overfores

Aktiekapitalet bestar av 1 000 st aktier med kvotvirde 100 kr

Not 18 Avsiittningar

Not 19 Langfristiga skulder

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Langivare
Swedbank

Handelsbanken
SBAB

Skulder till koncerforetag
Kortfristig del av langfristig skuld

Not 20 Forfallotider

2022-12-31

139 493 822
6 848 131

146 341 953

146 341 953

2022-12-31

360 740 393
10 592 250
6 816 377
30 856 618
409 00S 638

7706 087

14 (16)

2021-12-31

367 244 466
10 709 942
7 365 320
31 870 602
417 190 330

72277 482

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

&/ Signerat 2023-04-24 15:13:04 UTC

2022-12-31

351 380 608

26 800 682
378 181 290

2021-12-31

360 450 746
27 814 666
388 265 412

Onefiow 1D 46253860

Sida 15 /18



)
(')
e
(r)
G
T
(o
W
G
(r}
]
G
(]

Aroseken Bostdder AB
Org.nr 556387-8072

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna semesterloner
Upplupna rdntekostnader
Forutbetalda hyresintdkter
Ovriga poster

Not 22 Stallda sikerheter

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

& Signerat 2023-04-24 15:13;:04 UTC

2022-12-31

678 901

[ 027 244
11459 982
12 248

13 138 375

2022-12-31

351 172 600
351 172 600

15 (16)

2021-12-31

645 150
792 090

10 386 136
39 945

11 863 321

2021-12-31

351 172 600
331 172 600
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Aroseken Bostider AB
Org.nr 556387-8072

I Visteras den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Christian Brobeck

16 (16)

Min revisionsberittelse har ldmnats i Visterds den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Peter S6derman
Auktoriserad revisor

o Signerat 2023-04-2415:13:04 UTC
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Deltagare

AROQSEKEN BOSTADER AB 556387-8072 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Lars Sture Christian Brobeck

Christian Brobeck

PETER SODERMAN Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: PETER SODERMAN

Peter Soderman

of Signerat 2023-04-2415:13:04 UTC

2023-03-28 11:19:32 UTC

Datum
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2023-04-24 15:13:04 UTC

Datum
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Aroseken Bostader AB, org.nr 6566387-8072

o
()

% Rapport om arsredovisningen

1
€.t
CZ\
o Uttalanden
")
Ej Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Aroseken Bostader AB for ar 2022.
(]
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Aroseken Bostader ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagssténﬁman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for Aroseken
Bostader AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande
till Aroseken Bostader AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt |ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« Identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
iInh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ér [dmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Signerat 2023-04-24 15:12:38 UTC Oneflow ID 4768544 Sida1/4
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e Utvadrderar jag ldmpligheten | de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilihérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» Uutvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Aroseken
Bostader AB fér ar 2022 samt av férsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisormns ansvar, Jag ar oberoende i férhallande till Aroseken Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér fOrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
fOrenligt med aktiebolagslagen.

yoved

"4 Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en

(r professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till

Ty dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

Ve tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddémning med utgangspunkt |
= risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

o forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse
] for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Vésteras den dag som framgar av min elektroniska signatur

Peter S0derman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PETER SODERMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: PETER SODERMAN

Peter Soderman
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