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Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental
kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende rakenskapsar.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet | varidsekonomin. Beddmningen ar att

bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget | Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa

finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar

Sveafastigheter AB (publ). Sveafastigheter AB
den 18 oktober 2024,

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar atf, direkt eller indirekt genom bolag, aga och férvalta fastigheter.B

sStockholm.

(559481-7628).

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 16 595 16 713 16 045 15917 15 649
Resultat efter finansiella poster -7 21 146 3138 2 460 -2 031
Balansomslutning (tkr) 244 517 272974 : 3 264 220 260 966
Soliditet (%) 0,2% 0,0% 0,6% neg 0,3%

Forslag till vinstdisposition {kr)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 2 DYUB 124
Arets resultat 5 098 08
4.3

disponeras sa att
| Ny rakning Sverféres 43
43

Transaction D222 1 1555754838355

Signed EH, O, LS, LE
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Resultatrdakning

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter <
Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader 6 -6 027 -6 857
Ovriga externa kostnader -437 -167
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -2 631 -2 (98

Summa roérelsekostnader F 4 -9 096 -9 822

Rorelseresultat 7573 6 934

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 1 964 i
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -9 858 £ 795

Summa resultat fran finansiella poster -8 294 -6 788

Resultat efter finansiella post

Forandring periodiseringsfond
Lamnat koncernbidrag

summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 1 202 2 835

Skatt pa arets resultat 10 -896 -452

Arets resultat -2 098 -3 287

Arets resultat éverensstammer med totalresultatet for bolaget.

Signed EH, O, LS, LE
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Balansrdkning
31 dec. 2024 31 dec. 2023

11 239 800 242 437

Fordringar hos koncernforetag 0 2

Summa anlaggningstillgangar 239 800 242 43

Hyresfordringar 13 105 0
Fordringar hos koncernforetag 12 4 601 29 467
Qvriga fordringar 5 238
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 6 440

30 140

Summa omsétiningstillgangar 4 717 30 140

Summa tillgangar 244 517 272 574

Transaction 09222115557548933554 Signed FH, 05, LS, LE




eter Vasteras Neptun 1 AB
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Sveafastigl

Balansrakning
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Eget kapital 15

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
summa bundet eget kapital 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 0S8 3 267
Arets resultat -2 098 -3 287
summa fritt eget kapital 0 -25

sSumma eget kapital 25

Obeskattacde reserver
Ferlodiseringsfonaer
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder 16

Uppskjuten skatteskuld 10 o 384 4 {86
Skulder till kreditinstitut 186 200 0
Skulder till Koncernfaretag 49 123 78 330

Summa langfristiga skulder 240 707 83 116

Kortfristiga skulder

skulder till kreditinstitut 16 g 186 200
Leverantdrsskulder 126 U235
Aktuella skatteskulder 307 23
Ovriga skulder 17 138 84
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1’ 2 wor 2
Summa Kortfristiga skulder 3 278 189 433
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 244 517 272 574

| 5 (22)

Signed EH, O, LS, LE




Sveafastigheter VVasteras Neptun 1 AB

Rapport 6ver forandring eget kapital

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0 -3 287 -3 287

Ingaende eget kapital, e
2024-01.01
Arets resultat 0 -2 (098 -2 098

0948193

Signed EH, O, LS, LE
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Kassaflodesanalys

' Lopande verksamhet

Rérelseresultat 573 6 934
Aterlaggning av avskrivningar 2631 2 798
Erhallen ranta 1 564 7
Erlagd ranta -9 858 -6 795
Setald skatt -13 11

KassaflGde fran den IGpande verksamheten
fore forandringar i rorelseka

1897 2955

Forandring rérelsefordringar b3 -6 947
Foérandring rorelseskuider 240
Kassaflode fran den I6pa

nde verksamheten 2 221 -3 009

Kassafltde fran investeringsverksamhet
Investering | forvaltningsfastigheter 0 0

(ausaflide frin investeringsverksambeten @00 8 o

5de fran investeringsverksamheten 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 19
Erhallna aktieagartillskott

Forandring av Koncernfordringar

Forandring av koncernskulder _
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 222 3 009

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel i b6rjan avaret 0

Likvida medel vid arets slut 20 0 0

| 7 (22)

Transaction 09222115557548933554 Signed FH, 05, LS, LE
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Not 1 Foretagsinformation

Namn: Sveafastigheter Vasteras Neptun 1 AB
Org nummer: 558053-027.3
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetstorvaltning

Koncernférhallanden
Bolaget ar dotterforetag till Sveafastigheter 1.213 Rolding AB, org.nr. 559481-/628 med sate | Stockholm.

Narmast dverordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning 1 vilken féretaget ingar ar
Sveafastigheter Holding 1.2 AB, org.nr. 559464-0947 med séte | Stockholm. Moderféretag for hela koncernen
ar Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, 556981-7660, med sate | Stockholm.

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterféretag till Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, org.nr. 556981-7660 som ftillampar IFRS | dess

kKoncernredovisning.

Andrad uppstaliningsform i resultat- och balansrakningen

Uppstallningsformen | resultatrakningen har andrats jamfért med féregaende ar. Fastighetskostnader var
foregaesnde ar uppdelat pa foljande poster; driftskostnader, underhall, forvaltningsadministration samt
fastighetsskatt, men har nu slagits thop och redovisas som Fastighetskostnader | resultatrakningen. Fordelning
enligt tidigare ar aterfinns | not 6.

Uppstallningsformen i balansrakningen har andrats jamfért med féregaende ar. Pagaende nyanlaggningar och

forskott avseende materiella anlaggningstillgangar ingick féregaende ar i posten Forvaltningsfastigheter men
har nu delats upp | namnda separata poster. Se vidare | not 11.

Signed EH, O, LS, LE




Not 3 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direkidren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade

edovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet

av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor

betydelse for féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs

nedan:

Vardering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om farvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassaflode
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stalining. FOr wvikliga antaganden och bedomningar | samband med vardering av

forvaltningstastigheter se not 11.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt 1agre pa

pskjutna skatten

Intaktsredovisning
Féretagets intakter bestar | all vasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

T

fordelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter ar att betrakita som operationella leasingavtal som intékisredovisas |
resultatrakningen linjart Swver hyresperioden. Forskotisbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. | de
fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas fér att
berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell Inkomsiskatt hanforlig till posterftransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och
inte | resultatrakningen.

Signed EH, O, LS, LE
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Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den
Uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida Gverskott
kKommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skilinaderna kommer att kunna utnytijas.

Uppskjutna skattefordringar och skatfteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till
skatt debiterade av samma skaftemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
neftobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
edovisas som en kostnad | den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas | syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Farvaliningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskafftningsvarde, inkluderat direkt hantorbara
transaktionskostnader. THikommande utgifter 1aggs tll det redovisade vardet 1or fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva
som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg 1or eventuell uppskrivning.
Utgifter for reparationer och [6pande underhall kostnadsférs | den period de uppkommer.

AvVsKkrivning beraknas enligt 1éljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar
Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgangar

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
férvantade kreditforiuster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde,

| 10 (22)

Signed EH, O, LS, LE
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Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, évriga fordringar
och upplupna intakter, Pa skuldsidan aterfinns leverantorsskulder, rantebarande skulder, derivatinstrument
och upplupna kostnader.

meé’mmg mﬁ borftagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
aﬂaéﬁmass ga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avialsenlig skyldighet foreligger att
betala, dven om fakiura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast

nar det fm'%é igger en legal raft att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med eft
nettobelopp eller aftt %mtdgt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
|

balansrakningen nar rattigheterna | mmm mm iseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen dver dem.
Detsamma galler 1or ﬁm av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa ama& saﬁ utslacks. Detsamma galler for del av en Mms EE skuld. Vid
varje rapporttilifalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tiligang eller

grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar en
modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovigning och beskattning, tllampas Inte reglerna om finansie
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt |agsta vardets princip, med tilldmpning av nedskrivning fér forvantade
kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. Fér ovriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld till det negativa wverkliga vardet med vardeférandring 1| resultatet. Finansiella skulder redovisas till

upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undam.ag%t att inte vardera finansiella garantiavtal till férman fér dotter- och intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna 1| IFRS 9 utan tillampar istallet principerna for vardering enligt |1AS
37, Avsattningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvéarde

Medskrivning for kreditférluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gérs nar det finns en
exponering for kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hantérliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller for den forvantade aterstaende |6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditforsamring sedan forsta redovisningstillfallet. F@Wénwd% kreditforluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser,

en forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstiligangar. En férlustreserv
u risas, | den férenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende [6ptid.
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For dvriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt
for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende |6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig ékning av
Kreditrisk sedan forsta redovisningstillfaliet, medfdérande en rating understigande Investment grade, redovisas
en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditférsamrade
reserveras fortsatt for forvantade kreditfGriuster for den aterstaende léptiden (stadie 3). For kreditfdrsamrade
tillgangar och fordringar baseras berdakningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade varde, netto av

forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av férvantade kreditiériuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstiligangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditforluster beaktar eventuella sakerheter och
andra kreditforstarkningar | form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill saga netto av
bruttovarde och forlustresery. Forandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel | kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande Institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortfristiga
ikvida placeringar med en [6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditforiuster.

Gransdragning mellan omséttnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattningstillgang nar bolaget férvantas realisera tillgangen, eller
avser att salja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart for handelsandamal eller att tillgangen utgdrs av
ikvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart fér
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelagga skuldens

reglering | minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafléden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att
resultatet justeras for transaktioner som Inte medfort In- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster
som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intakter och kostnader som hanfors till
iInvesterings- eller finansieringsverksamhetens kassafldden.

olagets beddémning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas fér rakenskapsar som
pabdrias den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella

rapporter.

| 12 (22)

Signed EH, O, LS, LE
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Not 5 Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina férvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavial och hyresintakterna, reducerat med
eventuella hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden.

Hm*a 2024- Hm*a 2023-

‘Summa hyresintakter

Solagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal f6r
bostader/parkeringsplatser och kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36

manader. Uppsagningstid uppgar vanligtvis till 9 manader.
Framtida odiskonterade hyresintakler, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella
hyresavial per den 31 december ar enligt féljande:

Mindre an 1 ar
1<5 ar . B5i
Meran b ar O 0

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2{324 31 dec. 2{323

Reparation och underhall 1 645 879
Fastighetsadministration 447 2 200
Fastighetsskatt 25 25

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
e — 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaliningsfastigheter som
genererat hyresintakier 6 027 6857

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom
Koncernen 13% 14%

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Rdnteintakter och liknande resultatposter

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2@24 31 dec. 2023

Sum ma enligt effektivrantemetod

Summa ranteintdkter och liknande resultatposter 1 564 7

13 (22)




Rantekostnader, bank . 3 750 é:r
Rantekostnader, koncernféretag & 106 3 059
Rantekostnader, dvrigt 0 3 /36

summa rantekostnader och liknande resultatposter 0 858 6 795

Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31
december 2024 ar féljande:

”m*a 2024- ”m*a 2023-

'Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt -29 0
Forandring av Upps skjuten skatt pa temporéra skillnader -59 -452

‘Resultat fére skatt -1 202 -2 835
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procent 248 584
Ej skattepliktiga intakter 0 0
E| avdragsgilla kostnader -1 143 -525
Justering uppskjuten skatt 0 -55
Skatteeffekt av temorara skillnader O -452

-452

Ingaende virde 4 786 4 334
Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad | resultatrakningen 598 452

Uppskjuten skatteskuld avser | sin helhet temporara skillnader for forvaltningsftastighet.

14 (22)




Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 257 106 257 156
Arets aktivering 0 0
Omklassificeringar 0

tgaende ackumulerade anskaffningsvirden 257 156

Ingaende ackumulerade avskrivningar -11 926
Arets avskrivning -2 798

Utghende ackumulerade avskrivningar 7355 14724

242 432
0 0

heter

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastig

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
Kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett infresse av att transaktionen genomfors eller
sedvanlig marknadsféring, dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 310 mkr (334). Samtliga fastigheter har per

balansdagen varderats externt av varderingsinstitut.

Varderingsmetodik

enlighet med wvarderingshandledning upprattad av MSCIl, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av  International Valuation Standard, [IVS.
Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingsforetag och vid vardepbeddomningen tillampas normalt
en kombination av onsprismetod genom avstamning mot genomfdrda transaktioner av likartade objekt och
avkastiningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

| 15 (22)
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mmmd@ ackumulerade anskaffningsvarden 29 4b4 22 586
Forandring fordringar -24 863 68/8

' Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernbolag 4 601 29 462

| 16 (22)
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_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Hyresfordringar 896 0
Reservering for forvantade kreditforluster -7 91 0

Aldersférdelning kundfordringar

Férfallna, antal dagar, 2024 Nominelit Varav
belopp reserverat

Ej forfallna fordringar 72 0
Forfallina fordringar 0-29 dagar 0 0
Férfallina fordringar 30-89 dagar 34 0
Forfallna fordringar > 90 dagar 791 /91

Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersférdelning kundfordringar
Nominellt Varav

Forfalina, antal dagar, 2023 belopp reserverat

_____
Forfalina fordringar 0-29 dagar O 0
Forfalina fordringar 30-89 dagar O O
Forfalina fordringar > 90 dagar O 0

Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar férfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar
Fordringar utgors | huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden

for re Detta Iinnebar att férvantade kreditfériuster reserveras foOr

dovisning av forvantade kreditfériuster.
aterstaende [6ptid, vilken forvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget reserverar for

forvantade kreditforluster baserat pa historiska kreditfériuster samt framatriktad information. Kunderna har

likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt beddms kollektivt fér samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda
fordringar bedodms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon férvantan pa

att erhalla betalning och da aktiva atgarder fér att erhalla betalning har avslutats.

| 17 (22)
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Sveafastigheter VVasteras Neptun 1 AB

Org.nr 559053-5273

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forklaring till post
Aktiekapital
Avser det registrerade akliekapialet.

Balanserat resultat
alanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och forluster | bolaget samt i forekommande fall erhallina

aktieagartiliskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Erhallna villkorade aktiedgartillskott ingar | balanserade vinstmedel med O kr (0).
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Sveafastigh
Org.nr 559053-5273

Not 16 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Som gmmmg av fstw@ sen. Det @mrgr' gmm@ malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella

skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde och finansiella
omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Fér samtliga finansiella instrument ar det bokférda vardet
en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer i rantesatserna paverkar féretagets rantekostnader. Fémﬁag@m policy for ranterisker ar utformad

for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat, |
uppgick per balansdagen il 186,22 mkr (186,2).

3olagets externa rantebarande skulder

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. Fér bolaget

utgbrs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild
kund eller motpart fér bolaget.

E{md itkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivna bedéms vara god.
Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig ékning av kreditrisk for nagon av msag%m
ﬂmns ella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfél] ska ha en |6ptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker,

Riskhantering av kapit:

Féretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller méjligheten att driva verksamheten vidare for
att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

31 d%ﬂ EEE# 31 d%ﬂ EEEE

Fﬁrhé ande meﬁm‘a skuld och eget kapita

Rantebdrande lan
Tabellen nedan visar féretagets réntebarande lan.

Bankign 186 200 0
Lan fran koncernfaretag 49 123 78 330

Summa langfristiga skulder 235 323 78 330




SVEafEEﬁgMM Véasteras Neptun 1 AB

Kortfristiga:
Banklan 0 186 200
summa kortfristiga skulder 0 186 200

Lanebelopp 235 323 264 530

Foretagets lan har féljande ranteférfallostruktur:

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 235 323 0 235 323

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande;

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Mellan 1 och & ar 235 323 78 330

Senare an 5 ar 0 0

iﬁwé 0 '%t .

Summa

Upplupna rantekostnader “E 535’3 m%
Upplupna fastighetskostnader 120 507
Fé:amm%’m efm hyresintakter 1193 £ 1

Kortfristiga:

Rantebidrande skulder,

kreditinstitut 186 200 -186 200 O ¢, O
Léﬁgfﬁsﬁga:

~antebarande skulder,

kreditinstitut 0
Rantebarande skulder,

koncernforetag 78 330 -29 207 0 0 49 123

summa 264 530 -29 207 0 0 2356 323

et e e 20 (22)
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varfor ingen resery for forvantade kreaitfériuster redovisas.

Se aven not 16 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns | bolaget.

Not 22 Vidsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
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Sveafastigheter VVasteras Neptun 1 AB

Erik Havermark mm Svensson
otyrelsens ordfdérande olyrelseledamot

Lovisa S50rensson
otyrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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