Arsredovisning

for

Annehem Almnis 35:28 Fastigheter AB

559283-3627

Réakenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Annehem Almnis 5:28 Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pd rsstimma den 14 maj 2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for Annehem Almnés 5:28 Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapséaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

" Arsredovisningen #r upprattad i svénska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redowsas alla belopp
~1tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse |
3 |

Information om verkfsamheten
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.~ Bolagets verksamhet bestar 1 att aga och forvalta fastigheter samt bedriva daremd fogenlig verksamhet.
i

Foretaget har sitt site i Solna.
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- Flerarsoversikt (tkr)é 2l 2024 2023 2022 i 2021
- Nettoomsattrifig o 5 660 5316 3106 0
Rorelsemarginal (%) 27 21 4 0

. Balansomslutning 1 AP 89 779 90 210 91 956 67 724
Soliditet (%) = : 0 0 0 0

|
Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att delil ansamlade forlusten (kronor):
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balanserad vinst = 73 ! | 2 593 900
arets forlust ~ ¢ I 3 3206413 -
LULETE -612 513
A
behandlas s att : |
i ny rikning 6verforés” | -612 513

- Foretagets.resultat och stallnmg 1 ovrigt framgar av efterioljande resultat- och balansrakmng med noter.
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Resultatrikning " Not 2024-01-01 2023-01-01
tkr | . -2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsittning - i 5 660 5316
Ovriga rorelseintikter 1 2

Summa rorelseintikter s Fing | 5 661 5318

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader S -368 - -326
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och - :

immateriella anlaggningstillgdngar - .- -2 809 -2 809
Ovriga rorelsekostnader ' dena s -951 -1 089
Summa rorelsekostnader Ld -4 128 -4 224
Rorelseresultat - - | . THE 1533 | 1093

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som

ar anldggningstillgangar - 1 562 -2 7122
Ovriga rinteintdkter-och liknande resultatposter 2 6035 461
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -4 810 -4 011
Summa finansiella poster B -3 642 . -6 272

Resultat efter finansiella poster 't s -2 109 -5179

Bokslutdispositioner

Koncernbidrag  ~/u.. L =783 - 1 021
Summa bokslutsdispositioner - -783 1021
Resultat fore skatt - SR -2 892 - -4 158
Skatter " |

. Skatt pa arets résultat - L 4 . =314 | 606

Arets resultat EaE | - -3 2006 -3 552
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-Balansrikning
tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

* Byggnader och mark s e
Summa materiella anliggningstillganpar
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansielld tillgangar
Sunﬁna anliggningstillgangar - g

Omsﬁtfningstillgingar

Kortfristiga fordring gar

Kundfordringar =

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar =~

Forutbetalda kostnader och upplupna 111takter
Summa kortfristiga fordringar ¢ 35"

Kassa och bank . .. | 0 3
Summa omséttningstillgangar . &

SUMMA TILLGANGAR

1
P
"'_E"p-

L ]

Not

2024-12-31

80 711
80 711

313
313

81 023

19

7199

18
7240

1516
8 756

89 779

4 (10)

2023-12-31

83 520
83 520

641
1641

84 161

.59
4373

105
#537

1512
6049

90 210




. Uppskjuten skatteskuld o &

Annehem Almnas 5:28 Fastigheter AB
Org.nr 559283-3627

- Balansrikning

tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

~ Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital ;| o
Summa bundet eget kapital EA

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital L5
Summa eget kapital -

Avsittningar

Summa avsittningar o

+ Langfristiga skulder

Skulder till kred1t1nst1tut
Ovriga skulder .- + e
Summa langfristiga skulder L

< Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut WAt
Leverantdrsskulder ~ t- <
Skulder till koncernforetag A . .
Aktuella skatteskulder -
Ovriga skulder D

Upplupna kostnader och torutb etalda mtakter
Summa kortfristiga skulder o 3.

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100
100

2 594
-3 206
-613

-513

117
117

55 180
887
56 067

33 159
74

870
34 108

89 779

5 (10)

2023-12-31

100
100 .

3 320
-3 352
-232

-132

131
131

1 449
1449

56 163
23.
31 652

97

828
88 762

90 210
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Noter
thr

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #t upprittad i enilighef med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning

 Intdkter har tagits-upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas1 -
. den omfattning det dr Sannolikt att dé*ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggnmgstlllgangar

. Materiella ahldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Over defr-forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.

- ~= Avskrivningarna redovisas som kostnader i resultatrdkningen.

- Byggnaderna bestédr-av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
~ byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad.

. Féljande huvudgtupper av. kcii*npe'n_#eﬁter har identifierats och ligger till grund for avskrivningeﬁ pa
byggnader:

- Stomme och husunderbyggnad 50 ar

- Yttertak o | 40 ar
- Fasad .40 ar
- Rumsbildningar och mvand ytskikt 25 ar
- Installationer * 40 ar

- - Hiss 25 ar

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instriiment varderas och redovisas utifran verkligt vérde 1 enlighet med reglema i
kapitel 12 i BENAR 2012:1 (K3). .

Uppskjuten skatt .
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsér till 10]jd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemaéssiga varden 10r tillgangar och skulder samt f0r dvriga skattemaéssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r. sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméassiga
overskott.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rorelseris huvudmtakter fakturerade kostnader sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omséttningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet: (%) .
- Justerat egét kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

~Not 1 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ir anliiggningstillgangar

T 2024-01-01 2023-01-01
ey -2024-12-31 -2023-12-31
Derivat - 562 -2 722
562 -2 722
::Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
1 - ' 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ovriga ranteintékter 6035 461
| . 605 461
Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

’ f 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rintekostnader till koncernforetag -1 897 1124
Ovriga riantekostnader -2 912 -2 887
Utgaende redovisat viirde -4 809 -4 011
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Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

- S r"ﬂ" -
- o
oL
r

Skatt pa arets resultat

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

FE LY =
w 1
+ Tl
L] LS

skillnader =
Totalt redovisad.skatt FHTN

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat fesultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattésats ; S
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Okning av kvarstiende negativt

rantenetto utan aktivering av uppskjuten
skatt . .- | e
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade
underskottsavdrag s
Redovisad effektiv skatt: '

Not 5 Byggnader och mark |

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar SRS
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Procent

20,60

-10,87

3 (10)

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

-314 606

-314 606
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Belopp Procent Belopp
-2 892 -4 158
596 20,60 857

%)
0

-629 -530
279 279
-314 14,57 606

2024-12-31 2023-12-31

88 202 38 202

88 202 88 202

4 682 1 873

-2 809 -2 809

-7 491 -4 682

80 711 83 520
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Not 6 Forindringar i eget kapital

Aktie-

~ kapital

Belopp vid éarets ingang -100
Disposition enligt

beslut av arsstimman: >
Erhallna
aktiedgartillskott
Arets resultat . Y
Belopp vid arets utgang 100
Not 7 Avsiittningar

Belopp vid arets ingang G
Arets avsittningar: .
Under aret aterférda belopp ko
Belopp vid arets:utgang

Not 8 Skulder som avser flera poster

Balanserat

resultat

3 320

-3 552

2 826

2 594

Arets

resultat

- =3 552

3 552

-3 206
-3 206

2024-12-31

131

0
-15
117

9 (10)

Totalt

-132

2 826
-3 206
-513

2023-12-31

379.
15
-262
- 131

Foretagets banklin om 55 294:500 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut B o i
Omklassificeringar S
Amorteringar -

Laneanskaffningskostnader

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut R
Amorteringar s
Ombklassificeringar

Not 9 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar
Eventualforpliktelser

2024-12-31

55 584

-290
-115
- 35180

56 163
=379
-55 584

2024-12-31
57 900
Inga

2023-12-31

57321
-57 321
0

0
0

57 321
-1 158

56 163
2023-12-31

37 900
Inga
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Not 10 Koncernuppgifter

Annehem Almnés 5:28 Fastigheter AB ir ett heldgt dotterbolag till Annehem Holding 4 AB, org nr
559262-8548 med site i-Angelholm Moderbolaget Annehem Holding 4 AB ingar 1 en koncern dér
‘Annehem Fastigheter AB (publ), org nr 559220- 0083 med site i Angelholm, upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen.

Solna 2025-05-07

| + Chrlstln Her%

Monica Fallemus ﬁ
Ordforande -

Adela Colakovic

Var revisionsberdttelse har ldmnats 2025-05- [,
KPMG AB : o L

—[L(Pg,,

Kim Puerto
Auktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Annehem Almnas 5:28 Fastigheter AB, org. nr 559283-3627

Rapport om érsredovisnin*gén

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Annehem Almnéas 5:28 Fastigheter AB {or ar 2024,

L I B ]

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet:-med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Annehem Almnéas 5:28 Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor alt bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Annehem Almnéas 5:28 Fastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inh@mtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som denbheddmer &r

. hodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte mneha!ler

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa bergr pa -
ocegentligheter efler misstag.

Vid uppréttandet av arsredovrsnlngen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

- Viara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéallernagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oege ntligheter eller misstag,

11111

och att lamna en revisionsberattelse ‘'som innehaller vara uttalanden.

- Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en véasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter:eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsarnmans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som~:*
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. ©~  ~ °~ - il

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professronellt omdome
och har en professionellt skeptisk mstallmng under hela remsmnen

Dessutom: R R R g

—— [dentifierar-och beddmer vi riskerna for vasenthga felaktlgheter !
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for.vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet
tili foljd av oegentllgheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter-kan innefaita
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kKontroll. -

—— skaffar vi oss en férstaeise av den def av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {dmpliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uitala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten

~eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— Uutvérderar vi [Empiigheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vaseniliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gbéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovlsmngen aterger de underliggande fransaktionerna och
h&ndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontreollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning f6r Annehem Almné&s 5:28 Fastigheter AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar fériusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrinet for

rédkenskapsaret.

Revisionsbherattelse Annehem Almnas 5:28 Fastigheter AB, org. nr 569283-3627, 2024
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‘Grund for utladen '

Vi har utfort revisionen ernligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Annehem Almnés 5:28 Fastigheter AB enllgt god rewserssed i Sverige ach har | ovrlgt fullgjort vart yrkesetlska |

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har mhamtat ar tlllrackllga och andamaisenllga som grund for vara uttalanden |

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispos&t:oner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning .
innefattar detfa bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets vérksamhetsart-:.
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna:kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt. .

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att.med

en rimlig graa-av sakerhet kunna bedoma om hagon styrelseledamot
~ inagot vasentltgt avseende:r -

Il-'l 3
-~ - L] ‘|lu1 ,rllq.

L5 faretaglt négon atgard eller gjort Slg skyldlg tlll nagon

farsummelse som kan féranleda ersattmngsskyldtghet mot
bolaget, eller -

h—

J— pa nagot annat sétt handlat 1 strrd med aktlebolagslagen,# e
arsredowsﬁ:ngslagen eller bolagsordnlngen s '

I ohywa,

.1‘_- L wF

bolagets vinst eller fGl‘hJSt och-darmed vart uttalancle om detta ar att
med rimlig grad av sékerhet hedoma om forslaget ar forenllgt med
,.akttabnlagslagen - O T 2

g e

Rimlig sékerhet &r en hrjg grad av sdkerhet, men mgeﬁ garantl for att

en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda .

Stockholm den lQ. Ma.) 2-015

KPMG AB

#@ b

Kim Puerio
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Annehem Almnas 5:28 Fastigheter AB, org. nr 559283-3627, 2024

{ 'y

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter, Defta innefattar bland annat att fortiépande
bedtima bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets

vorganisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kentrolleras pa ett
betryggande sétt. -

X

ersattningsskyldighet mot bolaget, éller att ett farslag tili dispositioner
av bolagsts vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anv&nder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
ferslaget til! dlspomtloner av bolagets vinst eller férlust grindar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedé6mning med utgangspunkt | risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overiradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden’ som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen



