NANANNNATION
23060200280

06012023

~y
- ]

1—"FT

anis

Organisationsnummer

556659-5590

ARSREDOVISNING

OCH REVISIONSBE
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Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar hdrmed att
en med denna avskrift likalydande resultat- och balansrakning fast-
stallts pa ordinarie arsstamma 2023-05-19. Stamman besl|ét tillika

godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Sid 1 (7)

Harmed far styrelsen i Svenska Hus Morangatan AB avlamna arsredovisning for rakenska psaret

2022-01-01--2022-12-31.

2018 2019 2020
Nettoomsattning 4 877 518 5002 841 5030864
Resultat efter finansnetto -65 669 -482 587 -1 421 451
Balansomslutning 86 432 230 84278 188 87 983 542

Information om verksamheten

med dessa rorelseslag samt darmed forenlig verksamhet.
Bolagets agare ar Svenska Hus AB och har sitt sate | Goteborg.

Anstéllda

2021 2022
29113126 5207 077
-1037 700 -1075187
87 331 890 86 367 349

Bolaget har under aret ej haft nagon anstalld personal. Loner eller andra ersattningar har

ej utgatt.
Forandring av eget kapital

Forandring av eget Aktie Fritt eget

kapital Kapital kapital

Ingaende saldo 100 000 0

Aktiedgartillskott 2101713

Arets resultat 2101 713
Utgaende saldo 100 000 0

Forslag till behandling av den uppkomna forlusten
Styrelsen foresiar att de till arsstimmans forfogande staende medien,

Fran foregaende ar kvarstaende resultat 2101713
Arets resultat -2 101 713

Summa 0

Disponeras pa féljande satt
balanseras i ny rékning 0

Summa 0




A?#u:f ..'. % _.'..'. '. ¥ '.l'.'.. 1

§ = 7By 7

nice=2U25060

o

:-"..

.

Svenska Hus Morangatan AB
556659-5590
RESULTATRAKNING (Kr)

Rorelsens intakter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Drifts- och underhéliskostnader

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter

Réntekostnader
Rantekostnader koncern

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avséttning periodiseringsfond

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat

2022

5207 077
1174 794

2390 283
-319 950

-3 885 027

1 322 050

150
-1 853 209
-773 878

2 397 237

-1 075 187

0

-1 149 082

-2 224 269

122 556

2101713

2021

5113 126

5113 126

1173 054

-2 390 282
-315 027

-3 878 363
1234763
1936

169 231

-1 255 620
-1 188 010
-2 272 463
-1 037 700
-186 137
1 223 837

7644

Sid 2 (7)



A ESS

f:{}q

2323

aTEIeLs
“wh i’

308

X

. o

3
o K

Svenska Hus Morangatan A
556659-5590

BALANSRAKNING (Kr)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfrisiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar _
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

76 592 716

76 592 716

673 471
673 471

77 266 187

72

8 838 977
161 977
110 136

9101 162

86 367 349

86 367 349

2021-12-31

78 982 999

78 982 999

550 794
550 794

79 533 793

14 202

7 6506 658
5823

121 414

7 798 097
87 331 890

87 331 890

Sid 3 (7)



Svenska Hus Morangatan AB
556659-5590 Sid 4 (7)

BALANSRAKNING (Kr) Not  2022-12-31 2021-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.000 aktier med kvotvérde 100 kr)

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Aktuelia skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
100 000
2101713
-2 101 713
0

100 000

306 876

306 876

84 813 000
178 413
969 060

85 960 473

86 367 349

100 000
100 000
1216 193
0

100 000

306 876

306 876

84 813 000
84 813 000
1 009 600
251 865
850 549
2112 014

87 331 890
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Svenska Hus Morangatan AB

556659-5590 Sid 5 (7)

Not 1

NOTAPPARAT (Kr)

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen enligt
Bokforingsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

kazpo.ne.ntansats har avskrwnlnga,rnao_kat fo.rh._allan_de _tlll tldl.gare ar.
Jamforelsetalen for ar 2013 har inte réknats om.

ned_a_n

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset ven
utgifter som &r direkt hanforliga tili forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande: utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade véarde.
Utgifter for Idbpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter vilka

skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrwnmg sker llnjart over tlllgangens beraknade nyttjandeperlod eftersam det aterspeglar den

R N T

Nyttjandepenad

Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Datorer och datautrustning 5 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

byggnader och mar._k. I_ngen av_;skrwnmg Sk_er pa kom p_on_e_nten mark. vars n_ytt_[andepenod.beoms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Markanldggning 20-50 ar

Stomme 100 ar

Tak 15-50 ar

Fonster 25-50 ar

Fasad 30-50 ar

Inre ytskikt 10-50 ar

Installationer 10-30 ar
Hyresgéastanpassningar 3-10 ar

P pwear mor rmle Teogl o swonga—gm G Fodos b cwmoiadter R R g ) S0 UM AMoalep W Maemba R, i N et et o o N e ek o b e e o v s e Sy i g r A e b e gkl ke s . sy p— s Lot 4 e st MLt e B AL L e T LS 1 LT, LA U L T S s G e e,




Svenska Hus Morangatan AB
556659-5590 Sid 6 (7)

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas och kostnadsférs i den period de avser.

287

B ‘1{'}

A

5 Finansiella tillgangar och skulder
- Finansiella tillgangar och skulder redovisas | enhghet med kapitel 11 (Finansiella instrument
& varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

2452305

& Sakringsredovisning

«~  Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
:ﬁn och den .sakrade posten som Overensstammer med fOretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
4 a‘tt Sékri'n'g*sférhéllandet fﬁrvéntas vara* mycket 'efffektivt und:e*r den pe‘riad fér vilken Sékringen har

strategl a.vseende sakrmgen arc d_akume;nte_rade_, serna;st nar sakrmgen. mgas_.

Sakrmj _av rantensk

ha_n.te:ras foretradesw_s genom_ .att lnga- derwatavta;l_ .m-e-d av st_yrelse.n __g.@_dk.a nda. motpart.er..,

Skatt

skatt ar mkomstskatt for mnevarande rakenskapsar som avser arets skattephktlga resultat GCh
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare

transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for
temporara skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovnsas for avdragsgulla temporara skﬂlnader ech for mejllgheten att u framtuden anvanda

e.ra_knats

Upﬁ*sﬁkjutnjaﬂ skattefordringar har vé rderats till hOgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Intakter
Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter periodiseras dver kontraktstiden.
Koncernuppgifter

Moderforetag i den storsta koncern dar bolaget ar dotterforetag och koncernredovisning upprattas ar

Moderforetag i den minsta koncern dar bolaget ar dotterforetag och koncernredovisning uppréttas ar
Svenska Hus AB, 556188-5780, Goteborg.




Svenska Hus Moréngatan AB
556659-5590

NOTAPPARAT (Kr)

Not2 Forvaltningsfastigheter
Ingaende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Not 3 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller inom 1 ar

Lan som forfaller om 1-5 ar

Lan som forfaller senare &n 5 &r
Summa

2022-12-31
89 737 988

89 737 988

-2 390 283
-13 145 272

76 592 716

2022-12-31

84 813 000
)
0
84 813 000

2021-12-31
89 737 988
89 737 988

-8 364 707
-2 390 282

78 982 999

2021-12-31

1009 600
84 813 000
0

85 822 600

Med avsikt att erhalla rorliga krediters hogre flexibilitet i jamforelse med bundna, men
anda minska rante- och upplaningsrisk, anvands olika derivatinstrument och kapitaibindningsvial.

per 2022-12-31 uppgick till 1 824 934 (1 858 007). For derivaten tillampas sékerhetsredovisning.

Not. 4

Fastighetsinteckningar

Summa

Nils Rydh

Min revisionsberattelse har avgivits den 2023-05-17

2022-12-31
87 500 000

87 500 000

2021-12-31
87 500 000

87 500 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Svenska Hus Moréngatan AB
Org.nr 556659-5590

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Hus Morédngatan AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Hus Mordngatan ABs finansiella stillning per 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Ja’g h'ar u"t‘ffjr‘t' rE"viS'i'Onen e-nlit 'i‘ntern'a't'i'onal S‘ta ndards on Aud‘i’t’ing ("’ISA‘)’ och g'od revi's'i'cnssed' i Sve*'rige*-..
fo r-ha_Hande .t:-.ll Svan.ska. Hu.s: Moran_gatan AB ;e.n.h gt. god reviso rssed ! S;v.e rige och h-a ri .owlg'_it:jfullgjzo rt _m_|tt'
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

5 tyrels-ens ansvar

nodvandlg for att uppratta en arsredowsnlng som inte mnehaller nagra vasentliga felaktlgheter vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid LIpP rattandet av arsred OVISHII’IgEﬂ ansvarar :5;_t-yr'_e._lse_n for bedgmnmgen av bo Iagets form éga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 3r att uppna en rimlig grad ;a.vr_sé;ke:rihset om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim lig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdantas paverka de

ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i rsredovisningen.

Svenska Hus Morangatan AB, Org.nr 556659-5590
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som

att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Svenska
Hus Mordngatan AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Svenska Hus Morédngatan AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.




Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér

mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag

Svenska Hus Mordngatan AB, Org.nr 556659-5590




Goteborg den 17 maj 2023

Magnyg Anderstrom

B Aukjériserad revisor
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