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556860-2576

Styrelsen for Stendorren Fastigheter Skalby 2:2 AB far harmed lamna sin redogorelse for bolagets
utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Undertecknad styrelseledamot i Stendorren Fastigheter Skélby 2:2 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma ?o} 6*’13 Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Stockholm {30 / 6‘-’ 4 dlg
==

Erik Ranje
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten
Styrelsen for Stendorren Fastigheter Skélby 2:2 AB far hdrmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret 2022.

FOrvaltningsberdtteise

Information om verksamheten

Bolaget har sitt séte i Stockholm. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Skélby 2:2 i Upplands Vasby. Fastigheten utgors

av industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 5 306 kvm.

Bolaget har e haft nagra anstéllda under innevarande ar eller foregaende ar, varfor nagra l6ner eller ersattningar e har
utbetalts.

Koncernforhallanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Stendérren Stockholm 1 AB, 556942-1679, med séate i Stockholm.

Narmast Overordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar i & Stenddrren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med séte i Stockholm. Stenddrren Fastigheter AB (publ) &r ocksa moderforetag for

hela koncernen.

Investeringar
Under rakenskapsaret har inga stGrre investeringar gjorts.

Véasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generetia ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ar en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har sdledes stor inverkan pé vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och foljaktligen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del ar finansierad med |an fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
réantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en h6g exponering mot rénterisk pa grund av

forandringar av ranteldget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster da dessa
situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omstandigheter, inte kan fullfolja sina finansiella dtaganden.

Vasentliga handelser
Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i varlden. For narvarande ar det for tidigt att

bedéma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.
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ﬂg FLERARSOVERSIKT
iE Beloppen I flerarsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.
:
& 2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
o Nettoomsittning 7 644 8412 6211
s Resultat efter finansiella poster 308 15 699 -13 940 21744
0 .
i Rérelsemarginal % 77 245 -148 1041015850
% Avkastning pa eget kapital % 3 120 -900 -1 943
!}, Balansomslutning 129 747 127 831 120 114 114 963
3 Soliditet % 9 10 1 1
FORANDRINGAR [ EGET KAPITAL
Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1444043 11 568 275 13 062 318
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras I ny rakning 11568 275 -11 568 275 0
Arets resultat -1 637 614 -1 637 614
Belopp vid arets utgang 50 000 13012318 -1 637 614 11 424 704
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 13012 318
Arets resultat -1 637 614
Summa 171374 704
Forslag till disposition:
Balanseras | ny rakning ' 11 374 704
Summa 171374 704

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlGggningstillgangar -

Byggnader och mark ' 13
Pagaende nyanldaggningar 14
Hyresgastanpassningar 15
Summa materiella anléggningstillgdngar

125 310 745
1368 215

. 326 047
127 005 007

Finansiella anldggningstillgdngar

Fordringar hos koncernféretag 1678 410

5(17)

2021- 12 3
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125 447 666
1427129
378 205
127 247 000
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapita

Aktiekapital
Summa bundet eget kapita

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
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iy .-"
22 B L

o,

2

2022-12-31

6(17

2021-12-31

18, 19

0 600
50 000

13 012 318
-1 0637 614
11374 704

S R R R R R R B

50 000
50 000

b |

444 043
568 275
13012 318

1

sz my i g W AR RSy TR & 4 im i Uml S ¥ SRy 7 ARyl A - 1 A i o PR am A g samammad ez s f T A |r L A A —r cmaiam arsel b weAs L Es Aedlan b i T wdeashof e dag g e 4 prer p e e p—y el daatdeed o g o M o L4 x4 B - o= d m o m b dak om Sl RN Akl ) Pl R BT BeRe) Bl Fu) S A R o eSS, P E‘xmdx’*‘dh—"""ﬁl—“L""‘“m"'f"‘?’
. *H : . . - : 5 ; Py . .-:_ .-!,. - ;_. i - : e, ,: Mt h-':.}-:_h 2 g : __:. I : ; % f E‘: E-k:': ':E-“_ -5:_ E\\" e ?rj""': i3 i .?'c":-“:.'f: R ' *-:f -u-i':,li.-__-h ":“":-.:-."Iti- 4 '“?-':-:.;_' - '51"'?" ‘:“:-':-"‘-""'vﬁ'ht* ; -E'.‘l:;;: ..--'.;: hn_e_ﬂ:?-':-x- o, A e Y :.--.-‘:._'-._..-. v‘:-:‘-' e :::: "m._ i w".-\_.-\.'\'.'::.\j"\'_. ﬂ}
T g 'r 4 L3 a o= L] s LT [ [ P v ik - = - S ] ¥ L 2 5 [ T e e s Edr » st AN e m LT TRV o AT LS R ol b A D L¥- -._.E LonpieT [t e, : "-\.'-"'-\.- £
i 'ﬁ? + i i " i » - o R Y ot w -\.g Joga (TR 5, Fhd o LR o s A e e R e L . e B o = ] o b
: S 7 £ ek T slieainedt G a EoesFue BN gt B et Sl s, | e oDl SR EE g g B fad s i RO R SN 5 3 Whprara B o T B g :z- v
4 s ! ¢ et R Al ; v - T R T P LA 1 s w A Tipae A RS TERER e L I e R T, <
ﬁ . ot Uy b s Voo La g e Vet yhodlag E e 5 T e L S R ® = T LR 4
£ = : i ' i . W g O g < FUERLI S * = vk T -oF Rt ol oo bhot Lo B T T i T B S e 3 K - Sl ek, g0 pok i
I umma e et a Ita ' 1 BT s S & ] Ll o o "'.-: - ! [ A - o A f - o A e TR i 5"'"-:",3. F"- Fith R et gy M gnd TR 8 -3 - - B S ST B ™ 4
4L s g P r " L
. 1" i Ay g A g o * Yo e i sEg i 3 . - "t I | % L TR i 1:':-"‘-:_.;:- --:-.""H P i .-"""” 'E;E‘;“‘--:“-E:-;:’ - e axf i, ot : P I R e L Boagra ‘-:-'- "
PR 1.. i # -'..-. ay - o e S TS B L . i 4B :"..' T e g T S I - e Il e e = e -.,.-1......—'-: r-f'- e {.“.. i R L i T S " bhnd Pl s A 0w kWM e AN W Y R :M.;.f'-.-:"-'\. " -"-.-e-\.. .'-Il-é""-.-\.-':. w g f .-'l.-i i e b e e om0 U ap T aad e a0 0P wedr ToTm mey e i T S Foa {,. l.- :I-I-rlill- F 'l-lF l.l n o l'u s
L3 L L]
. . . P N R A A e g ad PRRRAF ok - PP  hoa der kg AL ol .. - Ams b e e e dre ——— e @ vy mELrs e L ELA m T A P T U PR e g o R T P T s q_r'\. T -,.- mann s pudm men e b RS bl ot RS e cd Skt bbb LR AR A B TAEIAN EdE mLn Shaites £ S BrpenEmay e T ERT
B v T p - ol o ", “.;-:-ﬁl = o T y -.." i A :':__ o R T e £ £y B S T T iR o - TE o A e o P LR e T e 'S -:‘:. t"E‘ ..._k-e.- Lo =i :j-M.c “‘_...:3 S, TR SRR L L T ~ v -F‘E ¢ : o "g-r:l PR i | ﬂ_:-‘!»;-;-_ ;&E; - o Gy 'T ."' 54?"} 22 B
P " e a FRLaY Y “ - . o i - M = s e PR TR A o SR LT ERE R T i TR L = et A A,
4 h 4 i 5 o i'{ Lok g = i ~t § ; el A wid 3 PO e e 5:- ‘1-":-:_!-5 g;m HayTes ta, 1M N HETINOID B i nwTe i R 2 £ g 4 £5 A M
r e R T DL T s A F R R . SO T s ' T IR SRS S R - JJ‘L"ﬁ ,we Tt ;::::; ,5::.- Tk ;ngm 2 e W AL R PR Ll e i P W o E AT RD gy
¢ & ot s L 3 [ : £ FE S 5 o _.F:-z:-a ey s 3 Ha s i At et L o L 4 i A S R e S I T R '3‘* L
V E ] ‘ P PR TR ' ¥ * - w - ) i " i
: Su mm a O b es kattad e reSEI ve r . ;:l S . 5- & -f' o i ':"'1 J'-:fw 1 bt bl :- ! O e T w i 2 gl : FREFIFE ':M,- i 'j"i FT; 'P-.-.,Ij m‘ -ﬁvh%{’i't; lﬂ":;e' '“5"_;” ;;‘ie ghz s % T “5-. ? E;.‘; g ; R :’ﬂa‘"*:i’;jaew"sﬂié MN{-E:E;;:{:? 5_:,.:;,:.;1__‘.1. 2;7 2 ;;:_- e %2 -.“; h I-;_..
: iy Y Ak -4 3 k: - e 3 . - ' ' i Pt ; LA .-"-\."'n.F' H-\.-\.-\. b ._.-n-? S .-.- E i < g 2 . o '\._.5 S A e s s "'\-\. a —
(R L T LR T s A 5 .- -' R R .:E ;.% fd 5_;; hati = A K, '!-_,'?-\. ' R P kb l"':l - v LR T L L R | 1 R . ol e [ R PR}
-‘._J: o r = - -;r:,;-'n; LR e 4 "i EaE " 2 o AT T .; H e - -5-! = 4 - o - A I -7 - r
- 4% E BN ek 'fr £ . . “F - e oo ¢ i o P PR U L o S LR g ': A g Bt L Ef.ﬂfs. TP R e T e R e R A S i':. RN A e T e e
AWe  m W, ArEW dm e o ok d aeds Fid @ ..l..._..l',. 2l w o o AR ARErAd e Add O TR b P AR .....-.E.", PP PN - RS L [t T LY e . w‘m*#"-#*ﬁpp.‘f vl el Lodmn raFpr gl e Aok M m P‘:.!'ru.-..-\.,. o mg g gt pmr s g PR e s e erassnr e e s a i geine e e s e ri = deras as s Ae N, AR B W WAk ik a R el TEa H-\.ﬁu.l.blu-pllrulﬂ-h-lim."###";-’# P Sk i.l-'-"'ﬁ“ﬁl'ﬂ'.ﬁ A bE m g
A "tt i
*.tt . # k | 202 5 3 6 2 [ 3 282
CEPEFE T e e A PG TR D et P R - T A rm e hM.\_,.n.-'M L ﬁ'lh-nl-d-nlnp--hp- -_.-'rﬂ-ﬂq-_.- , = = wem! e e wrm ot e ek e B E e P A L R I RN T BT R AE ety iy By AR Ny E R WA e B L - T i O e B e L e R e “-HFﬂ'-\-'d-r*-'-H-—-'--r-l'-h. Fhﬂ\-ﬁﬂ'ﬂ-\.ﬂ‘l-ﬂl{ Syt Fe ol Soi N el Ll ot oid L R A "'-"""' I't.‘ P e e o] S AsLAE Y R ANTMT AN - WA A Y A i
ik i T i i i e Tk gizie £ S B o v A L e Ea S B e S i e et E e R L ?-:i TEyrRe St CLdis & T S e ol g Py g b, g 5o i o ER0g
:’ ‘} = ! R ;._ » rm‘ > PTg }__ e 5 b e .kr 0 i R i e B e e -":"'i_.-l . o X PR : o 'f-&-‘-__,: STy HE“'E L_:-f_:‘r -C':."‘HFEF-: FHAH k:" .--;- LA I B VL 'E":F'-e 55% -ﬁ 'F\E:q_lq'\--\. -u--u.-hl:_h-, £ 4 p) .-E - j.:-'i“ ;;3_;'-__*- - :_-,:-'-':,:-.-__"Q,_;“ h&:: - .;i ; FF"; g MFl_ e -a-_:-_:_-a__hh-_‘ Pt _%-?hF::,-qh E s ;:-:l-ﬁQ-; =i E'E-. 5T
': !l E R R “ H et vy @ * & u P . - r P O SPTO F R S ;. ] R Iy T - - = - L t': it .;.;"-.-.; !-.-.-n.;" g e A :5‘!- %L '“' = % ok e R e LR 1 T =t
v . .- A s~ [ - & e e - ; mo o= h = L L e g e P B e - R T e s LI m._-' o b T LA !-.-.-.-.-.- tawm .\,. R LN ooohtd st I ] 3 o
i H AL s e . o Mo o ST 3 + - teor i Jr . .r_-:.-\. b veRda i, 2 Lo Ty o ,“ o g I-.-t" PrLa p-'-'-'-' E i IR T A # ki '} i T R -'ﬁ__:,% ¥ Pty i N
- - - ¥ eed : FUE e Ty noatop sy g . TRt 5 z:-ei:i T ] r : G b LY g 2
i . R u A I AL " T SR a LI FR Q'E.'_F.--\.-" R - " -: . oA A s, T 1 Fah e o -; T r o e TSy M L s S A s i =z -
& Summa avsattnln a r . ‘-‘-i § K o o AT LR - % T PR R L ] w = At L R & P T ~ B A R R ’5}3 5E E'\-.-".-" 5 _. :-'\- .--L-u.:e b gl e o e e S M A -:5-‘5-’-:_.-’ b e -
3 ron PRI : ; AN SR : ' - S T PR R S & .-.-.n % Wt 51 3 = I 3 sy W e BT I s T ]
. S e Tt ¥ F 15 s A R T T e o O . e g P o L PR L T "'{:“"?‘F’ ARl S ,r'{ g LRl SR R S SR e o bt e ”";F_j-»'“-,_'pd-:_;f L g A
= .t - " '
i FRLE rpe e PR l- o+ [ s a2 m B ko msdwP b oA ok TEma oy s e J' - o Ak l".-'hﬂ.-:'h-i:«.r'-i-.‘-i-‘h':---- e b dhwd i Bd R Tad W R Ree IR o R jiﬁmmnnin--!\- FrE N Jorpa i e s .;.i-..-' dag e E A dep e - % : . ded dn mape -1'|--|-'\-r“-u:-'"mv\-'-' -E"-'--'\- sy b N K 1 '\H -h'-' ¢ -'ll'i"'l'l'-l-'{ﬂﬁi"‘-’"-' "d:-' ey W FIEFER PR a Pakc LR Py I'--"'-'?-i'-"-i'-" E AT A - RPN, 1 ""'2":"4'-'\-“-' > L 3 7 l"'-: AR L AP R o S Twa ekl 0 AREAR, L [
[ W
*
; Ay AAna .:ll-- Faddpd ko q_.__r r! __.l-‘iq,q-i i r,-:..-- maAF i.-‘-iii- —lwdda r ;} I.J-ir- o A £ _':I.-\. .y TPl -rr‘H-h‘- .i}l. [Trr ? A a.‘tlil-: £odeEsE --.du.‘d\g.?u-ﬂ.l-ﬁd_.u .--l_.-il--rrﬂg-n-aﬂ_i- L ramarn 1n1m:__u - ?d' Lrrr !,:.-'-.-'l-.:‘-.-'\-'--l-'-r'-'ll'ﬂ' B iR -II.' L] E‘-_e:-lj- Lut I‘-r?!" +:-'::-‘- _c.l_.i- . ‘v'-ﬁ -{-\- "-\.""-\.-\.-\.:?”:t-\. *‘f;h"!“d-‘:‘: i:!?w:“l—'ﬂ -\.itl Lol :5*4J:t:t?uﬁ*;ﬁi\5 {:r“;ﬁ,;‘?;;t::;;‘;‘:t'zl;b _.'j-"_.""jE;EP '\.."?""‘"-"‘*-',5, 1“':'-'!":":‘\..'!? "“':1:;',:':}'*.1';:'1“'“_":?" -H'"'\l'“" L) ’*ﬁ?m’ﬁ;"'—'ﬁ:" ;'l'::_: . :"I:‘I';;:;';
z + o .r .. LT -'E_.:' -:-'" a PEY b "":c'-' - :-'E . [ r v 5..,:; by .\,n;.\, rrq'_l n;-'r H ?'-.'-‘ S P T e o b} il '.3 ? 'i“—!ﬁ(?;ifﬁ - o e S e e e .-;': "".-?‘E.-.-F"F.‘: n .-‘.-?'.-i:'j'.ﬁ e .e £ L ': b 5 : .-;. ]
- ":- = * - i By o S BE S SR i = , H T . o T TR RT ELAO O Sakd E Tt R ¥ P Sl R A T AT 2-:- "'-u.-\. Tn E—'I!' e ale Jq--!- -- B Frtd e """
" l g F' - .- 2 u -y ._l:J o .-':- 'r. l-\. e v i oy _.- LR ,:{' vt 5 A "'r I "'.Lh'_j:a -%': 5-.;.' :_ 5 ™ 3 P (e E: + LNk r{ i—x.—s £ i .-,-"'.-.-"5'- ﬂ_ ; FH? ':“-E 1'\-5_'-?-::-\-5 - zt-\.sl:l:-\.“ Al E b1l "':.-\':.-': "ftl?ﬁﬂﬂ+ [ '."-\.f L -~ ﬂ.\__-' o i :;-\. -\.-\.-\.-\. -\.l: ;.l: ':l"‘: .’ i ':
l S - 14, e + 4 ' X :- =r e, M v PN i E L T e A T H ~"y P TR e 0T LR B N LR & R LR o S a4r l:-\.-\.-\.-\.-\. r -_-;-
+ & [ . ] ; r -'_;-; r LN i i Rt £ . Siagd  w iy I P o Ao e e £ iy """"' X I' e _z'\- i~
3 l I I ' l " -i- |':. Ll = - » L - l":'\-'E o r ' 3 - H ' e s -~ g E"\- el d :é.-.- iy R T T I B P i o PR e P 343 e .\. r""" 1 IZIZE x .-.-\.-
ll!.ll'la iall !ll Sl ia k t’er r 2.7 Sy 4 L-ﬁ,ﬂ. # :f'g-.-'-.;, N LIV TR T LA A i LR B R e 2 i i o T T S a;- -.-.-.-.-. -.-.-.ﬂ. "t - ! a
' AL ! - o i x A (PR 4 i E: - -\. -!' + ; i = 'hki:i: = : -;__':__-'-' oo i . ,..l""'"" KN "'-\.-\.{-"":--\.--\.:': il N = x:':- s &m}ﬁtt«:'“ n . ;.“ " o ~y . "l: __
_, ¢ . [ o . R I T - i ¥ f PR R R Fs w, b a AL e R ACL I LSRR S -\.l:-\."';:(E ﬁ ) " 2 - -\.-\.-\. Lo l: ko
o .-"'ﬁ : N . -.-: 2 P U o ..:-i-"‘t--- i__ir:- - & " PR .-Lét' --.Ft ._L?‘s-..-‘ £l sg-t -_.-;.: Ly -!‘iv*'- e o b o -E-'E..k i ,.-_":-c'j_t"'- .__a-_;;;._”,.;.., E!;._ ;-____I-u-___.;;c_-a,:-__::az.: .,.;C-r. :,-.,.}_,_ R I 5.- _F L e ??.. ‘_____} -\.-rE.-ﬁ'..-'.:: L5
! TR I S .-...‘.- [ R rq.b.i JFE R -;..r‘.;._..\..,,i.. +...r b e WY e PR 'ﬁ. R A ,.-..n.....u... dir A ok dm atem .,..:...-__,,'ﬁ_,.. e g g G gl g i Lt Er e e mwen e d el e et N e A e A b ...;..,...-\.II" ........,..l.,i-\..-.. b i g War e i S o e S e i v il e Yl i -\.--..l:-il P =] ‘-i’-;‘;v"ﬂ“-.‘ﬁ# L L R T ull-..l.r HFP!W!W‘!MM_H R ill-'\-" Frama imedd Nﬁ-l--l‘ill-i'-'ih- hi-#-l‘i-WHHl *-'-H-'r"-‘- WA a-' i'r----i: - ?Iu--.-ﬁl-
- 5 - - 4 2 =t e 5] Igre = o [}
T T L T N L e T S T R A A R e
" B -'5 . £ 2 = - - i 22 s PR A ' N e E -E_.-."‘""'F T Tem e i ] A h e et Son A A T ¥ b e S ML BT el P A P S i F: [adl o) A ] 3 et I L FRE L L P ) b Rk g TART LA T -~y
P . A A i .4r _.-""-_.-': 53 ¥ LA e - e A : < o R T = S e U oA e B R A I T o T e Brageh altm FTUELWCLE gyt g e s d e et el R P BTt _;:'3" .
. - Pl it s % y LA G Vet Y R T T AT . i = RUOeh e gt B R AR L i d e R e A IR T S % -y g v S gk i P i ¥
i £ - PR - o + 1y - - Dy I!-'-j - H L o P AL et = n FRLORE 5 N N S, Ll Sl e lmol PR Y PRSP 3 :-4 1 et i o 5 g ¥ T A S ' -~ M
- " - o - b x - - S F = - - e v PR - i) i F- AN T I .: '.l.;.;i i w L - et :".-'E P R PRI . 2 x
T et ] w e = R W 7 ¥ X o el Tl ] R R ey s - =+ LT LI el by o = o e A el L] "-C;
:r_.-__ L ] F N - ¥ - o [T PR T - A LN o et .\,'\-_.i Ak Y Tt ey F o Fartass N R ST oF T e o i oy b AT AR R TR e !
W i - S O R - L] o L iy T s 4 B m, 3T L) LA e e T - - b _;-[:_!;:. T T RRAR o
t‘ Sum kﬂl tl ﬂStl a Sk“ld ot PTG 8 R SRR e T T T AR S S R A S T R s R E e o Bl ae S LTI e -
by S SR oy meR w gt epv C HE R T e TE Gt R I T S R N s R R LR s Ve b e e 1 i o e e et D e e T
Hp - ' - ' - e E ' o 4 = hema = - B o 3
r--ul FE ) -H- EETSE S ) a‘ wor wly @t J. S r--.ﬁ--.- n--.-l. = smm b e i—-l--ﬁ--n . -ll- A Ay Al Coasam s gy 5 r , A ...':--d-,---l- P E L ] 5--':-. apaanra rasm cwrrwr B drseras el -ﬁl.-.n-.-w.- B e ﬂaﬂpq-a-q-wtlnﬂ-m-—“in;fia---ﬂ- e S S P PPV LA =P VR el -'-""-I"‘-""-ﬁ':-"-'h" L I B ) T s Eii e S T i "-'-"-'--'-'t sxﬂwﬁ-t-#ﬁﬂ“'b‘-“m"'ﬂ" e i e

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

129747 134

127 830 909




Stendorren Fastigheter Skilby 2:2 AB 7(17)
556860-2576

KASSAFLODESANALYS

0 2022-01-01 2021-01-01
5 2022-12-31 2021-12-31

E:::( E.’:a-:,’s-'; !.-..5-‘.,.;__:".-:-".. AL j L S T in:_ i :-y o T ‘:L,-:z:,m : f,;,?aiif’*‘igﬁkf :-ﬁ"!i ‘Ef_iﬁéaf,.,ggu,;ﬁ,&m?,,ﬁ Er Ef?ﬁf;m”;iﬁfﬁé é”f:’i‘_iﬁiﬁuaﬂ,-}';}’fﬁ-ﬁ ?,E:E;E AL %ﬁggyﬁgw knﬁg s , ;;_,ﬁg,i;,;ﬁ,} B %Tﬁﬁiﬁmﬁ; 2 wff,pf'?y’}" ; i.-. T ) i by ,_,’f ﬂiﬁ # ;n 5; B ; ,A-': e s SRy ‘EE ,.m"ﬂi' ran e % 2 ;_?j_ i Eeff,i::a:,f-{-n:;: d

g .
e Den lopande verksamheten

Il'h.

S ROrelseresultat ' 5 897 809 20 588 492
e Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

i;{i;"‘ Av- och nedskrivningar 318 408 -13 051 121
Eff; Erhallen ranta 87 518
e Erlagd rénta . -18

&3 Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore fordndringar

ot av rérelsekapital 6276 304 /537 871

L

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -1 703 571 1 845 580
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -4 486 635 -8 731 220
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Investeringsverksamheten
FGrvarv av materiella anldaggningstillgangar -76 409 -602 420
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Likvida medel vid arets boérjan 50 311 500
Likvida medel vid arets slut - 50 311
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Redovisnings- och virderingsprinciper

%/

e Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den {» 2023 och kommer att féreldggas arsstimma for faststéllande
Rser?

(f) den Z’Uf 1 2023.

U,g. Nyckeltalsdefinitioner
) Rorelsemarginal(%)
Rorelseresultat i procent av omséttningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for

uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen
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Allmé&nna upplysningar

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d& bolaget &r ett dottert6retag till
Stendérren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. .

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfért med féregaende ar.

FRS 16 Leasing

FRS 16 ar en ny leasingstandard som ersétter IAS 17 Leasingavtal och ska tillampas for rakenskapsar som boérjar den 1
januari 2019 eller senare. Fdretaget tillampar fullsténdigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfér denna
standard inte har ndgon vasentlig paverkan pa foretagets resultat eller finansiella stallning.

-unktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfér fér narvarande inte nagra vasentliga transaktioner i utldndsk valuta.

Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas | Rapport over totalresultat.

ntaktsredovisning
ntakter redovisas d3 det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan faststéllas

pa ett tillférlitligt satt. Foretagets intdkter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden.
~Orskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart over
nyresperioden dven om betalning inte sker pd samma sétt. Bolagets hyresintékter betraktas som operationella
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leasingavtal.

ntakter fran fastighetsférsaljning

ntakter fran fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férméner évergatt till kdparen
vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen av tillgangen kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfalle 4n tilltrddestidpunkten och om sé
har skett intéktsredovisas fastighetsforséljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av
intdaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande risker och férmaner samt
engagemang i den ldpande forvaltningen. Darutdver beaktas omsténdigheter som kan paverka affarens utgéng, vilka
ligger utanfér séljarens och/eller képarens kontroll.

Rorelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnader

Fastighetskostnader
UtgOrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader bestar av rénteintékter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa 1an.
Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktueli och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berdkna
beloppet &r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader melian

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvédntas gélla nar den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfdérallt pa grund av skilinader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemadssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida éverskott kommer att
finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hantér sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

.anekostnader
_aneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
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hanfbrliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att firdigstilla aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

-Orvaltningsfastigheter
-Orvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhéalia hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1dggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den
ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten férbéttras i férhallande till den niva som géllde da den
urspruhgl'gen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och [6pande underhall
kostnadsfors i den period de uppkommer.

Materiella anléiggningsﬁ gangar

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvénds i foretagets verksamhet och har en f6rvantad
nyttjandeperiod Sverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgdngar redovisas tas hdnsyn
till tillgangens eventuella restvérden nar det avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar
fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrdakningen nar den avyttras eller om den inte kan férvantas tillfora

nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs. Vinst och férlust berdknas som
skillnaden meilan férsaljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatriakningen
den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom Ovrig kostnad eller dvrig intakt.

Avskrivning beraknas enligt féljande; Antal ar
Byggnader 50 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets [6ptid.

Nedskrivning
Tillgangar som {0pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar i férhallanden indikerar
att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade véarde Gverstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvardet &r det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med férsiljningskostnader och dess
nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella [easingavtal. Detta innebar att
leasingavgiften kostnadstors linjart i resultatrakningen over leasingperioden.

Tomtratisavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgalden kostnadsférs | perioden den avser.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfailer
eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.
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Finansiella instrument som redovisas | balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,

kundfordringar och Gvriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och 6vriga skulder. Finansiella instrument
redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nir det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer én 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstiligangar, évriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osakra hyresfordringar.

Likvida mede

Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrakningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden sé@rredovisas darmed ej.

Avsattningar
Avséttningar redovisas nér det finns atagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser krévs och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
ndirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfdr in- eller utbetalningar.
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Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida héndelser som anses rimliga under radande
forhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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8 083 000
34 646 000
19 195 000

61 924 000

Inom ett ar
Senare an ett ar men inom fem ar
Senare an fem ar

7214 869
22 466 793
32 835 390
62 517 052

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten loper oftast pa 3 - 5

ar, | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis varme, fastighetsskatt

samt el.

insta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning, évriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av
iakttagelser vid sadan granskning eller genomfdrandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar hantérliga till

bolaget faktureras till moderbolaget Stendorren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741. ‘
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Andel av arets totala inkop fran andra koncernféretag

Under aret har inga koncerninterna férsaljningar agt rum.

45,19

42,38
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatriikningen

Aktuell skatt -135420 —-
Forandring av uppskjuten skatt for temporéara skillnader 10 746 -10 747
Summa redovisad skatt -124 674 -10 747

Effektiv skattesats (% 8

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt -1 512 940 11 557 528

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) % 311 666 -2 380 851
Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter 502 619 3 265 074
Skatteeffekt av andra ej bokférda kostnader /3 463 —
Arets utnyttjande av tidigare ars underskott som €j redovisats som tillg. 2 744 —
Forandring av temporara skillnader hanférliga till byggnader | 10 746 -10 747
Aterlaggning bokforda avskrivningar -568 193 -565 048
Avdrag skattemassiga avskrivningar 482 891 482 491
Skatteeftekt av ej avdragsgili ranta -940 610 -801 666
Summa redovisad skatt ~124 674 -10 747

Effektiv skattesats (% 8 1

r
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1)
= Ing&ende anskaffningsvarden 149 333 284 149 333 284
Fg Férdndringar av anskaffningsvdrden
- InkGp och fusionsovervarde 129322 0
?1,; Utgaende anskaffningsvarden - 149 462 606 149 333 284
E#; Ingaende avskrivningar -8 343 270 -5 596 681
& Fordndringar av avskrivningar
i Arets avskrivningar -2 706 053 -2 746 589
}"Ul Utgéende avskrivningar ~11 049 323 -8 343 270
[
H Ingdende nedskrivningar -15 542 348 -31 392 222
Forédndringar av nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar 2 439 810 15 849 874
Utgaende nedskrivningar -13 102 538 -15 542 348
Redovisat varde 125 310 745 125 447 666

Stenddrren Fastigheter koncernens marknadsvarderingar (bade de externa varderingarna och interna) ar utforda som
avkastningsvarderingar enligt kassaflodesmodell i linje med IPD Svenskt Fastighetsindex varderingshandledning.
Varderingarna grundar sig pa kassaflodesanalyser innebdrande att fastighetens varde baseras pa nuvéardet av
prognostiserade kassafloden jamte restvarde under kalkylperioder som varierar for de enskilda véarderingsobjekten
mellan 5-15 ar enligt foljande princip:

FOorvantat framtida kassafiode under vald kalkylperiod berdknas enligt:
+ Hyresinbetalningar
- Betalda driftkostnader
- Underhallskostnader
= Driftnetto
- Investeringar
= Kassaflde
Antaganden avseende de fdrvantade framtida kassaflédena gors utifran analys av:
o Marknadens/naromradets framtida utveckling
o Fastighetens marknadsférutsattningar och marknadsposition
o Marknadsmassiga hyresviltkor
o Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamforelse
med dem i den aktuella fastigheten
0 Kant och beddmt investeringsbehov i fastigheten (hyresgastanpassningar och storre investeringsbehov som inte

omfattas av det |[6pande underhallet).

De vardepaverkande parametrar som anvands i varderingen motsvarar den externa varderarens tolkning av hur en
presumtiv kdpare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvardet av driftnetton och restvarde kan dérmed tas
som ett uttryck for marknadsvardet. Samtliga fastigheter besiktigas fysiskt av varderingsman vid férsta varderingstiilfalie
och ombesiktigas vid behov (exempelvis efter om- eller tillbyggnad eller efter stérre hyresgastanpassningar). Det ska
dock aldrig ga mer @n 3 ar mellan besiktningstillféllena. Byggratter och potentiella byggratter har varderats utifran
ortprisstudier, lage i planprocessen och faststdllda avyttringsvarden. Stendérrens samtliga fastigheter har varderats
enligt varderingshierarki 3 inom [FRS 13. Det har inte forekommit nagon forflyttning av fastigheter mellan olika
varderingshierarkier. Férandringar under perioden i de icke observerbara indata som tillampas vid varderingarna
analyseras vid varje bokslutstillfille av féretagsledningen mot internt tillganglig information, information fran
genomforda/planerade transaktioner samt information fran de externa varderingsioretagen. Varderingarna har beaktat
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basta och maximala anvandningen av fastigheterna. Kanslighetsanalyser av varderingarna gors pa koncernniva, for mer

information se arsredovisningen for Stenddrren Fastigheter AB.
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Samtliga poster i balansra

reserver och avsattningar

kningen forutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade
klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas tili upplupet

anskaffningsvarde. FOr samt
vardet. Koncernens finansiel

iga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga
a riskhantering ar centraliserad till Stendérren Fastigheter AB och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.
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Medel att disponera
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition
Balanseras i ny rakning
Summa

13012 318
-1 637 614
11374 704

11 374 704
11374704
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68 310 000

68 310 000
68 310 000

68 310 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stendorren Fastigheter Skalby 2:2 AB

Org.nr. 556860-2576

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stendoérren
Fastigheter Skalby 2:2 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stendorren
Fastigheter Skalby 2:2 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhatlande till
Stendorren Fastigheter Skalby 2:2 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 28

juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
 vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta
verksarmheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om

- forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisignsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti

1(2)

for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska bestut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision entigt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

= Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de |
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Stendorren Fastigheter
Skalby 2:2 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
Stendorren Fastigheter Skatby 2:2 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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