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Vetlanda Stationen 1 AB

Org nr 559219-5118

A rsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

- férvaltningsberittelse

- resultatrikning

- fordndringar i eget kapital
- kassaﬂedesanalys

2
4
- balansrikning 5
8
9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.

Undertecknad styrelseledamot i Vetlanda Stationen 1 AB intygar, dels att denna kOpla av
arsredovisningen dverrensstimmer med originalet, dels att resul‘tatraknmgen och
halansrikningen faststillts pa arsstimma den 2024~ (747,

Arsstimman besliot att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2024- 0L 2 -
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Forvaltningsberiittelse

&) Information om verksamheten
O Bolaget dger och forvaltar fastigheten Stationen 1.

= Bolaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Den 24 februari 2022 inledde Ryssland en militér invasion av Ukraina. Detta agerande har motts

med sanktioner fran EU och USA gentemot Ryssland. Kriget paverkar inte Cibus verksamhet direkt

men indirekt det makroekonomiska ldget som bolaget verkar i med oro pé finansmarknaderna och
------- nde mﬂatlon som foljd Centralbanker runtam 1 varlden har genomfort rantehojnmgar 1

kl edltmarknaden De hogre lantoma hal: 1 -det ko.rta pei sp@ktw;et. l;ett; tl.l;l; n.eg;a.twa; effe:;kter p.a. -C.lz.bu.s
finansiella stillning och resultat.

[ Gvrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Viisentliga risker och osiikerheter

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig pa
bolagets dgande av fastigheter. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde dr framst hanférliga
till kreditrisk samt fordndrmgen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmin kostnadsutveckling,
1antemvaer och hkwdlteten pa fastlghatsmarl{naden Makroekonomlska faktorer och andla;

Framtidsutsikter och lingsiktigt finansiella mal
Bolaget amnar pd sikt att bedriva projektarbete pa sin fastighet. De finansiella malen med

verksamheten bestar dirfor dels av att optimera fastlghetsfowaltmn gen och dels genom
investeringar pa sikt skapa ett hogre marknadsvirde pa fastigheten.
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Finansiell oversikt

- Hyresintikter tkr 1 100 998 975 953
\ Driftnetto tkr 675 572 548 385
o Balansomslutning tkr 8 707 8 050 8 065 7 930
&) Soliditet % 4.0 5,0 A 4.3

e 2023 2022 2021 2019/20

Se not 4 for nyckeltalsdefinitioner.

Fors lag till Vmstdmposltmn
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 116 906
Arets resultat -55 434

kronor 6 1 472

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning 6verfors 61472

kronor 61472
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Vetlanda Stationen 1 AB
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Resultatrikning Not
O Fastighetskostnader _
= Direkta fastighetskostnader 7
= Ayskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Driftnetto
Administrationskostnader 8

Rorelseresultat 9

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 10

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Skatt 12

Arets resultat

resultat

2023

1100

-369

421)

52022

998

.57

675

372

£ visma sign
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Tillgangar

Anlaggningstillgangar

T ATy ST YN

24

Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningstastigheter 13 3 992 6 361

Summa anlidggningstillgangar 3 992 6361

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Fordringar hos koncernfdretag 2715 1 683
Ovriga kortfristiga fordringar 0 6

2715 1 689

Summa omsittningstillgangar 2715 1 689

Summa tillgangar 8 707 8050
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Aret}s resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kzOHG‘G’FHf@I‘?e’Ea'g

Aktu-e [la skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Not

14

15
16, 17

2023-12-31

50

117
=55

62

112

300

7100

7 100

710
113

68
304

2022-12-31

173
=56

117

167

300

7 100

7 100

115

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 366

Summa kortfristiga skulder 1 .1':95 483

Summa eget kapital och skulder 8707 8 050

& visma sign
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Vetlanda Stationen | AB
359219-5118

- Aktiekapital Fritt eget kapital

5 Eget kapital 2021-12-31
& Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital

50

50

173

e

117

62

7(21)

Summa eget

kapital

223
-56

167

112

I posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvdrdet dr 1 kr per aktie.
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Vetlanda Stationen 1 AB
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Kassaflodesanalys

e Rdrelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
& Avskriviingar och nedskrivningar

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Okmng ay kassaflode t ran den [opande verksamheten
fore forindring i rorelsekapital

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassatlode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode _
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

hitps/isign.vismarat/svidocument-check/bdb7¢1¢6-¢7e1-405{-a838-038%90ae81907
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-214

-1 459

714
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Noter

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Vetlanda Stationen 1 AB

Org nummer: 559219-5118
Huvudsaklig verksamhet: Bolaget dger och forvaltar fastigheten Stationen 1

Koncernfiorhallanden

Bolaget ir dotterforetag till Cibus HoldCo 10 AB (org.nr. 559244-0225) med séte i Stockholm.
Moderforetag for hela koncernen dr Cibus Nordic Real Estate AB (org.nr. 559135-0599) med site i
Stockholm.

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisning

Arsredovisningen har upprittats utifréin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgéngar och
skulder dr virderade till sina historiska anskaftningsvarden.

Not 3 Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden géras som péaverkar det redovisade virdet av tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som beddms rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall
kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar
foreligger. De omrdden dér uppskattningar och antaganden ir av stor betydelse for foretaget och
som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de éndras &r bedémning av
nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter samt gransdragning mellan

investeringar och underhall.

WWW L VISTESIgR.com



Vetlanda Stationen 1 AB 10(21)
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiiktsredovisning
Intiikter redovisas da det ér troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att

intikterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt sdtt. Foretagets intikter utgor i allt vésentligt av
hyresintikter.

Hyr:esintzﬁkter-

forvaltnmgsfastlghetema aviseras kvarlals— eller manadsws 1 forskott OCh redowsas hnjart som en
intiikt i resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Lémnade hyresrabatter periodiseras linjért
6ver hyreskontraktets 16ptid.

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingér bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader
for fastighetsadministration.

Finansiella intdkter och kostnader o |
Finansnettot bestar 1 all véisentlighet av riintekostnader pa lan, berdknade enligt
efftektivrantemetoden.

Inkomstskatter

redowsas i eget kapltal Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit
hér dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga viirden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beriknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna forvéntas bli utjamnade och med tillimpning av de skattesatser

och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ¢j i
skillnader hinforliga till andelar i dotter- och intresseforetag som inte f6rvéntas bli beskattade inom

en o.ve.r%kadll_g framtid.

l.ed@ws.as. end_ast I d;en man de_t ar .sannohkt att.dessa ko.mmer. att med_fora lagre .s.1<atteutbe;.t.aln.1 ngar‘i
framtiden V'i'dare bfe*aktas inte heller temperara 'Skattem'assiga s’killnader som u’ppkommit 'vid forsta

tra.ns_aktla_ne.n_ ,1,nt.;e.. pave_r_kar vare Slg redovlsat. eller skattepllktlgi res.ultat.

Aktiesigartillskott
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.
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for:
relevant reducerat med forvintade forluster pa hyresfordringar.

Vetlanda Stationen 1 AB 1121
359219-5118

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 sytte att erhalla hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet f6r fastigheten om det

ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras 1 f6rhallande
tle den niva som gallde da den ursprunghgen anskaffades Alla andra tlllkemmande utglfter

.eventuell nedskrwmng samt med tlllagg for even‘tuell uppskrwnmg Utglfter for reparatmner och

|6pande underhall kostnadsfors i den period de avser.
Avskrivningar sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod enligt {6ljande:

Forvaltningsfastigheter 33 ar

Byggnadsinventarier 10 ér

Nedskrivning

Redovlsade varden for b@lagets t1ll gangar provas var_]e balansdag for att bedoma om det finns

.ate:_l;vmnmg_svarde som dat_ h.c:gst.,a., av n.yttjande.vardet och .Il.ett(:-fr.Sa.lJ.n.l-ngsvarde.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde Sverstiger dess

ater‘vmnmgsvarde En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade virde efter aterféring
inte §verstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivningen inte gjorts.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tlllgdngar tas bort fran balansrikningen nér

rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sitt forlorar kontrollen Gver dem.

Finansiella skulder tas bort frdn balansrdkningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller p& annat

sitt bortfaller.

Bolaget tillampar inte IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella instrument.
stdllet tillimpas de alternativa principer som anges i RFR2 som innebdr att finansiella instrument
redovisas med utgdngspunkt fran anskaffningsvirdet. Bolagets lan redovisas initialt till lanat belopp
reducerat med eventuella transaktionsutgifter. Beldningen redovisas dérefter till upplupet
anskaffningsvirde, med permdlsermg av eventuella transaktionsutgifter som del av rintekostnaden.
Bolagets finansiella instrument uppgar i Gvrigt endast till ovésentliga belopp. I den mén sadana
ckommer utgérs de av kortfristiga poster som redovisas till nominellt belopp, 1 den méan det dr

$ visma sign
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Vetlanda Stationen 1 AB 12(21)
559219-5118

Redovisnings av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Bokslutsdispositioner
Férandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Koncembldmg redovisas ocksa som .b.ok_;slutsdlsposrtmner.

Kassaflodesanalys
Kassaﬂodesanalysen upplattas enllgt 1nd1rekt metod Kassaflodet som redovisas omfattar endast

Ersattning till anstillda

Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under rikenskapsaret eller jamforelsearet. Loner eller andra
ersittning har ej utgatt. Arvode till styrelsen har ej heller utgétt.

Nyckeltalsdefinitioner

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 térhallande till
balansomslutningen.

Not § Intikter

2023 2022

[ omsittningen ingar intékter fran:

Hyresintikter 1 100 998

Sumnia 1 100 998

# visma sign

W vismasign.com




Vetlanda Stationen 1 AB 1321)
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Not 6 Operationella leasingavtal
) 'Samtliga hyreskontrakt klass’iﬁceras som operationel'la leasfiingwtal;

< Foretaget har ingatt operaﬂonella leasingavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingavtalen
= striicker sig mellan 1 och 10 &r med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Minsta framtida hyresintékter som héanfor sig till icke uppségningsbara operationella leasingavtal
per december ir enligt féljande: |

2023 2022

Mindre dn | ar 1112 1 000
1-5 ar 4448 5001
Mer dn 5 ar I 390 1 250

Framtida hyresinbetalningar 6 950 7251

Not 7 Direkta fastighetskostnader

2023 2022
Fastighetsskatt -56

R | 1

Not 8 Ersattning till revisorerna

2023 2022

PricewaterhouseCoopers AB (KPMG AB)
Revisionsuppdraget 11 12

e ——

Summa 1] 12

Med rewsmnsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning och vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

. ‘ FoiTals
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erﬂ anda Stationen | AB
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Not 9 Transaktioner med nirstaende

s Inkop och férsiljning mellan koncernforetag

& Nedan anges arets inkop och forsiljning avseende koncernforetag,
InkGp (tkr)
Forsiljning (tkr)

Not10  Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernforetag
Riéntekostnader, 6vriga

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 11 Bokslutsdispositioner

Lémnade koncernbidrag

Summa
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Not 12 Inkomstskatt

] De huvudsakliga komponenterna for skattekostnader dr f6ljande:

2 2023 2022

2 Redovisad skatt i resultatrikningen
Fordndring av uppskjuten skatt 0

o | ©

Summa redovisad skatt 9

Avstimning av effektiv skattsats
Resultat fore skatt -55 -56
Skatt beridknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%) 11 i1
Skatteeffekt av.

Effekt av generell rdnteavdragsbegrinsning -11 ~-11

Summa redovisad skatt 0 0

Redovisas enligt foljande i balansrikning:
Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatteskuld

e
o (o ©

Uppskjutna skatter netto Y

2023-12-31 2022-12-31

Avstimning av uppskjutna skatter
Ingaende balans
Skattekostnad/intdkt redovisas i resultatrikningen

| ©
o O O

Utgaende balans 0
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

e | 2023-12-31 2022-12-31

& Byggnad
<5 [Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 3640 3 640

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3 640 3 640

Ingdende ackumulerade avskrivningar -344 -235
Arets avskrivningar -109 -109

Utgaende ackumulerade avskrivningar -453 -344

Utgaende redovisat viirde 3187 1996

Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 1 283 1 283

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1 283 I 283

Byggnadsinventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 602 2 602

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvérden 2 602 2602

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets 'av-s.’kl*:i:v-nin-g.a-r'

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgﬁende red owsatvarde

Utgaende redovisat virde

-260

1 782

Electronically signed / Sahkdisest allekinoitettu / Elekironiskt signerats / Elektronisk signert / Etekironisk undegrskrevet » VISMa Sign
hitps:fisignvismanet/svidocument-check/b557¢1 £ 5-c7Te1+495(-a838-93895a6518d7 wasw viSrnasign. com




Electromeally signed / Sahkdisest allekigoitettu £ Elektroniskt signerats / Elekironisk signedt / Elekironisk tindetskrévet
hitps:/sign. visma.nel/svidocument-check/b357¢1¢5-c7e1-4951-aB38-93895a88(9d7

Vetlanda Stationen 1 AB 17(21)
559219-5118

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter .
Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheten uppgér till 15 900 tkr (15 900 tkr). Det verkliga
virdet baseras dels pa diskonterade kassafléden (DCF) under prognosperioden.

Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden™) uppskattas en fastighets marknadsvirde genom att
anvinda explicita antaganden om férmaner och skulder 1 samband med dgandet Gver tillgangens
forvintade livsldngd med beaktande av avyttringstillfille eller slutvdrde. Sasom accepterad metod
inom avkastningsvardering bygger DCF-metoden pa en prognos av framtida kassafloden {6r
respektive fastighet. Till denna serie av diskonterade kassafléden appliceras en marknadshirledd
diskonteringsrinta for att faststilla nuvirdet av kassaflodet i respektive fastighet. Durationen av
kassaflodet och specifik tidpunkt f6r infléden och utfléden bestims genom beaktande av
hyresjusteringar, fornyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning,
ombyggnation eller renovering. Ldmplig duration drivs typlsk‘t sett av marknadens beteende som
skiljer sig for respektive fastighetstyp. For fastigheter sasom mvestermgsobjel{t ar periodiserade
kassafloden typiskt sett estimerade utifran bruttointikt minus vakans, ej debiterbara kostnader,
yrestorluster, hyresrabatter, underhallskostnader, méklar- och provisionskostnader och dvriga
forvaltningskostnader.Denna serie av nettokassafloden samt det estimerade slutvérdet vid slutet av
dgandeperioden diskonteras sedan. Virderingen enligt DCF-metoden har ka‘tegorlsemts som
tillhérande niva 3 i Verkhgtvardehlerarkm dé ej observerbara indata som anvénts i virderingen har
en vasentlig paverkan pa bedémt virde.

For potentiella byggrﬁtter uppskattas ett nybyggnadsvérde i en framtida markanvéndning med
beaktande av sanermgs och exploatermgskosmader baserat pa gallande planfcn utsattmngar och

t-l-l l-ll.o.rande. niva 3 1 vardm msh_le_larkln,_

Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har bedomts av externa, oberoende fastighetsvérderare,
med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savél aktuella
marknadsomraden som typ av fastigheter som vérderats. Vérderingarna har utforts av Newsec
Advice.

Vardetldpu_nkt_ 31 december 2023

Inflationsantagande, % 2%

Kalkylperiod, ar 10 &r

Kalkylrdnta, % 8,53%

Hyresantagande Arhg hyresintikt pa befintliga avtal samt av
virderingsinstitutet uppskattad marknadshyra

Drifts- och underhéllskostnader 1 SEK/kvm
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Vetlanda Stationen 1 AB

Not 14 Obeskattade reserver

D Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar och
o avskrivningar enligt plan

Summa
Not 15 Upplaning

Forfallotider

Den del av langfnstlga skulder som forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag

Summa

18(21)

300

300

2023-12-31

300

300

2022-12-31

7 100

7100

7 100

J 100

Redovisade vdrden utgdr en rimlig approximation av verkligt virde varfor ingen sérskild
upplysning om verkligt virde lamnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen

motsvararvillkoren i lanekontrakten.

Electromeally sighed 1 Sahkoisest allekirjoitetiu/ Efektromisktsignerats/ Elekironisk signert / Biekironisk underskrevet
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Not 16 Finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker. Det 6vergripande mélet ér att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. De frimsta riskerna som fGretaget r utsatt {or ar:

Kreditrisk - Risken for att en part 1 ett finansiellt instrument inte kan fullgéra en skyldighet och
ddrigenom fGrorsaka motparten en finansiell forlust.

Risken for kundforluser dr ovésentlig pd grund av naturen i kundens verksamhet.

Riénterisk - Risken for att verkligt véirde pa eller framtida kassafldden fran ett finansiellt instrument
’varii'eirar -p?a' gru’nd av féréind iri'ngar i m'arkn:ad srantor. Rédnta pa bolagets koncerninterna lan ar fast

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina

é‘tag‘anden ﬁ:’ii lépande koSmade‘r invefsteringar elleir amorteringar B‘erﬁkning av framtida

:l 1_kv.1_d1tetsbeh0v

Refinansieringsrisken definieras som risken for att refinansiering av lan inte kan ske eller inte kan
ske till acceptabla villkor. Malet for den koncern som bolaget tilthor dr att uppritthalla en stark och
konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner gillande finansiering. For att fa de bésta
marknadsvillkoren och for att undvika beroendet av en motpart, bor all refinansiering inledas i ett
tidigt skede och, om mdjligt, med flera potentiella langivare. All refinansiering bor ocksé anpassas
for att passa den specifika tillgangen och den forvintade aterstiende tiden av innehavet, kostnad for
fortida laneaterbetalning ete. Koncernen bedomer refinansieringsrisken som lag da bolagets l1an &r

koncerninterna.

Kapitalhantering

Bolaget foljer upp finansiell stillning mot graden av beléning i f6rhallning till fastighetsvérde.
Koncernen har enligt ﬁnanspohcyn en malsittning att belanmgsgraden ska ligga mellan 55%-65%
framdtriktat. For ndrvarande uppgar beldningen till 7,1 mkr (7,1 mkr) vilket ger en belanmgsgrad
om 1 18% (1 12%) av redowsa‘t fastlghetsvarde vaan pa belamngsgraden paverkas 1 forsta hand av

B-Q;l_a_getsz .-fa_stlg,hetsbestand& f@-rvantazs 1-n-t.e_ fora_ndras under_ kommande ar.
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Vetlanda Stationen 1 AB
559219-5118

Rintebirande lan

Tabellen nedan visar foretagets rintebarande lan.

Koncerninterna lan

Summa langfristiga skulder

Lanebelopp

Not 18

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férutbetalda hyresintikter
Upplupna konsultkostnader

Summa

Not 19

Stillda sikerheter for koncernbolags skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Summa

2023-12-31

7 100

7 100

7100

20(21)

2022-12-31

2023-12-31

292

12

304

2023-12-31

7100

7 100

7 100

7 150.:.;0.

2022-12-31

341

2022-12-31

7 100

7 100
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Not 20 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

) Inga visentliga hdndelser har intriffat efter rikenskapsérets utgéng.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Christian Fredrixon
Styrelseledamot

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

/i har .u_tf@ rt en revision av arsredovisningen for Vetlanda Stationen 1 AB for ar 2023.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Vetlanda Stationen
1AB.

Grund for uttalanden

Vi har utf@rt rews:onen enhgt lntemattonal Standards cm Audftmg (ISA) {‘}Ch god rems;{mssed i Svenge Vart

dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen f6r rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en

revisionsberattelse daterad 16 maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nmdvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsred@wsmngen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utfors enllgt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och
anses vara vasentliga om de enskllt eller tillsammans rlmllgen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Vetlanda
Stationien 1 AB for 4r 2023 samt av forslaget till dlsposetaoner betraffande bolagets vinst eller fériust.

styrelsens ledamm ansvarsfrlhet fﬁr rakenskapsaret
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Vetlanda Stationen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige

och hari évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till dlsposmaner betraﬁ’ande bolagets wnst e[ler farlust Vld

;de krav som bmlagets verksamhetsart omfaﬁnlng {J{;‘h rlsker Staller pa storleken av bolagets egna kapltal

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av-bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa atf bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for aft med en rimlig grad av-sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande am detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rzmllg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garanta for att en rewsmn som utfﬁrs enllgt god

._e_r_s.attnmgsskylcilghet mot bc:n_l__ag_e.t .elle.r a:tt_ ett.__fars_l;a_g till_dls_pﬁs_itl@ner av bolagets wns_t ::e.l_ler forlu_st inte ar
féremig-t med ak.tiebalagslagen,

webbplats WWW. rewsersm_s;:;ektlonen se/rewsomsansvar Denna beskrwmng_ Ar en del av rewsmnsberaﬁelsen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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¢f§ Fredrik Kroon
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